[1.5.- ELABORACION DE ESTUDIOS DE VALOR

I.-ANTECEDENTES

SOLICITANTE DEL AVALUO:

VALUADOR:

LDI. MARTHA BEATRIZ TEXCAHUA VAZQUEZ
FECHA DEL AVALUO:

OCTUBRE DE 2009
INMUEBLE QUE SE VALUA:

TERRENO Y FINCA
REGIMEN DE PROPIEDAD:

PRIVADA.
PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

SRA MONICA GABRIELA MENA GONZALEZ
PROPOSITO DEL. AVALUO:

CONOCER EL VALOR PARA TRASLADO DE DOMINIO
FECHA DE INSPECCION

OCTUBRE DE 2009
VIGENCIA DEL AVALUO

UN ANO
UBICACION DEL INMUEBLE:

CALLE JESUS MORENO BACA #9613 FRACCIONAMIENTO HACIENDA DE LAS TORRES
CLAVE CATASTRAL LOTE 15 MANZNA B

1231-55-15

I.-CARACTERISTICAS URBANAS

CLASIFICACION DE LA ZONA:
HABITACIONAL DE TIPO DE INTERES SOCIAL
TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE:
CASAS HABITACION DE UNA O DOS PLANTAS TIPO
iNDICE DE SATURACION:
95%
POBLACION:
NORMAL DE NIVEL SOCIOECONOMICO MEDIO BAJO.
CONTAMINACION AMBIENTAL:
MINIMA Y SIN REGISTROS OFICIALES
USO DE SUELO:
HABITACIONAL
ViAS DE ACCESO IMPORTANTES:
CALLE MEZQUITAL COMO ACCESO PRINCIPAL AL FRACCIONAMIENTO.
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MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
SEGUN PLANO CATASTRAL PROPORCIONADO.
PUNTO RUMBO DISTANCIA COLINDA
1 AL 2 NE 42° 21’ 32" 20 M LOTE # 14
2 AL 3 NW 477 38' 28"? 6 M CONDAK PULTE
3 ALA4 SW 42° 21 32" 20 M LOTE # 16
4 AL 1 SE 47?38' 28" 6 M CALLE JESUS MORENO BACA
AREA TOTAL:
120.000 M2
TOPOGRAFIA:
PLANA.

ICONFIGURACION: _ _ _ _ __ ____ __ ]
LOTE REGULAR
CARACTERISTICAS PANORAMICAS:

IRRELEVANTES

FACHADA PRINCIPAL




VI-VALOR FISICO O DIRECTO

A) DEL TERRENO:
SUPERFICIE

VALOR UNITARIO COEFICIENTE DE DEMERITO VALOR PARCIAL

120.00 M2 $ 700.00 $ 84,000.00 $ 84,000.00
B) DE LA CONSTRUCCION:
TIPO AREA VAL.NVO.REP. DEMERITO REPOSICION VALOR PARCIAL
Tablade ROSS
HEIDECKE
UNO  54.097 M2 $ 3,031.76 0.9582 $ 3,002.99 $ 162,452.75
VALOR DE LA CONSTRUCCION $ 162,452.75

VALOR FiSICO O DIRECTO TOTAL:

$ 246,452.75
VALOR DE MERCADO: $ 265,000.00

VIII.-CONCLUSION
VALOR: $  265000.00

SON: (DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS 00/100 M. N..)

ESTE AVALUO REPRESENTA EL VALOR PARA TRASLACION DE DOMINIO DEL INMUEBLE EN CUESTION, A LOS 27 DIAS DE
OCTUBRE DE 2009.

NOTA: EL PRESENTE DICTAMEN NO TENDRA VALIDEZ PARA NINGUN FIN DISTINTO AL ESPECIFICADO EN LA CARATULA DEL

MARTHA BEATRIZ TEXCAHUA VAZQUEZ

lic. Dis int.




I.-ANTECEDENTES

SOLICITANTE DEL AVALUO:
SOFIA MESA VALLEJO

VALUADOR:

LiCc. MARTHA BEARTIZ TEXCAHUA VAZQUEZ
FECHA DEL AVALUO:

OCTIBREO DE 2009
INMUEBLE QUE SE VALUA:

TERRENO Y FINCA
REGIMEN DE PROPIEDAD:

PRIVADA.
PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

RITA CRUZ JIMENEZ
PROPOSITO DEL AVALUO:

CONOCER EL VALOR PARA TRASLADO DE DOMINIO
FECHA DE INSPECCION

FEBRERO DE 2009
VIGENCIA DEL AVALUO

UN ARNO
UBICACION DEL INMUEBLE:

MANZANA SN. JOSE LOTE 26 ARABE #9118 FRACCIONAMIENTO HACIENDA DE LAS TORRES 1RAE
CLAVE CATASTRAL

001-347-065-028

I.-CARACTERISTICAS URBANAS

CLASIFICACION DE LA ZONA:
HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL
TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE:
CASA HABITACION DE INTERES SOCIAL
iNDICE DE SATURACION:
95%
POBLACION:
NORMAL DE NIVEL SOCIOECONOMICO MEDIO BAJO.
CONTAMINACION AMBIENTAL:
BAJA. LA PRODUCIDA PRINCIPALMENTE POR LA CIRCULACION DE VEHICULOS
USO DE SUELO:
HABITACIONAL
VIAS DE ACCESO IMPORTANTES:
AV DE LAS TORRES




SERVICIOS PUBLICOSY EQUIPAMIENTO URBANO.

B Aguapotable [ | Camellones B Transporte publico
B cnergiaEléctrica | Arbotantes metalicos B ireasjardinadas
Bl Awumbrado publico [ ] Postes de concreto Bl Escuelas primarias
Bl hidrantes L Nomenclatura B Escuelas secundarias
[ | Drenaje sanitario [ | Sefalamientos viales [ | Iglesias
B sanquetas Semaforizacion Bl Comercios de barrio
B Guarniciones Television por cable B centros comerciales
Pavimento asfaltico [ Lineas telef6nicas Bancos
Pavimento de concreto Gas natural B Oricinas de gobierno
| Hospitales | Recoleccion de basura

I11.- T ERREN

UBICACION DEL TERRENO

MEDIDASY COLINDANCIAS:
SEGUN PLANO CATASTRAL PROPORCIONADO.

PUNTO RUMBO DISTANCIA COLINDA

1 AL2 SE 47¢ 38' 28" 7.06 M CALLE ALCEA
2 AL 3 NE 42° 21’ 32" 17.00 M LOTE 27

3 AL 4 NwW 47¢< 38' 28" 7.06 M LOTE 9

4 AL 1 SW 42° 21’ 32" 17.00m LOTE 29

AREA TOTAL:
120.020 M2
TOPOGRAFIA:

LOTE REGULAR
CTERISTICAS PANORAMICAS:
IRRELEVANTES
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VI.-VALOR FIiSICO O DIRECTO

A) DEL TERRENO:
SUPERFICIE VALOR UNITARIO COEFICIENTE DE DEMERITO VALOR PARCIAL

12002 ™2 $ 5B47.12 $ 65,665.34 $ 65,665.34
B) DE LA CONSTRUCCION:
TIPO AREA VAL.NVO.REP. DEMERITO REPOSICION VALOR PARCIAL

Tablade ROSS
HEIDECKE

UNOo  21.680 M $ 314500 0.9582 $ 301354 $ 65,333.53
DOS  23.000 M $ 314500 0.6388 $ 2009.03 $ 46,207.60

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES $ 111,541.12

VALOR FiSICO O DIRECTO TOTAL: $  177,206.47
VALOR COMERCIAL $  192,206.00
VIII.-CONCLUSION

VALOR:

$ 192,206.00

SON: (NOVENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS 737100 M. N..)

ESTE AVALIJO REPRESENTA EL VALOR PARA TRASLACION DE DOMINIO DEL INMUEBLE EN CUESTION, A LOS 27 DIAS DE|
OCTUBRE DE 2009.

NOTA: EL PRESENTE DICTAMEN NO TENDRA VALIDEZ PARA NINGUN FIN DISTINTO AL ESPECIFICADO EN LA CARATULA DEL.M

MARTHA BEATRIZ TEXCAHUA VAZQUEZ

licenciadaen disefio deinteriores.




.-ANTECEDENTES

SOLICITANTE DEL AVALUO:

VALUADOR:
LDI MARTHA BEATRIZ TEXCAHUA VAZQUEZ
FECHA DEL AVALUO:
OCTUBRE DE 2009
INMUEBLE QUE SE VALUA:
TERRENOY FINCA
REGIMEN DE PROPIEDAD:
PRIVADA.
PROPIETARIO DEL. INMUEBLE:
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES.
PROPOSITO DEL AVALUO:
ESTIMAR EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
FECHA DE INSPECCION
OCTUBRE DE 2009
VIGENCIA DEL AVALUO
UN ANO
UBICACION DEL INMUEBLE:
CALLE HACIENDA DE LA NORIA # 10051 FRACCIONAMIENTO HACIENDA DE LAS TORRES LLL
CLAVE CATASTRAL lote 43 manzana E
1-231-028-043-0097

I-CARACTERISTICAS URBANAS

CLASIFICACION DE LA ZONA:

HABITACIONAL CLASE MEDIA DE NIVEL SOCIO ECONOMICO MEDIO BAJO
TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE:

CASAS DE UNO O DOS NIVELES DE MEDIANA CALIDAD
iNDICE DE SATURACION:

85%
POBLACION:

NORMAL DE NIVEL SOCIOECONOMICO MEDIO BAJO.
CONTAMINACION AMBIENTAL:

BAJA. LA PRODUCIDA PRINCIPALMENTE POR LA CIRCULACION DE VEHICULOS
USO DE SUELO:

HABITACIONAL
ViAS DE ACCESO IMPORTANTES:

CALLE MEZQUITAL COMO ACCESO PRINCIPAL AL FRACCIONAMIENTO.
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AREA TOTAL:

TOPOGRAFIA:

MEDIDASY COLINDANCIAS:
SEGUN PLANO CATASTRAL PROPORCIONADO.

RUMBO
SUR FRANCO
ESTE FRANCO
NORTE FRANCO
OESTE FRANCO

73.075

PLANA.

CONFIGURACION:

LOTE REGULAR

IRRELEVANTES

DISTANCIA
13.00 M
4.69 M
13.00 M
4.5 M

M2

CARACTERISTICAS PANORAMICAS:
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VI.-VALOR FISICO O DIRECTO

A) DEL TERRENO:
SUPERFICIE VALOR UNTARIO COEFICIENTE DE DEMERITO VALOR PARCIAL.
7308 MR $ 70000 $ 51,15250 $ 51,152.50
B) DE LA CONSTRUCCION:
TIFO AREA VALNVOREP. DEMVERITO REPOCSIAON VALOR PAROAL
TabladeRCSS
HADECKE
UNno 47775 M $ 247852 09532 $ 250250 $ 11955694

VALOR FiSICO O DIRECTO TOTAL:

VIII.-CONCLUSION

VALOR: $ 187,000.00

SON: (CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL PESOS 00/ 100 M. N.)

ESTE AVALUO REPRESENTA EL VALOR PARA TRASLACION DE DOMINIO DEL. INMUEBLE EN CUESTION, A LOS 27 DIAS DE|
QOCTUBRE DE 2000.

NoTA: EL. PRESENTE DICTAMEN NO TENDRA VALIDEZ PARA NINGUN FIN DISTINTO AL ESPECIFICADOEN LA CARATULA DELM

MARTHA BEATRIZ TEXCAHUA VAZQUEZ

lic.Dis. Irt.




I.-ANTECEDENTES

SOLICITANTE DEL AVALUO:

VALUADOR:
LDI MARTHA BEATRIZ TEXCAHUA VAZQUEZ
FECHA DEL AVALUO:
OCTUBRE DE 2009
INMUEBLE QUE SE VALUA:
TERRENOY FINCA
REGIMEN DE PROPIEDAD:
PRIVADA.
PROPIETARIO DEL INMUEBLE:
VIRGINIA LOPEZ MENDOZA
PROPOSITO DEL AVALUO:
ESTIMAR EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
FECHA DE INSPECCION
OCTUBRE DE 2009
VIGENCIA DEL AVALUO
UN ARO
UBICACION DEL. INMUEBLE:
CALLE RIVERA SANTIN # 345 FRACCIONAMIENTO RIVERAS DEL BRAVO ETAPA LL
CLAVE CATASTRAL lote 44 manzana 6
01-338040044-0000

I-CARACTERISTICAS URBANAS

CLASIFICACION DE LA ZONA:

HABITACIONAL CLASE MEDIA DE NIVEL SOCIO ECONOMICO MEDIO BAJO
TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE:

CASAS DE UNO O DOS NIVELES DE MEDIANA CALIDAD
iNDICE DE SATURACION:

85%
POBLACION:

NORMAL DE NIVEL SOCIOECONOMICO MEDIO BAJO.
CONTAMINACION AMBIENTAL:

BAJA. LA PRODUCIDA PRINCIPALMENTE POR LA CIRCULACION DE VEHICULOS
USO DE SUELO:

HABITACIONAL
ViAS DE ACCESO IMPORTANTES:

CALLE MEZQUITAL COMO ACCESO PRINCIPAL AL FRACCIONAMIENTO.
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MEDIDASY COLINDANCIAS:
SEGUN PLANO CATASTRAL PROPORCIONADO.

PUNTO RUMBO DISTANCIA COLINDA

1 AL2 SUR FRANCO 12.67 ™M CALLE RIVERA LERMA
2 AL 3 ESTE FRANCO 7.35 M CON LOTE 1

3 AL 4 NORTE FRANCO 17.15 ™M CON LOTE 43

4 AL 1 OESTE FRANCO 18 ™ CALLE RIVERA SATIN

AREA TOTAL:
121.230 M2
TOPOGRAFIA:
PLANA.
ICONFIGURACION: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
LOTE REGULAR
CARACTERISTICAS PANORAMICAS:

IRRELEVANTES

FACHADA PRINCIPAL




M.-VALOR FiSICO O DIRECTO

A) DEL TERRENO
SUFERFICE VALORUNTARIO COEFIQENTE DE DEVERITO VALOR PARCIAL.
12123 M $ 60000 $ 7273800 $ 7273800
B DE LA CONSTRUCCION
TIFO AREA VALNVOREP DEMERITO REFCEIACN VALCR PARCIAL
TebladeRCSS
HEDECKE
o 41450 wm $ 350746 olesse $ 351082 $ 14552340
VALOR FISISOOO DIRECTOTOTAL: $ 21826140
VALORDEMERCADO: $ __22400000

VII[.-CONCLUSION

VALOR: $ 22400000

SON (CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL. PESCS 00/ 100M N.)

ESTE AVALLIO REPRESENTA EL VALCR PARA TRAS ACICN DE DOMINIO DEL. INVILEELE EN CLESTICN, A LOS 27 DIAS DF]
CCTUERE DE 2000,

NOTA: Bl PRESENTE DICTAVEN ND TENDRA VALIDEZ PARA NINGUN FIN DISTINTO AL ESPECIFICADOEN LA CARATULA DELN

MARTHA BEATRIZ TEXCAHUA VAZQUEZ

lic.Ds. Irt.




I.-ANTECEDENTES

SOLICITANTE DEL AVALUO:

VALUADOR:
LDI MARTHA BEATRIZ TEXCAHUA VAZQUEZ
FECHA DEL AVALUO:
OCTUBRE DE 2009
INMUEBLE QUE SE VALUA:
TERRENO Y FINCA
REGIMEN DE PROPIEDAD:
PRIVADA.
PROPIETARIO DEL. INMUEBLE:
JAIME ARMANDO PEREZ HERNANDEZ
PROPOSITO DEL AVALUO:
ESTIMAR EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
FECHA DE INSPECCION
OCTUBRE DE 2009
VIGENCIA DEL AVALUO
UN AKO
UBICACION DEL. INMUEBLE:
CALLE RIVERA ARENAL # 1902 FRACCIONAMIENTO RIVERAS DEL BRAVO ETAPA |
CLAVE CATASTRAL lote 36 manzana 58
1-33892-36

I-CARACTERISTICAS URBANAS

CLASIFICACION DE LA ZONA:

HABITACIONAL CLASE MEDIA DE NIVEL SOCIO ECONOMICO MEDIO BAJO
TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE:

CASAS DE UNO O DOS NIVELES DE MEDIANA CALIDAD
iNDICE DE SATURACION:

65%
POBLACION:

NORMAL DE NIVEL SOCIOECONOMICO MEDIO BAJO.
CONTAMINACION AMBIENTAL:

BAJA. LA PRODUCIDA PRINCIPALMENTE POR LA CIRCULACION DE VEHICULOS
USO DE SUELO:

HABITACIONAL
ViAS DE ACCESO IMPORTANTES:

CARRETERA JUAREZ PORVENIR
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MEDIDASY COLINDANCIAS:
SEGUN PLANO CATASTRAL PROPORCIONADO.

PUNTO
1 AL2
2 AL 3
3 ALA4
4 AL 1

AREA TOTAL:

TOPOGRAFIA:

RUMBO

SUR FRANCO
ESTE FRANCO
NORTE FRANCO
OESTE FRANCO

150.920

PLANA.

CONFIGURACION:

LOTE REGULAR

IRRELEVANTES

DISTANCIA

12.500 ™M
877 M
17.15 M
11.95 M

M2

CARACTERISTICAS PANORAMICAS:

COLINDA
CALLE RIVERA DEL VERGEL
CON LOTE 1
CON LOTE 35
CALLE RIVERA ARENAL

FACHADA PRINCIPAL




M.-VALOR FiSICO O DIRECTO

A) DEL TERRENO
SUFERFICIE VALORUNTARIO COEFIQENTE DE DEMVERITO VALOR PARCIAL
15092 M $ 55000 $ 8300600 $ 8300600
B DE LA CONSTRUCCION
TIFO AREA VALNVOREP, DEVERITO REFOSAAN VALCR PARCAL
TabladeRCSS
HEDECKE
o 4458 M $ 368000 oles32 $ 313083 $ 1309B7P
VALOR FISSOO O DIRECTOTOTAL: $ 2220:m®
VALOR DE MERCADO $ 28900000

VIII.-CONCLUSION

VALOR:

$ 26900000

SON (DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL. PESCS 00/ 100 M N.)

ESTE AVALLIO REPRESENTA EL VALCR PARA TRAS ACICN DE DOMINIO DEL. INVILEELE EN CLESTICN, A LOS 27 DIAS DF]
CCTUERE DE 2000,

NOTA: B PRESENTE DICTAVEN ND TENDRA VALIDEZ PARA NINGUN FIN DISTINTO AL ESPECIFICADOEN LA CARATULA DELN

MARTHA BEATRIZ TEXCAHUA VAZQUEZ

lic. Ds. Irt.




.-ANTECEDENTES

SOLICITANTE DEL AVALUO:

VALUADOR:

LDI MARTHA BEATRIZ TEXCAHUA VAZQUEZ
FECHA DEL. AVALUO:

OCTUBRE DE 2009
INMUEBLE QUE SE VALUA:

TERRENO Y FINCA
REGIMEN DE PROPIEDAD:

PRIVADA.
PROPIETARIO DEL.INMUEBLE:

INFONAVIT RECUPERACION DE CREDITO
PROPOSITO DEL AVALUO:

ESTIMAR EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
FECHA DE INSPECCION

OCTUBRE DE 2009
VIGENCIA DEL. AVALUO

UN ANO
UBICACION DEL INMUEBLE:

CALLE RIVERA DE ALTAMIRA #342 FRACCIONAMIENTO RIVERAS DEL. BRAVO
CLAVE CATASTRAL

I-CARACTERISTICAS URBANAS

CLASIFICACION DE LA ZONA:

HABITACIONAL CLASE MEDIA DE NIVEL SOCIO ECONOMICO MEDIO BAJO
TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE:

CASAS DE UNO O DOS NIVELES DE MEDIANA CALIDAD
iNDICE DE SATURACION:

65%
POBLACION:

NORMAL DE NIVEL SOCIOECONOMICO MEDIO BAJO.
CONTAMINACION AMBIENTAL:

BAJA. LA PRODUCIDA PRINCIPALMENTE POR LA CIRCULACION DE VEHICULOS
USO DE SUELO:

HABITACIONAL
ViAS DE ACCESO IMPORTANTES:

CARRETERA JUAREZ PORVENIR




UBICACION DEL TERRENO
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MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
SEGUN PLANO CATASTRAL PROPORCIONADO.

PUNTO RUMBO DISTANCIA COLINDA

1AL2 SUR FRANCO 12.500 M RIVERA DE ALTAMIRA
2AL3 ESTE FRANCO 8.77 M LOTE

3AL4 NORTE FRANCO 17.15 M RIVERAS DE PENASCO
4 AL 1 OESTE FRANCO 11.95 M LOTE

AREA TOTAL:
120.050 M2

TOPOGRAFIA:

PLANA.
ICONFIGURACION: _ _

LOTE REGULAR
CARACTERISTICAS PANORAMICAS:

IRRELEVANTES

/

e

FACHADA PRINCIPAL



VI.-VALOR FiSICO O DIRECTO

A) DEL TERRENO:
SUPERFICIE VALOR UNTARIO COEFICIENTE DE DEMERITO VALOR PARCIAL
12005 MR $ 65000 $ 78083250 $ 78032.50
B DE LA CONSTRUCCION
TIFO AREA VALNVOREP. DEVERITO REFOSIAON VALOR PARCAL
TabladeROSS
HADECKE
UNo 34530 M $ 3850000 09582 $ 31393 $ 78679.50

VALOR FiSICO O DIRECTO TOTAL: $ 15671200

VALOR DE MERCADO: $ 13918450

VIII.-CONCLUSION

VALOR: $ 139,184.50

SON (CIENTO TRINTA Y NUEVE MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO PESOS 50/100 M N.)

ESTE AVALUO REPRESENTA EL VALOR PARA TRASLACION DE DOMINIO DEL. INMUERLE. EN CUESTICN, A LOS 27 DIAS D]
QOCTUBRE DE 20009,

NoOTA: EL PRESENTE DICTAMEN NO TENDRA VALIDEZ PARA NINGUN FIN DISTINTO AL ESPECIFICADOEN LA CARATULA DELM

MARTHA BEATRIZ TEXCAHUA VAZQUEZ

lic. Dis. Irt.




