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RESUMO:

O processo de verticalizagdo tem se intensificado nas médias e grandes cidades brasileiras,
inclusive na Amazénia Legal, onde a cidade de Belém (PA) desponta como uma das mais
verticalizada, sendo o objeto de estudo desta pesquisa. O objetivo deste estudo € enfatizar a
desigualdade socioespacial em Belém sob o aspecto dos domicilios verticais, aglomerados
subnormais, rendimento familiar e esperanca de vida ao nascer. A pesquisa é baseada no uso
de referéncias acerca do tema, na espacializagdo de dados do Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE) e do Programa das Nac¢des Unidas para o Desenvolvimento (PNUD) em
mapas, assim como na analise espacial e critica dos produtos. A partir dos resultados,
verificou-se o forte contraste social nos bairros de Belém, onde o centro da cidade possui os
maiores indices de verticalizagdo, maior poder aquisitivo dos que vivem em apartamentos e
esperanca de vida ao nascer, assim como menor presenca de aglomerados subnormais em
relagdo aos bairros mais longinquos.
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ABSTRACT:

The process of verticalization has intensified in medium and big Brazilians cities; also in Legal
Amazon where Belem (PA) highlights itself as one of the most vertical cities, being the case
study of this research. This paper has the goal of evidence the Belem’s socio-spatial inequality
from attributes such as apartments, slums, household income, index of verticalization and life
expectancy. This survey is based on references about the subject, the use of maps wherein
data from IBGE (The Brazilian Institute of Geography and Statistics) and UNDP (United Nations
Development Programme) as well as spatial and critical analysis. Our findings reveal the high
social contrast in Belem'’s neighborhoods where those centrals neighborhoods have the highest
index of verticalization, life expectancy and household income of Belem, as well as the lowest
presence of slums of the city.
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1.

INTRODUCAO

De acordo com Moreira (2012), o espago geografico (como conjunto de fixos e fluxos,
ou acOes e objetos) é derivado da producdo material e da apropriacdo dos recursos naturais,
resultantes da solidariedade entre as pessoas que trabalham coordenadamente, podendo esta
solidariedade ser orgénica ou organizacional. Este espaco é produzido e reproduzido
cotidianamente, sendo ele a base sobre a qual se desenvolvem as diversas esferas da vida: a
econdmica, a politica, a social e a cultural. Como produto das relagdes sociais e das relacfes
entre sociedade e natureza (no capitalismo, relacbes entre capital e trabalho) o espaco
produzido espelha no momento de sua producao as caracteristicas da sociedade que o produz.
Deste modo, uma sociedade desigual, dividida em classes, etnias, castas ou qualquer outro
tipo e divisdo, necessariamente produz um espaco desigual.

No caso do modo de produgéo capitalista, o espac¢o produzido apresenta uma divisdo
territorial do trabalho, em si mesma, manifestagéo concreta da acumulagdo desigual, produto e
produtora da divisdo social e técnica do trabalho. Este espago ndo é apenas um espelho, ele é
produto da sociedade no seu primeiro momento absoluto, mas nao é seu mero reflexo passivo.
Ele reproduz a estrutura que o engendrou constrangendo seu criador, as a¢fes, a seguirem
seus caminhos e rumos preestabelecidos. A producéo do espaco reproduz a sociedade, que
por sua vez reproduz novamente o espaco. Os objetos sdo construidos pelas acgfes, pelo
trabalho, mas sua renovacdo € mais lenta, a tal ponto que, por vezes, é necesséria a
destruicBo dos mesmos objetos para a reproducdo acelerada das demandas sociais (ou das
demandas hegemadnicas da producéo do espag¢o), o que implica novamente na producdo de
um nNovo espago.

Para compreender a desigualdade socioespacial se faz necessario analisar 0s
processos espaciais urbanos. Para Corréa (1989) h& cinco processos espaciais nas cidades:
centralizacdo, descentralizacdo, coesdo, inércia, segregacdo residencial e invasédo-sucessao
(dindmica espacial da segregacéo). A verticalizacdo dos assentamentos urbanos € corolério
desses processos.

A verticalizagdo pode ser compreendida como a possibilidade maxima de utilizagéo do
solo urbano, com o intuito de ampliar o aproveitamento financeiro através da criacdo e
sobreposigdo de novos espacos (JESUS, 2010). Esse processo se da principalmente nos
centros urbanos e suas adjacéncias, onde os agentes imobiliarios produzem condi¢fes ideais
para reproducdo do capital por meio da valorizagdo fundiaria, simbdlica e midiatica, o que
auxilia na mercantilizacao da terra.

Para Souza (1994), a verticalizacdo é um processo de construcdo do espaco,
caracterizado por um estagio avancado de exploragdo capitalista do solo urbano. Essa légica
tem se difundido por grande parte do Brasil, inclusive na Amazénia, onde as grandes e médias
cidades sao as principais receptoras de empreendimentos imobiliarios verticais.

Conforme os dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2010),
entre as cidades amazénicas, Belém, capital do Estado do Para, é a 5° em maior percentual de

domicilios em forma de apartamentos e a 1° entre 0os municipios com mais de 250 mil



habitantes. Este estudo procura enfatizar a desigualdade socioespacial nos bairros de Belém
sob o aspecto dos domicilios verticais, aglomerados subnormais, rendimento e esperanca de
vida ao nascer, no qual foram usados dados disponiveis pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE) e do Programa das Nagfes Unidas para o Desenvolvimento (PNUD) para
confeccionar mapas teméticos e discutir criticamente 0s mesmos.

2. MATERIAL E METODO

O municipio de Belém é a capital do Estado do Para, localizada as margens da baia do
Guajara e do rio Guama. Com uma populacdo de 1.393.399 de habitantes, em que 99% é
urbana e 1% rural (IBGE, 2010). A cidade é formada por 8 distritos administrativos e 72 bairros,
dos quais 53 se situam na parte continental e representam a area mais populosa e urbanizada,

assim como a area de estudo deste referido trabalho (Figura 1).

Figura 1: Mapa de Localizacdo de Belém
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Com vista a obtencdo de dados sobre as varidveis do processo de verticalizacao,
aglomerados subnormais e esperanca de vida de Belém, foi realizado um levantamento no
Sistema IBGE de Recuperagdo Automatica — SIDRA (IBGE, 2010) e no Programa das Nacoes
Unidas para o Desenvolvimento (PNUD, 2010), em que foram extraidos dados estatisticos e/ou
arquivos vetoriais no formato “shapefile”.

Para a confeccdo dos mapas tematicos foram usados os seguintes dados e fontes:
Porcentagem dos domicilios em apartamento por bairros (IBGE, 2010); Quantidade de
domicilios em apartamentos (IBGE, 2010); Salario médio mensal daqueles que vivem em
apartamentos (IBGE, 2010); Graus de verticalizacdo (IBGE, 2010); Aglomerados Subnormais
(IBGE, 2011) e Esperanca de vida ao nascer (PNUD, 2010).

Todos os mapas teméticos foram elaborados com o uso das ferramentas de
mapeamento do software ArcGis 10.1 através das abordagens: qualitativa, quantitativa e
ordinal, propostos por Martinelli (2011). Nos mapas, utilizou-se o sistema de coordenadas
geogréaficas e o Datum “Sirgas 2000”.

Na elaboragédo dos mapas, primeiramente, foi realizado downloads do banco de dados
do IBGE sobre verticalizagdo para os bairros de Belém e depois vinculado as bases
cartograficas através da ferramenta “join”. Em seguida, foi obtido o arquivo vetorial sobre os
aglomerados subnormais na plataforma do IBGE e com uso da ferramenta “clip”, foram
extraidos os dados referentes somente para Belém.

Posteriormente, foi obtido os arquivos vetoriais do Programa das Nacdes Unidas para o
Desenvolvimento referente as UDH (Unidades de Desenvolvimento Humano) da Regido
Metropolitana de Belém, sendo possivel extrair informagdes somente para Belém, com o uso
da ferramenta “clip”, em que foi utilizado o dado de “Esperanca de Vida ao Nascer”.

Na andlise dos dados, foi utilizada os métodos de mapeamento: coroplético,
monocromatico e simbolos proporcionais (MARTINELLI, 2011), por oferecerem melhor
compreensdo da distribuicdo geografica das variaveis sobre verticalizacdo, assim como o
meétodo estatistico “Quebras Naturais”, conhecido também como “Jenks”, o qual é capaz de
minimizar a variancia intraclasse e maximizar a variancia extraclasse (GIRARDI, 2007), tendo
capacidade de exaltar a discrepancia entre os valores e facilitar a compreensdo do fenémeno

observado.

3. RESULTADOS E DISCUSSOES

3.1 A cartografia da verticalizagdo de Belém

O processo de verticalizacdo em Belém iniciou na década de 1940 e ficou restrito até a
Av. 15 de Agosto por estar na area mais elevada e valorizada na época. Ja4 na década de 50, a
verticalizacdo expandiu-se consideravelmente e alcancou os bairros de Batista Campos e
Nazaré. Entre 1960 e 1970, houve maior valorizagdo urbana e intensificacdo do processo de
verticalizacdo no centro, concomitantemente ao crescimento vertical dos bairros do Reduto,

Umarizal e Sdo Braz. Nesse periodo, a engenharia local superou dificuldades técnicas de



construir prédios em terrenos inconsolidados em baixas cotas topograficas (OLIVEIRA et. al.,
2004). Entre as principais barreiras estavam algumas &reas alagadigas e terrenos baixos, onde
foi necessario muitos aterramentos para nivelar a altura dos solos.

O Banco Nacional de Habitacdo (BNH) foi o principal financiador de empreendimento
imobiliarios, juntamente com o SUDAM, especialmente na década de 70 (OLIVEIRA, 1992, p.
78). A crescente valorizacdo e saturacdo de terrenos mais acessiveis no centro da cidade,
ocasionou o deslocamento de investimentos imobilidrios em bairros ndo centrais como Pedreira
e Marco na década de 80, e posteriormente parte do bairro do Jurunas, Telégrafo, Cremacéao e
outros, no entorno da area central.

Tal fenébmeno tem modificado a arquitetura e o modo de viver nas cidades, sendo
resultado da acdo de empresas imobiliarias que priorizam é&reas valorizadas da Regido
Metropolitana de Belém, principalmente a capital. As inovacdes técnicas de grandes empresas
da construcdo civil; a expansdo da creditizagdo para aquisicdo de imdveis e imposicdes
culturais por novas formas de moradia, impulsionaram a verticalizacdo nas grandes e médias
cidades brasileiras (FRESCA, 2009).

Nesse contexto, entre as capitais brasileiras mais verticalizadas, destacam-se aquelas
localizadas na regido Sul e Sudeste, seguidas por aquelas da regido Nordeste, Centro-Oeste e
Norte (Tabela 1).

Tabela 1: Percentual dos domicilios particulares em apartamento pelas capitais
estaduais do Brasil — 2010

Domicilios Particulares em
Ranking Capital apartamento (%)
1° Porto Alegre - RS 46,67
20 Vitéria - ES 43,4
3° Florian6polis - SC 37,82
4° Rio de Janeiro - RJ 37,62
5° Belo Horizonte - MG 32,97
6° Sao Paulo - SP 28,25
7° Curitiba - PR 26,56
8° Recife - PE 26,42
9° Brasilia - DF 25,65
10° Salvador - BA 23,83
11° Aracaju - SE 22,36
12° Joéo Pessoa - PB 20,8
13° Goiéania - GO 17,93
14° Fortaleza - CE 17,76
15° Maceio - AL 14,67
16° Porto Velho - RO 14,38
17° Cuiaba - MT 12,33
18° Natal - RN 11,85
19° Belém - PA 11,09
20° Manaus - AM 10,42




21° Rio Branco - AC 10,27
220 Boa Vista - RR 9,89
23° Sao Luis - MA 9
24° Teresina - Pl 8,2
25° Campo Grande - MS 7,46
26° Palmas - TO 5,69
27° Macapa - AP 5,05

Fonte: IBGE, Censo Demografico do IBGE (2010). Elaboracao prdépria.

A partir da tabela, é possivel perceber que Belém é a 19° capital mais verticalizada do
pais e a 3° maior da Amazébnia Legal (atrds de Porto Velho e Cuiabd), o que nos permite
afirmar que a cidade é um dos locais de maior investimento imobiliario do Norte do pais.

Segundo o IBGE (2011, p. 8), os domicilios do tipo apartamentos sédo compreendidos como:

domicilio particular localizado em edificio de um ou mais pavimentos,
com mais de um domicilio, servidos por espaco comuns (Hall de
entrada, escadas, corredores, portarias ou outras dependéncias); e,
ainda, o domicilio que se localiza em prédio de dois ou mais andares
em que as demais unidades s&o ndo-residenciais e, também, aqueles
localizados em edificios de dois ou mais pavimentos com entradas
independentes para os andares.

Em Belém, a distribuigdo da quantidade dos domicilios em apartamentos e o percentual
dos mesmos em relagéo ao total é bastante desigual (Tabela 2), onde os bairros de Nazaré,
Marco, Batista Campos, Pedreira e Umarizal tém a maior quantidade de domicilos em

apartamentos, enquanto 31 bairros tem um percentual abaixo de 5% de domicilos verticais.

Tabela 2: Quantidade total e percentual de domicilios em apartamentos por bairros da
area continental de Belém - 2010



Domicilios em  Domicilios em Domicilios em  Domicilios em

Bairros Apartamentos apartamentos (%) Bairros Apartamentos apartamentos (%)
Mazare 4708 73,6 Sacramenta 278 24
Reduto 1.324 6a,3 Maracangalha 153 2
Campina 1.296 67 4 Curig-Utinga a8 2
Batista Campos 3728 64,4 Barreiro 116 1.8
Souza 1.668 434 Fonta Grossa a7 1,54
S30 Braz 2261 386 Agua Boa kY| 1,3
Umarizal 3.285 383 Cabanagem 76 1,06
Marco 4102 2258 Una 18 098
Mangueirdo 2085 207 Bengui 67 0,28
Cremacio 1.567 18,85 S3o Jodo do Outeiro 23 0,68
Pedreira 3418 18 Agulha 27 052
Cidade Velha 472 15,31 Campina de lcoaraci 36 0,51
Parque Verde 1.626 15,149 Val-de-Cans 10 05
Castanheira 742 1 Terra Firme T2 047
Pargue Guajara 209 863 Universitario 2 0,29
Jurunas 1.201 8.2 Paracuri G 0,24
Fatima 243 2,09 Maracacuera a 0,22
Tenoné 557 8,7 Pratinha 4 0,07
Cruzeiro 203 6,5 Aguas Lindas 1 0,02
Cogueiro a0z 6,37 [taiteua 0 0
Marambaia 10949 6,26 Brasilia 0 a
Guama 979 418 Aguas Negras 0 0
Canudos 125 346 Sao Clemente 0 a
Telégrafo 365 345 Guanabara 0 0
Condor 320 308 Miramar 0 a
Tapana 456 26 Aura 0 0

Fonte: IBGE, Censo Demografico do IBGE (2010). Elaboracao propria.

Para Facanha (1998), a verticalizacdo é um dos simbolos de uma geografia dos
espagos metropolitanos, o qual representa o surgimento de edificios em uma determinada area
da cidade, implicando altera¢Bes na prosperidade e no uso do solo. Nesse caso, percebe-se
que sete bairros de Belém ja possuem mais de 1/3 de seus domicilios em apartamentos e seis
bairros com um percentual entre 15% e 23% (IBGE, 2010), o que destaca a forca de grandes
incorporadoras imobiliarias em algumas partes da capital paraense.

Conforme Santos et al. (2015), a verticalizacdo segue certos padrdes, localizando-se
em areas da cidade com maior infraestrutura, o que causa um adensamento da populagdo com
maior renda em lugar especifico da urbe. Na cidade de Belém, os bairros com o maior
percentual de domicilios em apartamentos estdo concentrados no centro da cidade e
adjacéncias, destacando-se segundo o IBGE (2010): Nazaré (73,6%), Reduto (68,3%),
Campina (67,4%) e Batista Campos (64,4%), expressos na cor vermelha do mapa abaixo
(Figura 2):



Figura 2: Porcentagem de domicilios em apartamentos por bairros de Belém (2010).
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O mapa acima revela o contraste na ocupagédo do tipo de domicilio dos habitantes de
Belém, onde observa-se que fora do eixo central, o percentual de pessoas que vivem em
apartamentos tende a diminuir significativamente, principalmente na por¢éo leste, na divisa
com o municipio de Ananindeua, no extremo sul da cidade ao longo do Rio Guam4, nos
Distritos de Icoaraci e Outeiro na parte norte, assim como em bairros da porcdo norte da Baia
de Guajara.

Ainda conforme o mapa, €é visivel que o percentual de domicilios em apartamentos é
relativamente moderado em alguns bairros fora do eixo central, variando entre 15,2% e 43,4%,
como no caso da Pedreira, Marco, Mangueirdo, Souza, Parque Verde e Cremacao,
confirmando que a acdo dos promotores imobiliarios também privilegia parte da periferia de
Belém, onde possivelmente ha atrativos locacionais para instalacao de edificios nesses bairros.

Para Nunes (2001), a construcdo de prédios aumenta o adensamento, tais como: da
populacdo, do nimero de veiculos e circulacdo; e consequentemente maiores conflitos com os
pedestres nas areas de lazer, jardins e calcadas da cidade; aumenta a concentracéo do diéxido

de carbono, da poeira e do material particulado em suspensdo. Em Belém, tal adensamente se



da sobretudo na area mais valorizada que corresponde ao centro da cidade e nos bairros
limitrofes (Figura 3) onde tais impactos pressionam as autoridades publicas a tomarem

providéncias com o intuito de minimizar esses problemas decorrentes da verticalizacao.

Figura 3: Av. Visconde de Souz‘a Franco entre o bairro do Umarizal e Reduto
=i Wy

Fonte: Imagem — Google Earth, 2012.

A figura acima retratada uma das areas mais verticalizadas de Belém, a avenida
Visconde de Souza Franco e seus arredores, onde o lancamento de empreendimentos
imobiliarios de alto e médio padrao séo lancados frequentemente, em decorréncia da boa
infraestrutura no que se refere a servigcos de salde, educacao, lazer, compras, transportes,
entre outros. Essa area representa a mais nova area de expansdo imobiliaria vertical em
Belém, onde os edificios instalados nessa localidade possuem muitos pavimentos, variando
entre 30 e 40, diferentemente daqueles localizados nos bairros onde a verticalizagcdo é mais
antiga, entre as décadas de 60 e 80 (Figura 4).
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O processo de verticalizacao é atrelado a valorizacdo dos terrenos, aparecendo assim,

areas bem equipadas em infraestrutura e acessibilidade (NUNES, 1994). A verticalizacdo se da



majoritamente em locais onde é possivel agregar valor, sendo mais acentuada onde ha maior
adensamento de equipamentos urbanos, atividades comerciais e de servicos.

A figura 5 destaca que a maioria dos domicilios em apartamentos estdo localizados nos
bairros centrais de Belém, assim como aqueles que vivem nesse tipo de domicilio possuem um
salario médio mensal maior em relacdo aqueles que vivem em apartamentos nos bairros mais
distantes do centro. Entre os bairros centrais com as maiores rendas médias mensais,
destacam-se: Reduto, Umarizal, Nazaré, Batista Campos e Sao Braz, onde o rendimento varia
entre R$9.082,00 e R$10.776,00 (IBGE, 2010).

Figura 5: Quantidade de domicilios em apartamentos e salario médio mensal dos que
vivem em apartamentos em Belém (2010)
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Ainda conforme o0 mapa, a faixa salarial daqueles que vivem em apartamentos tende a
ser maior conforme a proximidade do centro de Belém, pois o solo urbano é mais valorizado, ja
gue nessa regiao ha concentracdo da populagdo com maior poder aquisitivo. Nota-se o maior
rendimento mensal daqueles que vivem em apartamentos principalmente nos bairros até a
Primeira Légua Patrimonial da cidade, em forte oposicdo aos moradores dos bairros mais
longiquos.

Por outro lado, na porcao Norte (Distrito de Icoaraci e Outeiro) e Leste (Distrito do
Entroncamento) da cidade, ha predominio de uma populacdo que vive em apartamentos com
ganho salarial variando entre R$1.000,00 e R$3.200,00 (IBGE, 2010), onde esta localizado a
maioria dos conjuntos habitacionais verticais da cidade voltados para as classes menos
favorecidas.

Na andlise estabelecida entre os dados de verticalizagdo do Censo Demogréafico
(IBGE, 2010) e esperanca de vida do Programa das Na¢des Unidas (PNUD, 2010), é visivel a

tendéncia de quanto mais verticalizado € um bairro, maior é a esperanca de vida (Figura 6).

Figura 6: Verticalizacdo e Esperanca de Vida em Belém (2010)
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Fonte: IBGE (2010), PNUD (2010). Elaboragé&o proépria.

O mapa acima enfatiza que os bairros mais verticalizados de Belém possuem a maior
parte do seu territério com as mais altas expectativas de vida, variando entre 75 e 81,1 anos,
principalmente aqueles centrais e adjacentes (Batista Campos, Nazaré, Campina, Reduto,
Souza, Sao Braz, Umarizal e Marco), assim como pequenas porcdes de outros bairros mais
distantes, onde vivem pessoas com melhores condicdes de vida, ndo necessariamente
residindo em apartamentos.

Mediante o mapa, é visivel que as taxas de esperanca de vida tornam-se menores,
entre 68,3 e 73,4 anos, a medida que nos distanciamos do centro, visto na porc¢éo leste, norte e
extremo norte de Belém, ja em direcdo a area metropolitana e onde estdo os bairros menos
verticalizados da cidade, como os bairros do Aura, Aguas Lindas, Una, Cabanagem, entre
outros.

Em alguns casos, existem bairros com melhor expectativa de vida e baixa
verticalizacdo, por causa de limitagGes a verticalizagéo, visto por exemplo nas proximidades do
Centro Historico de Belém (Bairro da Cidade Velha), do Aeroporto Internacional (Bairros de
Val-de-Cans, Maracangalha e Miramar) ou por maior inser¢céo de condominios fechados (Bairro
do Coqueiro, Parque Verde, Parque Guajard e Mangueirdo).

Conforme os dados do Censo Demogréfico de 2010, dos 53 bairros da area continental
de Belém, 40 deles (75,5%) possuem baixa verticalizagdo; 6 (11,3%) possuem verticalizagdo
média-baixa; 3 (5,7%) verticalizacdo média; 4 (7,5%) verticalizagdo média-alta e nenhum com
verticalizacdo alta, no qual € necessario ter mais de 80% dos domicilios particulares
permanentes em apartamentos, ou seja, a maioria dos bairros de Belém possuem baixa
verticalizacao.

A ocupacdo das melhores e mais altas porcdes territoriais de Belém foi feita pela
populacdo de maior poder aquisitivo, enquanto que as baixadas foram ocupadas pela
populacdo de baixa qualificacdo (LIMA et al., 2015). Nesse sentido, as empresas imobiliarias
privilegiaram no primeiro momento, os bairros com as cotas altimétricas mais altas por terem
menor susceptibilidade a alagamentos, consequentemente menor custo de implantacéo, e por
residir a populacdo com os mais altos rendimentos.

Na andlise estabelecida entre os dados de verticalizacdo do Censo Demogréfico e
aglomerados subnormais na cidade de Belém (IBGE, 2010), é possivel visualizar que os
bairros mais verticalizados ndo possuem aglomerados subnormais (“baixadas”) em seus limites
territoriais, com excecdo daqueles onde a verticalizacdo é baixa ou média-baixa, visto na
porcéo norte, extremo norte, sul e leste da cidade (Figura 7). Critérios como a suscpetibilidade
aos alagamentos, a proximidade bairros com forte presenca de Aglomerados subnormais e
altas taxas de crimes contra a pessoa e o patriménio também sao fatores desestimulantes para

investimentos imobiliarios.



Figura 7: Verticalizagdo e Aglomerados Subnormais em Belém (2010)
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Fonte: IBGE (2010). Elaboracédo propria.

No mapa acima, a correlacdo estabelecida entre verticalizacdo e aglomerados
subnormais em Belém também reflete que a acdo das grandes incorporadoras imobiliarias
privilegiam os bairros mais equipados em termos de infraestrutura urbana ao invés de areas ou
bairros com caréncia de servigos publicos esseciais.

Os bairros com verticalizagdo média e média-alta (Batista Campos, Nazaré, Campina,
Reduto, S&o Bras, Umarizal e Souza) ndo possuem em seus limites territoriais nenhuma area
de aglomerado subnormal, o que evidencia a forte especulacdo imobiliaria e a segregacao
socioespacial, pois nos mesmos vivem uma populacdo predominantemente com um poder
aquisitivo maior.

Nesse contexto, ainda de acordo com 0 mapa, o0s bairros da por¢éo sul (Guama, Terra
Firme, Condor, Jurunas e Universitario) e aqueles pertencentes aos Distritos de Icoaraci,

Outeiro, Sacramenta e do Bengui (por¢cdo norte, oeste e extremo norte) sdo0 0S menos



verticalizados e procurados pelas empresas imobiliarias atuantes na cidade, com excecao de
algumas partes desses distritos com melhor infraestrutura.

Segundo o IBGE (2013), o aglomerado subnormal é definido por mais de 51 unidades
habitacionais com auséncia de titulo de propriedade, irregularidade das vias de circulagéo e
fragilidade em servicos como coleta de lixo, rede de esgoto, rede de agua, energia elétrica e
iluminacdo publica. Tais caracteristicas servem como repulsdo aos investimentos imobiliarios
pelas grandes incorporadoras, pois desvalorizam o valor comercial dos apartamentos.

A existéncia dos aglomerados subnormais estd relacionado a forte especulacdo
imobiliaria e fundiaria, e ao decorrente espraiamento territorial do tecido urbano, a caréncia
das mais diversas infraestruturas, incluindo de transporte e, for fim, a periferizacdo da
populacdo (IBGE, 2010), ou seja, a ocupacdo desses assentamentos precarios €
principalmente por pessoas com baixo poder aquisitivo e tais espagos sdo menos valorizados,
por isso as grandes imobiliarias recorrem aos bairros mais estruturados, onde é possivel
vender ndo somente o apartamento e os servigcos agregados na unidade habitacional, mas
também a proximidade com as amenidades naturais (pracas, pargues, bosques, etc) e com
estabelecimentos publicos e privados (shoppings, supermercados, faculdades, bancos, bares,
restaurantes, farmacias, hospitais, teatros, etc).

Para Castro e Sombra (2017), o sistema de transportes se constitui ha face funcional
do acesso desigual aos servicos e equipamentos urbanos. As trajetérias das linhas de
transportes todas partes das areas periférias das cidades, ocupadas por aglomerados
subnormais, para carrear a forga de trabalho para os bairros melhor equipados, que também
possuem os principais postos de trabalho do circuito superior?, ou seja, do emprego formal.
Isso materializa na cidade um espaco de habitacdo para a forca de trabalho, e um espaco
produzido por ela, o qual é de propriedade das classes mais favorecidas, materializando o que
Maricato (2002) classifica como a “cidade legal”, frente a “cidade ilegal’, ausente no
planejamento regular estatal.

Para Botelho (2008), a expectativa que move os proprietarios do solo € a de méaxima
valorizagdo de seus terrenos, resultante principalmente de investimentos publicos e privados,
gue fazem deles localizagBes privilegiadas por potenciais compradores e usuarios. No caso de
Belém, as areas mais verticalizadas tendem a ter melhor e mais complexa infraestrutura, o que
repercute significativamente no valor do solo urbano, da condicdo socioeconémica de
moradores e do capital das empresas.

Na visdo das empresas imobilidrias, o solo urbano é tratado como mercadoria, em que

tudo o que h& de melhor, pode e deve ser comercializado, a fim de conseguir gerar mais lucro

1 Para Santos (1979), nas formagdes periféricas do capitalismo ha, de um lado, uma grande parte da
populacédo que depende de salarios baixos e do outro, uma minoria com altos salarios ou, principalmente,
gue detém a propriedade dos meios de producéo e o controle do Estado, criando um consideravel lapso
na sociedade urbana, materializando a desigualdade socioespacial fundamente do modo de producao de
capitalista. O “circuito superior” esta relacionado a alta tecnologia, com atividades de capital intensivo,
sendo formado por atividades ligadas ao setor terciario de servigos: bancos, comércio e indastria de
exportagbes, comércio atacadista e transporte, servicos modernos. Ao passo que o “circuito inferior”,
formado por atividades de trabalho intensivo, € composto por atividades e servicos ndo modernos,
geralmente abastecidos pelo nivel de venda e varejo e pelo comércio em pequena escala, utilizando para
essa finalidade, o trabalho intensivo em lugar da tecnologia.



sobre os futuros proprietarios dos apartamentos e estar em vantagem em relagdo aos seus
concorrentes. Nesse sentido, ha empresas no ramo imobiliario que privilegiam somente as
areas mais estruturadas, cobicadas e centrais da cidade (Batista Campos, Nazaré, Umarizal,
Campina, Reduto, Sao Braz e Cidade Velha), como maneira de conseguir associagdo do nome
da empresa as classes mais abastadas.

Aquelas empresas com capital mais modesto conseguem investir em bairros menos
estruturados, localizados na periferia imediata ao centro (Bairros do Marco, Cremacao,
Jurunas, Pedreira, Telégrafo e Fatima) ou naqueles mais distantes, porém com um diferencial
competitivo no mercado (Bairros da Marambaia, Parque Verde, Mangueirdo, Coqueiro e

Tenoné).

4. CONCLUSOES

A partir da andlise critica dos mapas teméticos, podemos concluir que a verticaliza¢éo
em Belém esta concentrada nos bairros centrais e limitrofes aos mesmos, onde reside a
populacdo com melhor poder aquisitivo e melhores condi¢cdes de vida, em contraste com as
por¢cdes no extremo norte, norte, sul e leste da cidade, o que ilustra a forma como se deu a
expansédo da cidade, em um processo de producado desigual do espacgo geogréfico.

Na cidade de Belém, um seleto conjunto de bairros (Batista Campos, Nazaré, Campina,
Reduto, Souza, S&o Braz, Umarizal e Marco) possui a melhor esperanca de vida, o maior
salario médio, e o maior indice de habitantes vivendo em apartamentos. Esta area apresenta o
maior grau de verticalizacdo da cidade, e auséncia de aglomerados subnormais. Constata-se
uma relacdo de oposicdo, portanto, entre a verticalizacdo e a presenca de aglomerados
subnormais, o que auxilia na identificacdo da desigualdade socioespacial produzida em Belém.

Em relacdo aos processos espaciais (CORREA, 1989), cabe reconhecer que a
espacializacao dos dados vetoriais possibilita também os provaveis agentes sociais que fazem
uso dos espaco de moradia nas duas areas identificadas, cabendo a forca de trabalho o

espago menos verticalizado, com maior presenca de aglomerados subnormais.
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