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Resumen
En las ultimas décadas, las ciudades latinoamericanas han experimentado un
crecimiento cuyo dinamismo rebasa por mucho los procesos de planificacién. Al
mismo tiempo, la economia global busca inversiones internacionales que facilitan
el empleo en pequefias ciudades donde existe mano de obra barata, poniendo en
desventaja la relaciéon entre los actores que intervienen en el proceso de
urbanizacién, favoreciendo la segregacion socioespacial, ya que, esta es
importante para mantener precios laborales bajos, a costa del medio ambiente y la
calidad de vida de sus habitantes, consolidando zonas homogéneas carentes de
infraestructura y servicios. Lo anterior, incrementa la inversion de los usuarios en
transporte para trasladarse a centros urbanos con los equipamientos necesarios
para su desarrollo integral (Alguacil, 1998:206). Por lo anterior, revisaremos los
conceptos de habitabilidad y seguridad humana en el caso de la ciudad extendida
de la Zona Metropolitana de San Luis Potosi y su crecimiento hacia Villa de Reyes
con la zona industrial y el conjunto habitacional “Caminos Reales a Jesus Maria”.
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Summary
In recent decades, Latin American cities have experienced growth far exceeds
whose dynamism planning processes. At the same time, the global economy that
facilitate international investment seeks employment in small towns where there is
cheap labor, putting the relationship between the actors involved in the process of
urbanization disadvantaged, promoting socio-spatial segregation, since this is
important to maintain low labor costs at the expense of the environment and
quality of life of its inhabitants, consolidating lack of infrastructure and services
homogeneous areas. This increases the users' investment in transport to travel to
urban centers with the necessary equipment for their overall development (Sheriff,
1998: 206). Therefore, we will review the concepts of habitability and human
security in the case of the sprawling city of the metropolitan area of San Luis
Potosi and its growth towards Villa de Reyes with industrial area and the
residential complex "Caminos Reales Jesus Maria’.
Keywords: Extended City, Quality of Life, Human Security
Introduccién

Una ciudad extendida obliga a sus habitantes a largos trayectos y pérdidas de tiempo, e
imposibilita las mejores condiciones de vigilancia, por lo que la seguridad constituye un
verdadero reto social y politico. Los costos de los extensisimos servicios de
infraestructura y el mantenimiento necesarios para satisfacer la demanda de los nuevos
asentamientos son caros e ineficientes por los altos costos que implica llevarlos a grandes
distancias. Este es el caso de los proyectos inmobiliarios, habitacionales e industriales al
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sur de la ZMSLP y el complejo industrial y habitacional en el municipio de Villa de Reyes.
Donde la presién inmobiliaria controla el crecimiento extendido de la ciudad promoviendo
a un futuro inmediato, riesgos de seguridad humana y deterioro de la habitabilidad de sus
habitantes.

Ciudad extendida

La ciudad extendida o lineal fue definida por Arturo Soria como un modelo de
organizacion de la ciudad, basado en la unién de dos nucleos urbanos por medio de una
linea. El modelo proponia la construccion de una ciudad alargada construida a ambos
lados de una avenida central de 40 metros de ancho, con un corredor de infraestructuras
central y "el campo" (denominacién que engloba todo aquello que no sea "ciudad") a cada
uno de los lados. Los planos de la época muestran las manzanas extendiéndose a 200
metros a cada lado de la avenida central mas 100 metros para bosques aisladoras, mas
alla de los cuales habria campos de cultivo (Navascues 1969).

Formulado a finales del siglo XIX con el transporte y la dicotomia campo-ciudad como
preocupaciones principales, lo que pretendia el modelo lineal era sustituir y/o
descongestionar las “ciudades nucleo” tradicionales y dar lugar a un nuevo tipo de ciudad
que conservara la dignidad y el individualismo, asi como el contacto con la naturaleza.
Servirian de unidn entre las ciudades, formandose una especie de triangulacion donde la
superficie interior seria dedicada a la explotacion agricola. Su objetivo: conseguir que el
movimiento entre el campo y la ciudad pueda efectuarse con mayor rapidez. En Europa,
una ciudad lineal tenia que terminar uniendo las ciudades de Cadiz y de San Petersburgo,
conectando la mayor parte de las urbes ya existentes.

La forma lineal se proponia como la mejor manera de resolver las necesidades de
transporte, minimizando la suma de trayectos entre todos los puntos entre si. EI automovil
aun no se habia inventado, el ferrocarril, concretamente el tranvia, se concebia como el
medio de transporte mas importante, y para eso se reservaba la parte central de la larga
calle vertebradora, de 50 m de ancho.

Todo el crecimiento de la ciudad tenia que realizarse de forma longitudinal y paralela a la
via principal, nunca fuera de la linea. Calles transversales de 200 m de longitud y de un
ancho minimo de 20 m, tenian que conectar esta espina central con las viviendas situadas
a los lados en manzanas de formas regulares (cuadrados y rectangulos). De la superficie
total de la ciudad 1/5 estaria destinado a la construccion de viviendas, y los 4/5 restantes
a tierras de cultivo. De 400 m? que tendrian las parcelas, 80 serian utilizados para la
construccion de viviendas y talleres, y 320 a una huerta jardin con arboles frutales e
instalaciones para la cria de animales.

Figura 1. Modelo de ciudad lineal de Arturo Soria
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Fuente: Wikipedia Navascues 1969.
Ejemplos de la aplicacion de este modelo se encuentra la ciuda lineal de Madrid, la cual
fue absorbida con el tiempo por el crecimiento de la ciudad. La actual calle Arturo Soria
en Madrid, forma parte de este modelo pensado para la ciudad y se llevé a cabo solo en 5
km, quedando dentro del actual distrito de Ciudad Lineal.
En la Union Soviética el modelo fue adoptado y promovido por Nikolai Milyutin durante los
anos 1920. Ernst May , arquitecto funcionalista aleman, inicialmente propuso en el plan de
Magnitogorsk las ideas de la ciudad lineal.
Aunque no se han planeado explicitamente de esta forma, algunas localidades han
adoptado a lo largo de la historia una forma similar a la de la ciudad lineal, creciendo en
los margenes de alguna carretera como la Cafiada Real de Madrid o, a veces, de un rio o
canal.
En la actualidad existen ciudades extendidas sobre sus ejes carreteros como, Querétaro,
Irapuato, Celaya, Ledn, Monterrey, Tijuana, San Luis Potosi, una de las caracteristicas
que tienen en comun es su vocacion industrial, que impero sus intereses sobre la
habitabilidad de su poblacién.

Figura 2.Ciudades industriales y su extension lineal sobre el territorio.
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Fuente: Moreno 2002.

Caracteristicas generales. Son entes urbanos que promueven el uso del
automovil, que consumen grandes cantidades de combustibles, que emplean
varias horas de su vida en traslados, que fomentan el congestionamiento vial en
horas pico, que contribuyen a la pérdida de identidad por la desvinculacion del
lugar donde duermen a lugar donde estan la mayor parte del dia, crecimiento de la
inseguridad al convertirse en ciudades dormitorio, encarecimiento de la
infraestructura, favorece la segregacion socio espacial.

La diferencia entre la ciudad lineal de Soria del Siglo IXX y las ciudades
industriales extendidas esta en que la primera tiene su fundamento ideoldgico en



lo social y ambiental, y la segunda lo justifica su crecimiento urbano en lo industrial
e inmobiliario, en los intereses empresariales i las inversiones trasnacionales y en
un contexto neoliberal, de una economia globalizada.
Habitabilidad urbana
Alcald (2007) conceptualiza la habitabilidad en el espacio urbano como una
condicién de calidad de vida donde la vivienda esta integrada fisicamente a la
ciudad, con buena accesibilidad a servicios y equipamientos, rodeada de un
espacio publico de calidad, y se carece de ésta cuando la vivienda aun estando en
buenas condiciones se encuentra emplazada en un area vulnerable, marginal y de
dificil acceso. Por lo tanto, desde el punto de vista habitacional es necesario
analizar las politicas urbanas que podrian tener un impacto directo en la mejora de
las condiciones habitacionales, las cuales tendrian como ambitos y ejes de
actuacion: los espacios o areas interbarriales, el sistema viario, el espacio publico
dentro y fuera de los barrios, las infraestructuras, los servicios y el transporte
publico, los espacios verdes, el enriquecimiento funcional de las areas
residenciales, los programas destinados a crear nuevas centralidades (actividades
y usos diversos) y los espacios comunes de referencia.
De lo anterior, la relevancia de tomar en cuenta la distancia entre la vivienda y: las
universidades, centros comerciales, parques urbanos, centros culturales y de
recreacion, centros deportivos, patrimonio histérico, centros administrativos y de
negocios, centros de salud. Hernandez (2010) afirma que estos elementos
constituyen parte de la identidad de una comunidad al dar servicio a sus usuarios
y que la distancia maxima en que se deben encontrar para ser considerados como
parte de su barrio identitario es de 2.5 kilbmetros, en vehiculo o bien a una
distancia de 18 minutos a pie para aquellos de uso diario como las areas verdes y
de esparcimiento.
Algunos de los autores revisados al hablar de habitabilidad remiten a calidad de
vida. Respecto a este concepto, la literatura mas difundida se asocia tanto con
fendmenos globales como crecimiento econdémico (Clarke, 1977), el nivel de vida
(Levi y Anderson, 1980 y Sen, 1987), el bienestar (Dasgupta, 1988),; asi como en
los aspectos sectoriales del desarrollo, la productividad y los procesos y
condiciones de trabajo (Drucker, 1983), la vida en las ciudades (Velasquez, editor:
1988), la expansiéon demografica (Lassonde, 1997), la participacion social y
comunitaria, la practica de vida saludable, la espiritualidad y la busqueda de
satisfaccion de la felicidad o necesidades individuales (Morgan y Murgatroyd,
1994; Stanley, 1994; Holcombe, 1995; Diener, 1984), como habitabilidad urbana
encontramos Alcala 2007, Gasteiz, 2007,
Habitabilidad Urbana: esta determinada por la relacién y adecuacion entre
el hombre y su entorno y se refiere a como cada una de las escalas
territoriales es evaluada segun su capacidad de satisfacer las necesidades
humanas. Debe incluir, necesariamente, aspectos urbanos tales como la
accesibilidad, movilidad, continuidad, permeabilidad, emplazamiento,
espacio publico; dotacion uniforme de infraestructuras, de servicios, de
mobiliario urbano, de espacios verdes, de equipamientos, de elementos de
patrimonio simbdlico cultural y la disponibilidad real de transporte publico,
entre otros (Alcald2007:23).



Por otro lado, la Habitabilidad Urbana esta relacionada con el mejoramiento de la
calidad de vida de los ciudadanos, que depende de factores socio-econdémicos,
tanto como de las condiciones ambientales y fisicoespaciales. Entre los aspectos
de mayor importancia para la habitabilidad de los asentamientos urbanos se
encuentran: el trazado de las ciudades y su estética, la seguridad, el significado de
los entornos urbanos, pero también los criterios en el uso de la tierra, la densidad
de la poblacion, la existencia de los equipamientos basicos, el acceso a los
servicios publicos y al resto de las actividades propias de los sistemas urbanos,
pero sobre todo la calidad de los espacios.

De acuerdo a Salvador Rueda, la habitabilidad es mantener la calidad de vida en
los sistemas urbanos (Rueda, 1997:1), dicho autor plantea la habitabilidad urbana
a partir de cuatro grandes ambitos o categorias: Bienestar general de la persona,
esto implicaria su bienestar interno (espiritual y psicologico) y externo (su relacién
con el resto del conjunto social); bienestar ambiental, que desde nuestro punto de
vista, se refiere a la relacion equilibrada con el medio fisico (con todos sus
elementos, bidticos y abidticos); la tercera categoria se refiere al bienestar
psicosocial, este tipo de satisfaccion es individual; la ultima categoria es el
bienestar sociopolitico, el cual se refiere a la participacién social, seguridad
personal y juridica. En ese sentido, de acuerdo al planteamiento de Rueda, la
habitabilidad, en principio, es una adaptacion entre las caracteristicas de la
situacion real y las expectativas, capacidades y necesidades del individuo tal y
como las percibe €l y su grupo social, esto obedece a que las necesidades son
historicas, esto significa que cambian a lo largo del tiempo. Por otro lado, para
Castro (1995), la habitabilidad es un concepto referido a la satisfaccién que uno
obtiene en un determinado escenario o grupo de escenarios; es el atributo de los
espacios construidos de satisfacer las necesidades objetivas y subjetivas de los
individuos y grupos que las ocupan (Castro, 1999).

El concepto habitabilidad ha sido estudiado mas, desde el punto de vista de la
vivienda, en México Serafin Mercado (1995) y un grupo de investigadores,
inicialmente desarrollaron una medida general de habitabilidad, definida como el
gusto o agrado que sienten los habitantes por su vivienda en funcion de sus
necesidades y expectativas. Posteriormente se fueron encontrando algunas
transacciones psicoldgicas de los sujetos con su entorno habitacional que eran en
si evaluaciones en ambitos mas especificos y que incidian sobre esta medida
(Mercado y Gonzéalez 1991). Con los datos obtenidos, se encontr6 que la
habitabilidad (medida general) quedaba explicada por las variables de placer,
control y activacion, lograndose explicar el 50.8% de la varianza (Mercado, et al,
1994). Siguiendo este proceso, Mercado et al. (1995) llevaron a cabo otra
investigacion con el propédsito de conocer qué otras variables podrian estar
involucradas en la explicacion de la habitabilidad; para ello, emplearon la técnica
de rejilla desarrollada por Kelly (1955) con base en su Teoria de los Constructos
Personales, para conocer los conceptos que la gente atribuye a su casa.
Seguridad Humana

El derecho de los ciudadanos al acceso a espacios verdes como: parques,
jardines y espacios urbanos afines, estdn contemplados en el concepto de la
Seguridad Humana, de aqui, que revisaremos el concepto para vincularlo con la
Habitabilidad en nuestro caso de estudio.



El concepto de Seguridad Humana previo a la creacion de la Organizacion de las
Naciones Unidas segun IIDH (2010) tiene sus antecedentes centrados en el
Estado y en los principios de la soberania estatal, como fue articulado por el
Tratado de Westfalia de 1648. Mas adelante En la Declaracién Universal de
Derechos Humanos de 1948 se proclama que “la libertad, la justicia y la paz del
mundo tienen por base el reconocimiento de la dignidad intrinseca y de los
derechos iguales e inalienables de todos los miembros de la familia humana”, con
lo cual se establece claramente la centralidad del ser humano.

En la Cumbre Mundial de 2005, en su parrafo 143 los Jefes de Estado y de
Gobierno se refirieron a la seguridad humana de la siguiente manera:
“Subrayamos el derecho de las personas a vivir en libertad y con dignidad, libres
de la pobreza y la desesperacion. Reconocemos que todas las personas, en
particular las que son vulnerables, tienen derecho a vivir libres del temor y la
miseria, a disponer de iguales oportunidades para disfrutar de todos sus
derechos y a desarrollar plenamente su potencial humano”. De esta forma, los
jefes de Estado dieron un avance significativo hacia la institucionalizacion de la
seguridad humana en el nivel de las Naciones Unidas, entendiendo como tal el
derecho a vivir libres del temor y la miseria. (IIDH 2010)

Las caracteristicas esenciales de la Seguridad Humana son:

. La seguridad humana es una preocupacion universal. Es pertinente a la
gente de todo el mundo, tanto en paises ricos como en paises pobres. La
intensidad de las amenazas puede variar de un lugar a otro, pero éstas son reales.
. Los componentes de la seguridad humana son interdependientes. Cuando
la seguridad de la poblacién esta amenazada en cualquier parte del mundo, es
probable que todos los paises se vean afectados.

. Es mas facil velar por la seguridad humana mediante la prevencion
temprana que con la intervencion posterior.
. La seguridad humana esta centrada en el ser humano.

Segun este informe, las amenazas a la seguridad humana pueden clasificarse en
siete categorias, a saber: seguridad econdmica, de salud, ambiental, personal, de
la comunidad, y politica.
Dentro de la seguridad ambiental esta la sostenibilidad urbana, la cual revisa
situaciones de hacinamiento, migracion de poblacién rural hacia las ciudades,
saturacion de los servicios basicos. La migracion entre las ciudades y el
crecimiento natural de estas son los factores de mayor incidencia. En este
escenario, segun la CEPAL, la sostenibilidad urbana de la regién afronta desafios
que van mas alla de los tugurios y de las deficiencias en materia de prestacion de
servicios basicos directamente relacionados con la pobreza, como el acceso a la
salud y la educacion:

*Transporte urbano. El transporte masivo contintia siendo ineficiente e insuficiente. Esto
implica altos costos de movilidad para las personas mas pobres y se ha traducido en
un numeroso Yy creciente parque vehicular privado que dificulta la circulacion en las
ciudades.

*Desechos solidos. No hay un manejo adecuado y aceptable de los desechos sélidos en
las grandes ciudades de la region. Los costos sociales y ambientales directos e
indirectos que resultan de esta situacion son significativos y afectan en mayor medida
a las zonas marginales.



+Areas verdes. La gran mayoria de las ciudades latinoamericanas y caribefias no cumplen
con la superficie minima de areas verdes per capita recomendada por la OMS, esto
es, 9 m? por habitante y un disefio urbano que comprenda espacios verdes accesibles
a 15 minutos a pie desde las viviendas. Ademas, en las ciudades esta superficie se
distribuye de manera claramente inequitativa (CEPAL, 2010).

METODOLOGIA

PROCESO DE LA INVESTIGACION: « Conceptualizacion  Disefio de
instrumentos de captura de informacion: fichas de captura y registro de
informacion mapas de levantamiento de campo ¢ Levantamientos de campo e
investigacion documental ¢ Levantamiento de informacién documental -
Procesamiento de informacion: introduccion de la informacion, construccion de
bases de datos ¢ Generacibn de mapas tematicos e informacion literal. e
Analisis de la informacion y generacion de indicadores de los diferentes variables
de estudio. « Elaboraciéon de documento final con informacién grafica vy literal.

El objeto de estudio

Este articulo propone un analisis territorial de las condiciones de Habitabilidad y
Seguridad Humana del proyecto habitacional “Camino Reales a Jesus Maria” y la
tendencia de la ZMSLP a convertirse en una ciudad extendida, para ello se construyd un
indice sintético para luego aplicar métodos geoestadisticos a fin de establecer el grado de
asociacion espacial entre las unidades de andlisis que conforman el conjunto habitacional
y sus servicios que le permiten un cierto grado de habitabilidad. De esta manera, se
espera encontrar areas con valores altos en el indice de segregacién y amenazas a la
seguridad humana por su distancia sustancial a los servicios basicos y a las
oportunidades de desarrollo.

El indice se elaboré a partir de la seleccion de indicadores objetivos y
cuantificables que expresan la relacion entre el habitat y el habitar, de los autores
Zulaica, Celemin, (2008). Se excluyeron del estudio indicadores subjetivos,
sumamente importantes en analisis de las condiciones de habitabilidad pero muy
dificiles de relevar y cuantificar, lo cual restringe el alcance de los resultados. En
relacion a ello y tomando como referencia las enunciaciones de Fernandez et al.
(1999: 280), es posible afirmar que una de las limitaciones del estudio de las
condiciones de habitabilidad tiene que ver con el campo experimental donde se
registra un desfasaje entre los numerosos aportes tedricos y la escasez de aportes
instrumentales para mensurar cualificar las evidencias empiricas.

La relevancia del estudio y andlisis de los fraccionamientos “Caminos Reales” de la
inmobiliaria Century 21, se debe a su extension y cantidad potencial de habitantes de la
vivienda que oferta, ya que en todo el municipio de Villa de Reyes no se cuenta con un
asentamiento de dichas dimensiones.

Caminos Reales a Jesus Maria, Villa de Reyes San Luis Potosi, México

El proyecto inmobiliario “Caminos Reales” estd ubicado en el Municipio de Villa de Reyes,
al sur de la ZMSLP, en las coordenadas 21°48'00"N 100°55'69"O (ver Figura 3) de
acuerdo con el PMDUVDR 2015, cuenta en sus mas de 148 localidades con una
poblacion total de 46,898 habitantes y en su Cabecera Municipal con 10,383 habitantes, y
con 9,778 viviendas en toda la Entidad.

En la actualidad empresa inmobiliaria citada estad ofertando mas de 7,000 lotes para
vivienda, con valor de entre 500,000.00 y 800,000.00 pesos de los cuales segun su



http://tools.wmflabs.org/geohack/geohack.php?language=es&pagename=Villa_de_Reyes_(municipio)&params=21.8_N_-100.933_E_type:city

pagina comercial® tienen vendidos el 80%. Lo primero que se hace notar con gran
disparidad es el incremento subito de poblacion, en un municipio con el 60% de su
poblacion considerados por CONEVAL (2010) en pobreza extrema, con gran deficiencia
de servicios e infraestructura urbana, se inserta un fraccionamiento tres veces mayor que
su asentamiento mas grande (centro de poblacion de Villa de Reyes con solo 2,209
viviendas). Esto hace pensar que el municipio incrementara su demanda de servicios, en
un corto plazo o bien se esta creando un asentamiento que incrementara sustancialmente
el deterioro de la habitabilidad del territorio.
Como antecedente, se menciona que el éxito comercial de Caminos Reales es la
promocion desmedida de grandes inversiones a la zona, entre ellos, el polo industrial local
denominado Parque Industrial Logistik, que albergara en una superficie de 2,040
hectareas a mas de 400 industrias, entre las que destacan las Plantas de General Motors
y BMW México.
“BMW México invertira 1,000 millones de dolares para construir en San Luis Potosi
su primera planta, la fabrica contara con una capacidad de produccién de 150,000
unidades, generara 1,500 empleos y entrara en operacion en 2019”
(http://www.cnnexpansion.com).
De estos 1500, empleos 100 son puestos de primer nivel asignados a empleados de
origen aleman que estaran radicando con sus familias en la ZMSLP, las restantes 1400
puestos justifican un numero similar de viviendas, pero no, 7,000 viviendas.
Figura 3. Ubicacién del fraccionamiento “Caminos Reales”, GM, BMW, Ciudad extendida de San Luis Potosi.
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Las condiciones de pobreza en el municipio de villa de Reyes se muestran en la Figura 2,
en el podemos observar un rezago a los servicios bdsicos, salud, educacion e
infraestructura.
En este contexto de marginacién y marcada caracterizacioén rural, “Caminos Reales” se
posiciona como el fraccionamiento mas grande del municipio, inclusive con una oferta que

2 http://www.caminorealslp.com/212836066
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superara tres veces a la vivienda construida existente en la Cabecera Municipal. Las
comunidades mas proximas en un radio de 7 kildmetros son asentamientos no mayores a
450 viviendas con caracteristicas rurales.

El incremento demografico en el municipio de Villa de Reyes, ha respondido a procesos
expansivos espontaneos que dieron como resultado la construccion de un territorio
suburbano poco consolidado y de baja densidad de ocupacién. Esta tendencia, choca
drasticamente con el crecimiento acelerado que se origind con el cambio de uso de suelo
de agricola a industrial. La expansion sobre areas periurbanas se ha dado de manera
desordenada, con consecuencias negativas sobre el ambiente, la calidad de vida de la
poblacion y por lo tanto sobre las condiciones de habitabilidad.

Figura 4. Poblacién en condicion de pobreza 2010

Indicadores Personas | % Posicidn estatal de mayor
a MEenor personas en
pobreza
Poblacion en situacion de pobreza 31014 652 "
Pobreza moderada 22 687 a7 7 g9
Pobreza exfrema 8327 175 17

Indicadores de carencia social

Rezago educafivo 14252 300 "

Acceso a los senicios de salud 11,118 234 11

Acceso a la seguridad social 31,664 G6.6 1

Calidad y espacios de la vivienda 9,306 196 17

Acceso a los senicios basicos dela 19,631 447 11

vivienda

Acceso a la alimentacion 20298 | 427 g

Bienestar econdmico: se asocia al nivel de ingreso de las personas

Poblacion con ingreso inferior a la linea de 13,977 | 294 14
bienestar minimo.

Poblacion con ingreso inferior a la linea de 33104 | 696 1
bienestar.

Fuente: CONEVAL 2010. PMDUVDR pp82.

Existen numerosas conceptualizaciones y revisiones tedricas para el abordaje de la
ciudad expandida. No obstante ello, los distintos autores concuerdan en que se trata de
un territorio dinamico, susceptible a distintas transformaciones e intervenciones, fragil
desde el punto de vista ambiental, desigual desde lo social y cuyas funciones son
diversas (especulacion de tierra, soporte de distintas actividades, fuente de recursos
naturales,). La zona sur de la ZMSLP no escapa esta situacion. Su conformacion deriva
del crecimiento de la ciudad, ha sido desordenada, sin planificacién, guiada por los
principales ejes de comunicacidén, respondiendo principalmente a los intereses de
empresariales. Las consecuencias de este proceso se manifiestan en profundos
contrastes territoriales expresados en las condiciones de habitabilidad de la poblacion.

El proyecto “Caminos Reales” presenta en si mismo algunas condiciones que
determinan el grado de habitabilidad del conjunto habitacional, la mayoria de las
vivienda tienen 200 m? de terreno , su sembrado es en pequefias privadas tipo
hexagonal con angulos caprichosos orientados en todas las direcciones sin



ninguna consideracion de asoleamientos y ventilacién, ademas las vialidades
internas tienen infinidad de conflictos al estar segmentadas en closters, que no
permiten la legibilidad urbana, ni mucho menos un desalojo masivo al considerar
una contingencia.

Espacios comunes como estacionamientos y una explanada central, caracterizan
a las privadas, que tienen terrenos angulosos con frentes de 6 metros (ver Figura
5).

Figura 5. Planta de sembrado de lotes en las etapas uno y dos de Caminos Reales Jesus Maria.
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Este proyecto fue autorizado, sin las minimas condicionantes urbanas, como
infraestructura, y servicios necesarios para los nuevos usuarios, incluso la
segunda etapa la cual segun la pagina de la empresa esta vendida a un 80%, esta
dispuesta sobre el Parque Nacional de Gogorron decretado por el Gral. Lazaro
Cardenas en 1936.
Considerando, que la capital del Estado de San Luis Potosi, no tiene en sus
contornos inmediatos, sitios de belleza natural que puedan ser
aprovechados siendo el lugar mas cercano y adecuado el valle de Villa de
Reyes, S. L. P, donde concurren circunstancias especiales diversas para
constituir un hermoso conjunto de belleza natural y demas elementos de
gran atractivo, como son los importantes pozos artesianos de fama mundial,
por su gran volumen y por sus propiedades curativas, reconocidas vy
aceptadas por la ciencia médica, asi como las diversas, obras de
almacenamiento, cuyas aguas en total conviene aprovecharlas en el
regadio de los diversos cultivos que se efectuan en el valle, y de las
praderas que se utilizaran para el sostenimiento de una ganaderia
seleccionada, pudiéndose al mismo tiempo establecer balnearios y piscinas
en las que se aprovechen las cualidades medicinales de las aguas de los
pozos artesianos; Considerando, que la abundancia de esas, ricas aguas,
estaria en peligro de disminuir su caudal y perder sus propiedades si
desaparecen completamente sus bosques y demas vegetaciéon forestal de
las serranias inmediatas que circundan la planicie; vegetacion forestal que
es necesario a todo trance conservar y restaurar a fin de que vuelva a
tenerse la belleza peculiar de esos parajes que deben estar cubiertos de
una rica vegetacion forestal hasta lograr la formacion de un verdadero oasis


http://www.caminorealslp.com/212836066

en esas regiones desérticas inmediatas a la capital del Estado (Cardenas
1936).

Con el nombre de “Gogorrén” se declara Parque Nacional destinado a la
perpetua conservacion de los recursos naturales y obras hidraulicas de la
region la Sierra de Bernalejo, las tierras bajas de la ex-hacienda de
Gogorrén y Serrania del mismo nombre con las finalidades especiales que
a continuacion se citan: a).- COTO DE CAZA'Y RESERVA FORESTAL; b).-
ZONA AGRICOLA; c).- ZONA SILVO-PASTORIL; d).- ESTACIONES
PISCICOLAS; e).- ZONA PROTECTORA FORESTAL.

Figura 4. Delimitacion del Parque nacional de Gogorrén.
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Los habitantes de este conjunto habitacional se encontraran en un proceso de
deterioro gradual de su seguridad humana y habitabilidad, ya que no fue
contemplado en el desarrollo del conjunto habitacional, la sustentabilidad urbana,
los espacios verdes destinados al deporte y recreacién corresponden a menos de
3m2 por persona y estan diseminados y dispersos por todo el conjunto, el parque
urbano mas préximo esta a 41.4 kildmetros; las universidades mas proximas para
una generacion de 15 mil habitantes que en menos de dos décadas requeriran el
servicio esta a 53 Kildbmetros de distancia; los centros de salud especializados
estdn a mas de 40 Kilbmetros de distancia, y los basicos a 8 kilobmetros
(insuficientes en la actualidad), solo por mencionar algunos servicios.

El transporte urbano masivo en la ZMSLP continia siendo ineficiente e
insuficiente. Esto implica altos costos de movilidad para las personas mas pobres
y se ha traducido en un numeroso y creciente parque vehicular privado que
dificulta la circulacion hacia la zona industrial, y viceversa del nuevo conjunto
habitacional hacia los principales centros de servicio con sus implicaciones de
movilidad.

Ademas el municipio de Villa de Reyes, en la actualidad no cuenta con un manejo
adecuado y aceptable de los desechos sélidos. Los costos sociales y ambientales
directos e indirectos que resultan de esta situacién son significativos y afectan en



mayor medida a las zonas marginales. Esto se incrementa con la exposicién de
zonas industriales de gran tamafno como la que se presenta en el caso de estudio.
La disponibilidad del agua, tiene también repercusiones en la sustentabilidad
urbana del conjunto habitacional estudiado, de acuerdo al estudio hidrologico del
Plan de Ordenamiento Territorial (2010) el manto friadtico de la cuenca de Bledos,
esta en un proceso acelerado de deterioro, por la sobre explotacion de este
recurso para su uso industrial, (ver Figura 5). Por otro lado, siendo la agricultura y
ganaderia de subsistencia el sustento de los mas desprotegidos, es de gran
impacto el agotamiento de los mantos fridticos, pues estos producen costos
adicionales en la perforacion de los pozos, dejando a muchos al margen y
cambiando drasticamente su nivel de autonomia y por ende su seguridad
alimentaria, destinandolos a la dependencia.

Figura 5. Villa de Reyes. Ubicacion de pozos y Parque nacional de Gogorréon
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Las distancias de los servicios basicos se ven reflejadas en la imposibilidad del
acceso a estos, creando una zona homogénea segregada de las oportunidades
que permitan ascender en el nivel de bienestar de los habitantes del conjunto
habitacional Caminos Reales, destinandolos a ser un mercado cautivo de mano de
obra abundante y barata, sin la posibilidad real y a corto tiempo de infraestructura
educativa de nivel superior.

En trayectos de 90 a 120 minutos del conjunto habitacional a la zona universitaria,
los jovenes tendran costos adicionales que les impediran a un gran numero de
ellos seguir estudiando. El caso mas similar en la ZMSLP es Ciudad Satélite aun
que esta esta a una distancia de 45 a 60 minutos de la Zona Universitaria es uno
de los impedimentos que segrega de manera sustancial a los jovenes en edad de
profesionalizacion.



La Universidad Publica no esta en posibilidades de duplicar sus instalaciones, esto
abre la posibilidad a las universidades privadas de hacer negocio, limitando la
oportunidad de los que menos tienen, atentando con la seguridad de desarrollo

personal y comunitario.
Figuras 6 y 7. Distancia de los principales servicios. Sistema

de ciudades.
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En los datos obtenidos por la pagina de la empresa inmobiliaria Century 21 es que
el primer fraccionamiento estd vendido y el segundo estd vendido a un 80 m%
pero aun no esta habitado, esto puede ser por la prontitud del estudio o bien hay
posibilidades de que las personas que han invertido en estas propiedades nunca
vean su inversion realizada, por lo aqui explicado. El presente articulo deja
interrogantes abiertas que solo seran contestadas en el pasar del tiempo cuando
ya habitado este fraccionamiento, podamos hacer encuestas especializadas y
evaluar indicadores y correlacionarlos con la problematica central de este texto.
Por lo pronto se enuncian los indicadores posibles para utilizarse en futuras
investigaciones al mismo caso de estudio.

Basandonos en Zulaica, Celemin (2008), se proponen los siguientes indicadores:
I. Calidad Sanitaria
II. Calidad de vivienda
III.  Movilidad urbana
IV.  Nivel de instruccién
V. Necesidades basicas insatisfechas
VI. Higiene urbana
VII.  Exposicion a impactos ambientales y disposicion de residuos
VIII.  Tiempo de recorrido a los centros de actividades diarias
IX. Grado de identidad barrial
X. Metros cuadrados de areas verdes por habitante
XI.  Grado de segregacién socio espacial

Figura 8. Indicadores de habitabilidad urbana



Cuadmo N2 1

CIMEMSIONES, INDICADORES, VARIAELES ¥ PONDERACIONES UTILIZADAS EM ICH

Dimensian

Indicador

Variables

Ponde-
racian

Rango
(%)

Salud ¥
servicios
esenciales

Habita-
cianal

Accesi-
bilidad

Educacian

Pobreza

Ambiental

Total

Calidad sanitaria

Calidad de
la vivienda

Movilidad urbana

Mivel de instruccion

Mecesidades Basicas
Insatisfechas

Higiene urlkbana

Exposicidn a
impactos
ambientales de
actividades
industriales, mineras
y de disposicidn

de residuos

100,0

* Porcentaje de poblacian que
posee obra social o cobertura
medica asistencial. (+)

* Porcentaje de hogares con
inodoro con descarga de agua

y desagie a red pdblica. (+)

* Porcentaje hogares con agua
proveniente de la red pdblica. (+)

* Porcentaje hogares con uso
exclusive de bafo. (+)

* Porcentaje de hogares que
presentan calidad de los materiales
| definida por el INDEC. (+)

* Porcentaje de hogares con
existencia de transporte piblico
a menos de 300 rm. (+)

* Porcentaje de poklacicn de
12 arios o mds con nivel de
instruccidn menor a primario
completo. (-]

* Porcentaje de poblaciaon de
20 afos o mds con nivel de
instruccidn superior (terciario
o universitario) completo. (+)

* Porcentaje de hogares con
Mecesidades Bidsicas
[msatisfechas (NBI). (-)

* Porcentaje de hogares con
existencia de servicio regular
de recoleccidn de residuos. (+)

* Porcentaje de la superficie del
radio censal a menos de 501
metros de actividades industriales,
mineras ¥ de saneamiento urbano
disposicidn de residuos ¥ planta
de tratamiento de efluentes
cloacales). (-)

0-100

10,0

5,0

5,0

7,5

7.5

10,0

7.5

7.5

5.0

20,0

3,7-84,2

0-99,64

0-91,1

66,67-100

2,6-98,6

0-100

13,5-92,9

0-40,2

13,3-100

0-100

0-100

Fuente: Elaboracidn propia.

Fuente: Zulaica, Celemin (2008).

Conclusiones

Las ciudades industriales colocan sus recursos ambientales y humanos al servicio
de las empresas olvidandose o poniendo al margen la calidad de vida y la
habitabilidad de las ciudades, permitiendo que crezcan de manera extendida sobre



el territorio, en un crecimiento artificial no continuo en el tiempo y espacio. Los
casos como “Caminos Reales a Jesus Maria”, son el comun denominador de las
ambiciones inmobiliarias que ven el beneficio proximo y socializan la problematica
de sus fraccionamientos. La planeaciéon urbana en México le cuesta al Estado una
gran cantidad de dinero, por lo que es necesario utilizar este instrumento en pro de
la seguridad humana, la habitabilidad y la conservacién del medio ambiente.
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