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INTRODUCCION

El estudio de esta investigacién tiene como propésito dar cumplimiento a los
lineamientos, emitidos por el Consejo de Vigilancia de la Profesion de la
Contaduria Publica y Auditoria, uno de ellos es la adopcion de la Norma
Internacional de Informaciéon Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
NIIF para PYMES; porque a partir del 1 de enero del afio 2011, es de caracter

obligatorio la implementacién de esta Normativa.

Por lo tanto el presente trabajo tiene como objetivo disefiar una guia técnica y
practica, para el registro contable de los arrendamientos, segun la Norma de
Informacion Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES),
gue se dediquen al arrendamiento del sector servicio de la Ciudad de San Miguel
y su incidencia legal; y asi poder facilitar a los contadores la adopcion de la
normativa, para una mejor clasificacion de los arrendamientos financieros y
operativos, logrando calidad y transparencia en las operaciones realizadas en este

contexto.

En el Capitulo I; Se desarrolla la Formulacion del Problema; formada por: La
Situacién Problematica, mostrando implicaciones que contiene el contexto
econdmico y social, detallando las relaciones entre las variables, microvariables e

indicadores.



También se desarrolla el Planteamiento del Problema formulando soluciones
orientadas a dar respuesta al problema de investigacion, incluyendo ademas el

Enunciado del Problema y la Justificacién de la Investigacion.

En la Delimitacion de la Investigacion se ubica el problema en el tiempo,
espacio y teérico que lo sostiene, se plantean el objetivo general y tres
especificos, para definir el rumbo de la investigacion y finalmente en este

capitulo se disefia el sistema de hipétesis.

En el Capitulo II, se describe el Marco de Referencia de Investigacion, integrado
por el Marco Normativo, Histérico y Tedrico, que fundamentara el Disefio de la

Guia Técnica y Practica en base a aspectos técnicos y legales.

El capitulo Ill, corresponde a la metodologia de la investigacion, el Enfoque de
Investigacion, el Tipo de Investigacién que sera Exploratorio y Descriptivo; y el

Muestreo sera Probabilistico por el Método Aleatorio Simple.

De igual forma se determina la Poblacion de estudio y el Tamafio de la
Muestra; las Técnicas de Investigacion; el Instrumento a utilizar para la captura

de datos, que sera la Encuesta.

El capitulo IV, da a conocer los resultados de la investigacion, incluyendo

andlisis, conclusiones y recomendaciones.

Y finalmente la propuesta donde se disefia la guia técnica y practica por parte

de arrendador y arrendatario.



CAPITULO |

FORMULACION DEL PROBLEMA

1.1 SITUACION PROBLEMATICA

Desde hace varios afios, la tendencia en el mundo de la profesién contable ha
utilizado las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (conocido como
IASB por sus siglas en inglés) y de Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
promulgadas por la Federacion Internacional de Contadores (IFAC por sus
siglas en inglés). El criterio utilizado por los paises es que el uso de normas
estandares de informacion financiera de alta calidad mejorara la transparencia,
la objetividad y la comparabilidad de los datos contables de las empresas. En
El Salvador, desde el afio 2003 Se ratifico a la comunidad empresarial y
contable que se mantienen los lineamientos del acuerdo fechado 01 de enero
de 2002. Es decir que las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), sean
adoptadas legalmente como base para preparar los estados financieros de las
empresas; posteriormente a esta implementacién surgié la necesidad de
adoptar una nueva normativa, que sea aplicable a las pequeias y medianas
entidades, porque éstas generan un porcentaje significativo de empleos a
nivel nacional y contribuyen de esta manera al crecimiento socio econémico del
pais; por lo que es importante, que estas entidades cuenten con una normativa
especifica que les permita alcanzar un alto indice de calidad en sus

operaciones administrativas, financieras y contables.



Por lo tanto estas entidades tienen el compromiso de regirse a las normativas
técnicas y legales establecidas para su aplicacion; por tal razén en nuestro pais el
Consejo de Vigilancia de la Profesion de la Contaduria Publica y Auditoria, con
fecha 20 de agosto de 2009, aprobd un plan integral de adopciéon de la Norma
Internacional de Informacion Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas
Entidades (PYMES), requiriendo que las empresas que no cotizan en bolsa de
valores, deberan presentar sus estados financieros de acuerdo a determinada
norma a partir del 01 de enero del 2011. Por lo tanto las Pequefias y Medianas
Entidades deberan adoptar determinada normativa, a sus registros contables y
no cuentan con la orientacion y capacitacion necesaria para realizar determinado
proceso; por tal razéon las entidades del sector servicio que se dedican al
arrendamiento, no tienen una idea clara, eficaz y precisa de cémo realizar sus
registros contables y la presentacién de los estados financieros en base a la
Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas

Entidades.



1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Esta Investigacion tiene como propésito disefiar una guia técnica y practica, para
que los contadores puedan realizar eficientemente los registros contables de
arrendamientos, segun la Norma Internacional de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades y su incidencia legal; sabiendo que esta
normativa entré en vigencia en el afio 2011, por lo cual los contadores no
cuentan con una guia técnica seguin las NIIF para PYMES que les orienten a
realizar efectivamente los diferentes registros de arrendamientos tanto como para

el arrendador o arrendatario.

Por lo que es importante obtener las fuentes bibliograficas necesarias que sean
autenticas, confiables y novedosas, para adquirir la base teorica veraz y eficiente,
gue se necesita para la elaboracion de la guia, ya que considerando que esta
investigacion no ha sido estudiada anteriormente no se encuentra sintetizada la
informacion técnica y legal vigente; por lo que es primordial, recopilar la
informacion requerida y realizar un analisis exhaustivo.

Es preciso que los contadores cuenten con una herramienta contable, disefiada
conforme la NIIF para PYMES, que los orienten a realizar una clasificacion
adecuada de los arrendamientos financieros y operativos, asi como los registros
contables aplicables al arrendador y arrendatario segun aspectos legales y

técnicos.

En necesario mencionar que el proceso de adopcion de las NIIF para PYMES, es

de caracter obligatorio para las entidades, debido a ello surge la idea de disefiar



una guia técnica y practica para el registro contable de los arrendamientos; ya que
las entidades que se dedican al arrendamiento del sector servicio de la ciudad de
San Miguel deberan presentar sus estados financieros en base a esta normativa,
por lo tanto tiene el compromiso de realizar determina adopcion e implementacion

de esta normativa.

1.3 ENUNCIADO DEL PROBLEMA

¢De qué manera contribuira el disefio de una guia técnica y practica, para el
registro contable de los arrendamientos segun la Norma Internacional de
Informacién Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES) y

su aplicacion legal?



1.4 JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION

Es importante sefialar que el contexto de globalizacion que vive el pais y el
mundo, exige que toda empresa esté preparada con la mas eficiente tecnologia y
con una infraestructura adecuada, para adaptarse a las necesidades del mercado,
y esto implica incurrir en una serie de gastos que no toda empresa estd en
condiciones de realizar o no cuenta con la capacidad econémica necesaria; es por
ello que muchas empresas optan por los servicios de arrendamientos financieros y
operativos. Las pequefias y medianas entidades que se dedican al servicio de
arrendamiento, tienen la obligacién de registrar en su contabilidad los convenios
de arrendamientos cumpliendo con las normativas y leyes establecidas para su

aplicacion.

El Consejo de Vigilancia de la Profesién de la Contaduria Publica y Auditoria,
emitié una resoluciéon que a partir del 01 de enero del afio 2011 las pequefias y
medianas entidades, deberan aplicar la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades, he aqui la necesidad que
tienen estas entidades de informarse, capacitarse y adquirir los conocimientos

necesarios para poder realizar determinada transicion.

Por lo tanto El disefio de una guia técnica y practica para el registro contable de
arrendamientos segun la NIIF para PYMES, y su Incidencia legal para las
empresas del Sector Servicio, es importante porque a través de esta herramienta
se beneficiaran a los empresarios y contadores, porque tendran un conocimiento

mas amplio para poder realizar los registros contables y legales y de esta manera



contribuir a la sistematizacion de la informacion contable, capaz de orientar de
manera mas eficiente y efectiva a contadores, empresarios, estudiantes y demas

usuarios que requieran de esta informacion.

1.5 DELIMITACION DE LA INVESTIGACION

1.5.1 Justificacion Espacial:

El disefio de esta Guia beneficiara a las Pequefias y Medianas Entidades
que se dedican al arrendamiento del sector servicio de la Ciudad de San

Miguel. (Ver anexo 3).

1.5.2 Justificacion Temporal:

Esta Investigacion tendra una duracion de 9 meses Iniciando en febrero de

2011 y Finalizando en octubre de 2011. (Ver anexo 6)

1.5.3 Justificacién Tedrica:

La fuente bibliografica para la realizacion de esta investigacion, sera la
Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades, Ley de Arrendamiento Financiero y otras fuentes inmersas en el
problema de Investigacién, al mismo tiempo la experiencia de expertos en

el tema.



1.6 OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

1.6.1 Objetivo General

>

Disefiar una guia técnica y practica para el registro contable de los
arrendamientos, segun la Norma Internacional de Informacion
Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES) y su
aplicacion legal con el fin de proporcionar una herramienta contable en

el sector servicio de la Ciudad de San Miguel.

1.6.2 Objetivos Especificos

>

Recopilar informacién necesaria para disefiar la guia técnica y practica
para las Pequefias y Medianas Entidades del sector servicio de la

Ciudad de San Miguel.

Elaborar una herramienta contable que facilite la comprension de los
arrendamientos, en forma técnica y legal para las Pequefias y Medianas

Entidades del sector servicio de la Ciudad de San Miguel.

Proponer el disefio de una guia técnica y practica para el registro
contable de los arrendamientos, para facilitar el proceso de adopcion en
las Pequefias y Medianas Entidades del sector servicio de la Ciudad de

San Miguel.



1.7 SISTEMA DE HIPOTESIS

1.7.1 Hipotesis General

>

El disefio de una guia técnica y practica para el registro contable de los
arrendamientos, segin Norma de Informacion Financiera (NIIF) para
Pequefias y Medianas Entidades (PYMES) y su aplicacion legal sera de
utilidad para proporcionar una herramienta contable al sector servicio de

la Ciudad de San Miguel.

1.7.2 Hipotesis Especificas

>

La recopilacion de la informacion necesaria permitira disefiar la guia
técnica y practica para las Pequefias y Medianas Entidades del sector

servicio de la ciudad de San Miguel.

La Elaboracién de una herramienta contable contribuird a facilitar la
comprension de los arrendamientos, en forma técnica y legal para las
Pequefias y Medianas Entidades del sector servicio de la Ciudad de

San Miguel.

La propuesta del disefio de una guia técnica y practica para el registro
contable de los arrendamientos, permitira facilitar el proceso de

adopcion en las PYMES del sector servicio de la Ciudad de San Miguel.



CAPITULO I

MARCO DE REFERENCIA

2.1 MARCO NORMATIVO

2.1.1 Alcance Seccién 20: Arrendamientos

Esta seccidn trata la contabilizacion de todos los arrendamientos, distintos de:

» Los arrendamientos para la exploracién o uso de minerales, petroleo,
gas natural y recursos no renovables similares (véase la Seccion 34
Actividades Especiales).

» Los acuerdos de licencia para conceptos como peliculas, grabaciones
en video, obras de teatro, manuscritos, patentes y derechos de autor
(véase la Seccion 18 Activos Intangibles distintos a la Plusvalia).

» La medicion de los inmuebles mantenidos por arrendatarios que se
contabilicen como propiedades de inversion y la medicibn de las
propiedades de inversidbn suministradas por arrendadores bajo
arrendamientos operativos (véase la Secciébn 16 Propiedades de
Inversion).

» La medicién de activos biol6gicos mantenidos por arrendatarios bajo
arrendamientos financieros y activos biolégicos suministrados por
arrendadores bajo arrendamientos operativos (véase la Seccion 34).

» Los arrendamientos que pueden dar lugar a una pérdida para el
arrendador o el arrendatario como consecuencia de clausulas
contractuales que no estén relacionadas con cambios en el precio del
activo arrendado, cambios en las tasas de cambio de la moneda

extranjera, o con incumplimientos por una de las contrapartes.



» Los arrendamientos operativos que son onerosos.
Esta seccion se aplicara a los acuerdos que transfieren el derecho de uso de
activos, incluso en el caso de que el arrendador quede obligado a suministrar
servicios de cierta importancia en relacion con la operacion o el mantenimiento
de estos activos. Esta seccion no se aplicara a los acuerdos que tienen la
naturaleza de contratos de servicios, que no transfieren el derecho a utilizar

activos desde una contraparte a la otra.

2.1.2 Clasificacion de los Arrendamientos

Un arrendamiento se clasificara como arrendamiento financiero si transfiere
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad. Un
arrendamiento se clasificard como arrendamiento operativo si no transfiere

sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad.

2.1.3 Estados Financieros de los Arrendatarios — A rrendamientos

Financieros.

2.1.3.1 Reconocimiento inicial

Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, un arrendatario reconocera
sus derechos de uso y obligaciones bajo el arrendamiento financiero como
activos y pasivos en su estado de situacion financiera por el importe igual al
valor razonable del bien arrendado, o al valor presente de los pagos minimos
por el arrendamiento, si éste fuera menor, determinados al inicio del

arrendamiento.
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Cualquier costo directo inicial del arrendatario (costos incrementales que se
atribuyen directamente a la negociaciéon y acuerdo del arrendamiento) se

afiadira al importe reconocido como activo.

El valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, debe calcularse
utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento. Si no se puede
determinar, se usara la tasa de interés incremental de los préstamos del

arrendatario.

2.1.3.2 Mediciéon Posterior

Un arrendatario repartira los pagos minimos del arrendamiento entre las cargas
financieras y la reduccién de la deuda pendiente utilizando el método del
interés efectivo. El arrendatario distribuira la carga financiera a cada periodo a
lo largo del plazo del arrendamiento, de manera que se obtenga una tasa de
interés constante en cada periodo, sobre el saldo de la deuda pendiente de
amortizar. Un arrendatario cargara las cuotas contingentes como gastos en los

periodos en los que se incurran.

Un arrendatario depreciard un activo arrendado bajo un arrendamiento
financiero, de acuerdo con la seccién correspondiente de esta NIIF para ese
tipo de activo, es decir, la Seccién 17 Propiedades, Planta y Equipo, la Seccién
18 o la Seccion 19 Combinaciones de Negocios y Plusvalia. Si no existiese
certeza razonable de que el arrendatario obtendra la propiedad al término del
plazo del arrendamiento, el activo se debera depreciar totalmente a lo largo de
su vida utili o en el plazo del arrendamiento, el que fuere menor. Un

arrendatario también evaluara en cada fecha sobre la que se informa si se ha
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deteriorado el valor de un activo arrendado mediante un arrendamiento

financiero (véase la Seccion 27 Deterioro del Valor de los Activos).

2.1.3.3 Informacion a Revelar

Un arrendatario revelara la siguiente informacion sobre los arrendamientos

financieros:

» Para cada clase de activos, el importe neto en libros al final del periodo
sobre el que se informa;
» El total de pagos minimos futuros del arrendamiento al final del periodo
sobre el que se informa, para cada uno de los siguientes periodos:
* hasta un afo.
e entre uno y cinco afos; y

* mas de cinco afnos.

» Una descripcién general de los acuerdos de arrendamiento significativos
del arrendatario, incluyendo por ejemplo, informacion sobre cuotas
contingentes, opciones de renovacion o adquisicion y clausulas de
revision, subarrendamientos y restricciones impuestas por los acuerdos

de arrendamiento.
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2.1.4 Estados Financieros de los Arrendatarios — Ar rendamientos

Operativos.

2.1.4.1 Reconocimiento y Medicion

Un arrendatario reconocera los pagos de arrendamientos bajo arrendamientos
operativos, (excluyendo los costos por servicios tales como seguros o

mantenimiento) como un gasto de forma lineal a menos que:

» Otra base sistematica sea mas representativa del patron de tiempo de
los beneficios del usuario, incluso si los pagos no se realizan sobre esa
base, 0

» Los pagos al arrendador se estructuren de forma que se incrementen en
linea con la inflacibn general esperada (basados en indices o
estadisticas publicadas) para compensar los incrementos de costo por
inflacion esperados del arrendador. Si los pagos al arrendador varian
debido a factores distintos de la inflacion general, esta condicidon no se

cumplird.

2.1.4.2 Informacion a Revelar

Un arrendatario revelara la siguiente informacion para los arrendamientos

operativos:

» El total de pagos futuros minimos del arrendamiento, bajo contratos de
arrendamiento operativo no cancelables para cada uno de los siguientes
periodos:

* hasta un afio;

e entre unoy cinco afos; y
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* mas de cinco afnos.

» Los pagos por arrendamiento reconocidos como un gasto.

» Una descripcion general de los acuerdos de arrendamiento significativos
incluyendo, por ejemplo, informacion sobre cuotas contingentes,
opciones de renovacion o adquisicion y clausulas de revision,
subarrendamientos y restricciones impuestas por los acuerdos de

arrendamiento.

2.1.5 Estados Financieros de los Arrendadores — Arr endamientos

financieros

2.1.5.1 Reconocimiento Inicial y Medicion

Un arrendador reconocera en su estado de situacion financiera los activos que
mantengan en arrendamiento financiero y los presentaran como una partida por
cobrar, por un importe igual al de la inversion neta en el arrendamiento. La
inversion neta en el arrendamiento es la inversion bruta en el arrendamiento del
arrendador descontada a la tasa de interés implicita en el arrendamiento. La

inversion bruta en el arrendamiento es la suma de:

» Los pagos minimos a recibir por el arrendador bajo un arrendamiento

financiero, y

» Cualquier valor residual no garantizado que corresponda al arrendador.
Para arrendamientos financieros distintos de los que involucran a un fabricante
o distribuidor que también es arrendador, los costos directos iniciales (costos
gue son incrementales y directamente imputables a la negociacion y

contratacion de un arrendamiento), se incluiran en la medicién inicial de los
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derechos de cobro por el arrendamiento financiero, y reduciran el importe de

ingresos reconocidos a lo largo del plazo de arrendamiento.

2.1.5.2 Medicidon Posterior

El reconocimiento de los ingresos financieros se basara en un patron que
refleje, una tasa de rendimiento periddica constante sobre la inversion
financiera neta del arrendador en el arrendamiento financiero. Los pagos del
arrendamiento relativos al periodo, excluidos los costos por servicios, se
aplicaran contra la inversion bruta en el arrendamiento, para reducir tanto el
principal como los ingresos financieros no ganados. Si hubiera una indicacion
de que ha cambiado significativamente el valor residual no garantizado
estimado utilizado al calcular la inversion bruta del arrendador en el
arrendamiento, se revisara la distribucion del ingreso a lo largo del plazo del
arrendamiento, y cualquier reduccion respecto a los importes acumulados

(devengados) se reconocera inmediatamente en resultados.

2.1.6 Fabricantes o Distribuidores que son También Arrendadores

Los fabricantes o distribuidores ofrecen a menudo a sus clientes la opcion de
comprar o alquilar un activo. Un arrendamiento financiero de un activo cuando
el fabricante o distribuidor es también arrendador dara lugar a dos tipos de

resultados:

» La ganancia o pérdida equivalente al resultado de la venta directa del
activo arrendado, a precios normales de venta, reflejando cualesquiera
descuentos aplicables por volumen o comerciales; y

» La ganancia financiera a lo largo del plazo del arrendamiento.
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El ingreso de actividades ordinarias por ventas reconocido al comienzo del
plazo del arrendamiento financiero, por un fabricante o distribuidor que sea
también arrendador, es el valor razonable del activo o, si fuera menor, el valor
presente de los pagos minimos por el arrendamiento acumulados por el
arrendador, calculados a una tasa de interés de mercado. El costo de ventas
reconocido al comienzo del plazo del arrendamiento es el costo, o el importe en
libros si fuera diferente, de la propiedad arrendada menos el valor presente del
valor residual no garantizado. La diferencia entre el ingreso de actividades
ordinarias y el costo de la venta es la ganancia en la venta, que se reconocera
de acuerdo con las politicas seguidas por la entidad para las operaciones

directas de venta.

Si se han aplicado tasas de interés artificialmente bajas, el resultado por la
venta se restringira al que se hubiera obtenido de haber aplicado tasas de
interés de mercado. Los costos incurridos por el fabricante o el distribuidor que
sea también arrendador, y estén relacionados con la negociacion o la
contratacion del arrendamiento, se reconoceran como un gasto cuando se

reconozca el resultado en la venta.

2.1.6.1 Informacién a Revelar

Un arrendador revelara la siguiente informacion para los arrendamientos

financieros:

» Una conciliacion entre la inversion bruta en el arrendamiento al final del
periodo sobre el que se informa y el valor presente de los pagos
minimos por cobrar en esa misma fecha. Ademas, el arrendador

revelara, al final del periodo sobre el que se informa, la inversion bruta
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en el arrendamiento y el valor presente de los pagos minimos por cobrar
en esa misma fecha, para cada uno de los siguientes plazos:

e Hasta un afo;

« Entre uno y cinco afos; y

* Mas de cinco afios.

» Los ingresos financieros no ganados

» Elimporte de los valores residuales no garantizados acumulables a favor
del arrendador.

» La estimacion de incobrables relativa a los pagos minimos por el
arrendamiento pendientes de cobro.

» Las cuotas contingentes reconocidas como ingresos en el periodo.

» Una descripcion general de los acuerdos de arrendamiento significativos
del arrendador incluyendo, por ejemplo, informacién sobre cuotas
contingentes, opciones de renovacion o adquisicion y clausulas de
escalacion, subarrendamientos y restricciones impuestas por los

acuerdos de arrendamiento.

2.1.7 Estados Financieros de los arrendadores — arr endamientos

operativos.

2.1.7.1 Reconocimiento y medicién

Un arrendador presentard en su estado de situacion financiera los activos

sujetos a arrendamiento operativos de acuerdo con la naturaleza del activo.

Un arrendador reconocera los ingresos por arrendamientos operativos

(excluyendo los importes por servicios tales como seguros o mantenimiento) en
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los resultados sobre una base lineal a lo largo del plazo del arrendamiento, a

menos que:

» Otra base sistematica sea representativa del patrén de tiempo de
beneficios del arrendatario procedentes del activo arrendado, incluso si
el cobro de los pagos no se realiza sobre esa base, 0
» Los pagos al arrendador se estructuren para incrementarse en linea con
la inflacibn general esperada (basada en indices o estadisticas
publicadas) para compensar los incrementos del costo por inflacién
esperados del arrendador. Si los pagos al arrendador varian de acuerdo
con factores distintos de la inflacion, esta condicion no se cumplira.
Un arrendador reconocera como un gasto los costos, incluyendo la
depreciacion, incurridos en la obtencién de ingresos por arrendamiento. La
politica de depreciacion de los activos depreciables arrendados sera coherente

con la politica normal de depreciacion del arrendador para activos similares.

Un arrendador afiadira al importe en libros del activo arrendado cualesquiera
costos directos iniciales incurridos en la negociacion y contratacion de un
arrendamiento operativo y reconocera, estos costos como un gasto a lo largo
del plazo de arrendamiento, sobre la misma base que los ingresos del
arrendamiento. Para determinar si el activo arrendado ha visto deteriorado su

valor, el arrendador aplicara la Seccién 27.

Un fabricante o distribuidor que sea también arrendador, no reconocera ningun
resultado por la venta en el momento de realizar un arrendamiento operativo,

puesto que no es equivalente a una venta.
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2.1.7.2 Informacion a revelar

Un arrendador revelara la siguiente informacion para los arrendamientos

operativos:

» Los pagos futuros minimos del arrendamiento en arrendamientos

operativos no cancelables, para cada uno de los siguientes periodos:
e Hasta un afo; y
» Entre uno y cinco afios; y
* Mas de cinco afos.

» Las cuotas contingentes totales reconocidas como ingreso.

» Una descripcion general de los acuerdos de arrendamiento significativos
del arrendador, incluyendo, por ejemplo, informacion sobre cuotas
contingentes, opciones de renovacion o adquisicion y clausulas de
revision, y restricciones impuestas por los acuerdos de arrendamiento.

Ademas, se aplicaran los requerimientos sobre informacion a revelar sobre
activos de acuerdo con las Secciones 17, 18, 27 y 34 a los arrendadores por

los activos suministrados en arrendamiento operativo.

2.1.8 Transacciones de Venta con Arrendamiento Post  erior

Una venta con arrendamiento posterior es una transaccion que involucra la
venta de un activo y su posterior arrendamiento al vendedor. Los pagos por
arrendamiento y el precio de venta son usualmente interdependientes, puesto
gue se negocian en conjunto. El tratamiento contable de una venta con

arrendamiento posterior depende del tipo de arrendamiento.

19



2.1.8.1 Venta con arrendamiento posterior que da Ilu gar a un

arrendamiento financiero.

Si una venta con arrendamiento posterior da lugar a un arrendamiento
financiero, el arrendatario vendedor no reconocera inmediatamente como
ingreso cualquier exceso del producto de la venta sobre el importe en libros. En
su lugar, el arrendatario vendedor diferira este exceso y lo amortizara a lo largo

del plazo del arrendamiento.

2.1.8.2 Venta con arrendamiento posterior que da lu gar a un

arrendamiento operativo

Si una venta con arrendamiento posterior da lugar a un arrendamiento
operativo y esta claro que la transaccion se ha establecido a su valor
razonable, el arrendatario vendedor reconocera cualquier resultado
inmediatamente. Si el precio de venta es inferior al valor razonable, el
arrendatario vendedor reconocera cualquier resultado inmediatamente a menos
que la pérdida se compense por pagos futuros de arrendamiento a precios
inferiores de los de mercado. En ese caso el arrendatario vendedor diferira y
amortizara estas pérdidas en proporcion a los pagos por arrendamiento a lo
largo del periodo en el que se espera utilizar el activo. Si el precio de venta es
superior al valor razonable, el arrendatario vendedor diferira el exceso y lo

amortizara a lo largo del periodo durante el cual se espere utilizar el activo.

2.1.8.3 Informacion a revelar

Los requerimientos de informacion a revelar para arrendatarios y arrendadores
se aplicaran igualmente a las ventas con arrendamiento posterior. La

descripcion requerida sobre los acuerdos sobre arrendamientos significativos
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incluye la descripciébn de las disposiciones Unicas 0 no habituales de los
acuerdos o términos de las transacciones de venta con arrendamiento

posterior.

2.1.9 Descripcion de las pequeiias y medianas entida  des (Seccion 1)

Las pequefas y medianas entidades son entidades que:

» No tienen obligacién publica de rendir cuentas, y

» Publican estados financieros con proposito de informacion general para
usuarios externos. Son ejemplos de usuarios externos los propietarios
gue no estan implicados en la gestion del negocio, los acreedores
actuales o potenciales y las agencias de calificacion crediticia.

Una entidad tiene obligacion publica de rendir cuentas si:

» Sus instrumentos de deuda o de patrimonio se negocian en un mercado
publico o estan en proceso de emitir estos instrumentos para negociarse
en un mercado publico (ya sea una bolsa de valores nacional o
extranjera, o un mercado fuera de la bolsa de valores, incluyendo

mercados locales o regionales), o

» Una de sus principales actividades es mantener activos en calidad de
fiduciaria para un amplio grupo de terceros. Este suele ser el caso de
los bancos, las cooperativas de crédito, las compafias de seguros, los
intermediarios de bolsa, los fondos de inversion y los bancos de

inversion.

2.1.10 Ley de Arrendamiento Financiero

Aplicacion
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Art. 1. - La presente Ley se aplicara a los contratos de arrendamiento financiero
y a los sujetos que los celebren. En el texto de esta Ley, el arrendador
financiero se denominara "el arrendador" y el arrendatario financiero se

denominara "el arrendatario".

Obligaciones del Arrendador

Art. 5. - El Arrendador que celebre contrato de arrendamiento financiero queda

obligado a:

» Pagar al proveedor oportunamente el precio acordado del bien;

» Mantener los bienes arrendados, libres de embargos durante la vigencia
del contrato, para asegurar la tranquila tenencia, uso y goce del bien por
el Arrendatario;

» El saneamiento por eviccion; y

» Las demas obligaciones estipuladas libremente entre las partes y las
sefaladas en la presente Ley.

El Arrendador, previo acuerdo de las partes, podra ceder al Arrendatario todos

los derechos y acciones que en este sentido tenga contra el Proveedor.

Obligaciones del Arrendatario

Art. 6.- El Arrendatario se obliga, durante la vigencia del contrato de

arrendamiento financiero, a:

» Pagar las rentas o canones en el plazo estipulado en el contrato;
» Asumir los riesgos y beneficios asociados con la naturaleza puramente
fisica y econdmica del bien;

» Responder, civil y penalmente, por el uso del bien arrendado.
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» Respetar el derecho de propiedad de los bienes y hacerlo valer frente a
terceros. Por lo tanto, en los eventos de quiebra, concurso de
acreedores, o reestructuracion forzosa de obligaciones, los bienes en
arrendamiento financiero que explote el Arrendatario, no formaran parte
de su masa de bienes y estaran excluidos de la misma para los efectos
de Ley;y

» Las demas obligaciones estipuladas libremente entre las partes y las

sefaladas en la presente ley.

Tributaciones

Art. 11. - Todos los tributos, impuestos, tasas, multas, sanciones, infracciones o
penalizaciones que graven la tenencia, posesion, explotacion o circulacion de

los bienes dados en arrendamiento seran cubiertos por el Arrendatario.

Principios y Normas Contables

Art. 13.- Para efectos contables las operaciones de arrendamiento financiero
en El Salvador deberan tomar en cuenta las disposiciones establecidas por el

Consejo de Vigilancia de la Profesion de Contaduria Publica y Auditoria.

Deducciones del Impuesto Sobre la Renta

Art. 14.- Para los Arrendatarios, a efecto del Impuesto sobre la Renta, sera
deducible de la renta obtenida, el valor de los canones, cuotas o rentas
causadas a su cargo en virtud de contratos de arrendamiento vigentes, sobre
bienes destinados directamente a la produccion de ingresos gravados con el

referido impuesto.
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Si los ingresos que se obtienen con la utilizacion del bien arrendado, son en
parte gravados y en parte exentos, soOlo serd deducible la porcion que

corresponda a los ingresos gravados.

Depreciaciones

Art. 15. - Para el Arrendador es deducible de la renta obtenida, la depreciacion
de los bienes de su propiedad, aprovechados por éstas para la generacion de

las rentas gravadas.

Cuando se trate de edificaciones, la depreciacion del bien debera efectuarse,
por parte del Arrendador, en el periodo de duracion del contrato de
arrendamiento financiero inmobiliario, el cual para tales efectos no podra ser
menor de siete afios. Si la duracion del contrato fuere menor a siete afos, se

aplicara lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley de Impuestos sobre la Renta.

Una vez ejercida la opcion de compra del bien inmueble, el adquirente tendra
derecho a la deduccién establecida en el Articulo 30 de la Ley del Impuesto
sobre la Renta por la ultima cuota o canon convenido al ejercer la opcion de

compra.

En el caso de bienes muebles, el Arrendatario, al adquirir la propiedad de tales
bienes, tendra derecho a la deduccion del valor sujeto a depreciacion en los

términos establecidos en el Articulo 30 de la Ley del Impuesto sobre la Renta.

2.1.11 Ley del Impuesto Sobre la Renta

Deducciones Generales

Art. 29.- Son deducciones de la renta obtenida.
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Arrendamientos

4) El precio del arrendamiento de los bienes muebles o inmuebles, utilizados
directamente en la produccion de ingresos computables, como herramientas,
maquinarias, local para oficina, almacenaje, bodegas, fabricas, tierras,
bosques, y otros arrendamientos destinados directamente a la produccion de

ingresos computables.

Arrendamiento Financiero: La deduccidon por este concepto se harad en
proporcién al tiempo que los bienes arrendados hayan sido utilizados en la
produccion de ingresos gravados, con excepcion de que su utilizacion sea para

actividades estacionales.

2.1.12 Ley de impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la

Prestacion de Servicios (IVA)

Momento en que se Causa el Impuesto

Art.18.- Las prestaciones de servicios como hecho generador del impuesto se
entienden ocurridas y causado el impuesto, segun cual circunstancias de las

sefialadas a continuacion ocurra primero.

En los arrendamientos con opcion de compra o promesa de venta, el impuesto
se causara al momento de ser exigibles los canones de arrendamientos o al

perfeccionarse la venta.
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2.2 MARCO HISTORICO

2.2.1 Antecedentes sobre la aplicacion de las NIC/N  IIF a nivel Mundial.

Al hablar de Antecedentes sobre Normas Internacionales de Contabilidad,
necesariamente debe preguntarse; ¢como nacieron? Y ¢Quiénes las Crearon?
: Todo empieza en los Estados Unidos de América, cuando nace el Consejo de
Principios de Contabilidad, este consejo emitidé los primeros enunciados que

guiaron la forma de presentar la informacion financiera.

Posteriormente surgid6 el FASB (Consejo de Normas de Contabilidad
Financiera), este comité, aun vigente en Estados Unidos, logré gran incidencia
en la profesion contable. Emitié un sin nimeros de normas que transformaron

la forma de ver y presentar las informaciones.

Es en 1973 cuando nace el IASC (Comité de Normas Internacionales de
Contabilidad) por convenio de organismos profesionales de diferentes paises:
Alemania, Australia, Canada, Estados Unidos de América, Francia, Holanda,
Japon, México, Reino Unido e Irlanda. Cuyo organismo es el responsable de
emitir las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC). ElI IASC en su afan de
mejorar el entendimiento y correcta aplicacion de las Normas, cred, en enero
de 1997, un Comité de Interpretaciones (SIC); cuya funcion fue: la de
proporcionar una guia que sea aplicable con generalidades, en los casos
donde las NIC eran poco claras. En el afio 2001 el IASC fue reestructurado y
paso a ser el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por
sus siglas en inglés). Tal reestructuracion también ha significado cambios
importantes en la normativa, de tal forma que las NIC han pasado a ser NIIF

(Normas Internacionales de Informacion Financiera).
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2.2.2 Antecedentes de las Normas Internacionales de Informacion

Financiera (NIIF)

Hasta el afio 2003, eran conocidas como Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC), estas tienen sus inicios en el afio 1974, son emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) antes Comité de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASC); con el propésito de lograr
uniformidad en la presentacion de los estados financieros, facilitando asi la
comparabilidad de la informacion entre los paises que han decidido adoptar

dichas normas.

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera fueron adoptadas por
muchos paises, y por la necesidad de contar con informacion financiera
uniforme, que facilite la actividad empresarial en el mundo. En El Salvador, el
Consejo de Vigilancia de la Profesion de la Contaduria Publica y Auditoria
acordd adoptar las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC),
estableciendo su entrada en vigencia a partir del 01 de enero de 2004, de
forma escalonada, siendo las primeras empresas obligadas a implementarlas
“las que emiten titulos valores que se negocian en el mercado de valores, asi
como los bancos del sistema y los conglomerados de empresas autorizados

por la superintendencia del Sistema Financiero.

2.2.3 Antecedentes de las Normas Internacionales de Informacion

Financiera adoptadas en El Salvador (NIF/ES)

Las Normas Internacionales de Contabilidad fueron reestructuturadas por el
Consejo de Vigilancia de la Profesion de la Contaduria Publica, a partir de

octubre del afo 2003. Este marco de referencia sera reconocido como: Normas
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de Informacién Financiera adoptadas en El Salvador. Posteriormente el
consejo emite un nuevo acuerdo celebrado el 23 de agosto de 2005, donde
aprueba la adopcion de la NIIF/ES, e incorporarlas como parte del marco de

referencia de las NIF/ES.

2.2.4 Perspectiva Internacional sobre la Aplicacion de una Normativa

especifica para PYMES.

Desde hace algunos afios, Organismos Internacionales han hecho varios
esfuerzos por Adaptar las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC/NIIF) a

las Pequefias y Medianas Empresas (PYMES).

Uno de los primeros esfuerzos se dio en el afio 2000, la Organizacién de las
Naciones Unidas (ONU) a través de la Junta de Comercio y Desarrollo en su
17° periodo de sesiones, se reunid en Ginebra, el tema central de dicha
reunion era “La Promocion de la Transparencia Financiera: Contabilidad de las

PYMES” en dicha reunion se concluyo lo siguiente:

1) Que las Normas Internacionales de Informacion Financiera y algunas
Normas Nacionales, en materia de contabilidad y presentacion de
informes, han sido concebidas primordialmente para las grandes
empresas gue cotizan en Bolsa.

2) Muchas PYMES, de distintos paises, se resisten a la aplicacion de la
Normativa Contable Internacional, porque temen una excesiva
imposicion fiscal.

3) Que las Pymes deben contar con un sistema de contabilidad e

informacion financiera, que sea sencillo, comprensible y facil de utilizar,
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uniforme y que sea adaptable al entorno en que operan cada una de
ellas.

2.2.5 Antecedentes de la NIIF para PYMES.

En su informe de transicion de diciembre de 2000 al recién formado Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), dijo: “Existe una demanda para
una version especial de las Normas Internacionales de Contabilidad para

Pequefias y Medianas Entidades”.

Poco después de su nacimiento en 2001, el IASB comenz6 un proyecto para
desarrollar normas contables adecuadas para Pequeiias y Medianas Entidades
(PYMES). El Consejo estableci6 un grupo de trabajo de expertos para
proporcionar asesoramiento sobre las cuestiones y alternativas y soluciones

potenciales.

En las reuniones publicas durante la segunda mitad de 2003 y a principios de
2004, el Consejo desarroll6 algunos puntos de vista preliminares y
provisionales sobre el enfoque basico que seguiria al desarrollar las normas de

contabilidad para las PYMES. Prob¢ este enfoque aplicandolo a varias NIIF.

2.2.6 Breve Resefia Historica de la Pequefias y Media nas Entidades

Sin duda alguna el nacimiento de las PYMES en el mundo ocurrid hace
muchos afos, aunque no se tiene una fecha exacta de cuando se comenzaron
a conformarse estas entidades, es importante destacar que hasta la fecha
siguen teniendo una gran importancia dentro de la economia de todos los

paises.

1 TESIS UES: Normas de informacion financiera aplisaa las pymes en la Presentacion de estadosiénemy
para la contabilizacion de Sus inventarios, ingsgsgastos, 2008
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En la mayoria de los paises del mundo el surgimiento de las Pequefas y

medianas empresas fue de dos formas:

» Las que surgieron como empresas propiamente dichas, en las que se
puede distinguir una estructura organizacional definida, en la cual hay un
propietario y un grupo de empleados.

» Las que tuvieron su origen familiar, caracterizando porque su objetivo
primordial era la subsistencia en el mercado, sin mayores ambiciones de

crecer y posicionarse en un mercado especifico.

2.2.7 Evolucién de las PYMES en El Salvador.

Las PYMES en EIl Salvador, al igual que las del resto de mundo han existido
desde ya hace mucho tiempo, sin embargo su mayor auge fue durante la
segunda mitad de la década de los ochenta, llegando a convertirse en un

sector informal muy importante como:

» El cierre de empresas del sector formal, a causa del conflicto armado y a
la crisis econdmica que se atravesaba en esa época.
» El proceso de urbanizacion.
» Lo anterior contribuy6 para que las PYMES se convirtieran en uno de los
principales sectores del comercio generadores de empleo.
En la década de los Noventa se dio inicio a un proceso de cambio en el pais,
como producto de la firma de los acuerdos de paz, trajo consigo la apertura al
comercio exterior; y el sector (PYMES) se fortalecia, cobrando aun mayor

fuerza y siendo uno de los primordiales en la generacion de empleos.

Lo anterior llevo a que se crearan instituciones que velaran por este sector que

con el paso de los afios es cada vez mayor, es en 1996 que se fundod
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CONAMYPE, institucion que tiene por objetivo contar con un marco normativo y
conceptual de las PYMES, facilitarles a estas el acceso a créditos en el sistema

financiero nacional y fomentar la competitividad de estas empresas.
2.2.8 Historia del Arrendamiento en El Salvador.

En El Salvador, este fenomeno econonomico se remonta hacia el afio 1965,
cuando nace la primera Compariia arrendadora de El Salvador. ARRINSA (
Arrendamientos Industriales, S.A.). Esta empresa inicio sus operaciones
arrendando automotores, particulamente, camiones, posteriormente entre 1975
y 1985 se formaron el resto de este tipo de empresas, como Arrendadora
Desarrollo, Factor Leasing Banco, CITIBANK y Auto Facil. las cuales rigen sus
actividades por las disposiciones, fijadas en el Codigo de Comercio, la Ley de
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicio y
la Ley del Impuesto Sobre la Renta; a partir del mes de septiembre del 2002,

esta vigente la Ley de Arrendamiento Financiero.

2.3MARCO TEORICO
2.3.1 Arrendamientos

Los arrendamientos, son acuerdos contractuales entre un arrendador y un

arrendatario; el arrendatario es quien usa el bien y el arrendador es el

2 TESIS UES: Normas de informacion financiera aplisaa las pymes en la Presentacion de estadosiéneny
para la contabilizacion de Sus inventarios, ingsgsgastos, 2008
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propietario y es la manera mas facil de obtener un beneficio de usar un bien y/o
servicio por un periodo determinado, sin necesidad de comprarlo al contado,
documentado a través de un contrato por el que una de las partes se obliga a
dar a la otra el goce de una cosa por tiempo determinado y precio cierto
(arrendamiento de cosas) a ejecutar una obra o a prestar un servicio por precio

establecido (arrendamiento de obras o servicios).?

El Arrendamiento, al igual que la deuda a largo plazo, permite a la empresa
obtener el uso de ciertos activos fijos para los cuales debe hacer una serie de
pagos contractuales, periédicos y deducibles de impuesto. El arrendatario es el
receptor de los servicios de los activos al amparo del contrato de

arrendamiento; el arrendador es el propietario de los activos.*
2.3.2 Tipos béasicos de Arrendamientos

Arrendamientos operativos : Es por lo general un acuerdo contractual a través
del cual el arrendatario conviene en realizar pagos periédicos al arrendador, a
menudo por cinco aflos o menos, a fin de obtener los servicios de un activo.
Dichos arrendamientos suelen ser cancelables al arbitrio del arrendatario, a
qguien se le puede requerir el pago de una multa predeterminada por la
rescision. Los activos arrendados con base en un contrato operativo suelen
tener una vida util mas larga que el plazo mismo del arrendamiento. Sin
embargo, en general se volverian menos eficientes y tecnolégicamente

obsoletos si se arrendaran por un periodo de afios mas extenso.

Si un arrendamiento operativo se conserva hasta su vencimiento, en ese

momento el arrendatario devuelve el activo rentado al arrendador, quien puede

% Guia Didactica - Arrendamientos - Seccion 20 NFFFMES, Autor: Lic. Ramén Armando Alvarado
4 Lawrence J. Gitman, Fundamentos de AdministraEianciera séptima edicién (1997), Pag. 621.
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volver a arrendarlo o bien venderlo. Normalmente, el activo conserva un valor
positivo de mercado a la terminacion del arrendamiento. En algunos casos, el
contrato de arrendamiento dara al arrendatario la oportunidad de adquirir el
activo arrendado. En general, los pagos totales realizados por el arrendatario
son menores que el costo inicial del activo arrendado pagado por el

arrendador.®

Arrendamientos Financieros: Es un arrendamiento a un plazo mayor que un
arrendamiento operativo. Los arrendamientos financieros no pueden
cancelarse y, por tanto, obligan al arrendatario a realizar pagos por el uso de
un activo en un periodo preestablecido. Incluso si el arrendador no requiere el
servicio del activo arrendado, éste estd obligado por contrato a realizar los
pagos mientras dure el contrato. Los arrendamientos financieros se utilizan

comunmente para alquilar terrenos, edificios y partes de equipo.

La caracteristica de no ser rescindible hace del arrendamiento financiero una
forma muy similar a ciertos tipos de deuda a largo plazo. El pago del
arrendamiento se convierte en un gasto fijo y deducible de impuesto que se
debe pagar en fechas predeterminadas en un periodo también preestablecido.
Al igual que con la deuda, el cumplimiento de los pagos contractuales puede

causar la quiebra del arrendatario.

Otra caracteristica distintiva del arrendamiento financiero es que la totalidad de
los pagos a lo largo del periodo preestablecido es mayor que el costo inicial del

activo arrendado pagado por el arrendador. En otras palabras, el arrendador

® Lawrence J. Gitman, Fundamentos de AdministraEifanciera séptima edicién (1997), Pag. 621y 622.
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debe recibir mas que el precio de compra del activo para ganar su rendimiento

requerido sobre la inversion.®
2.3.3 Caracteristicas de Arrendamiento Operativo

» Requieren que el arrendador proporcione mantenimiento y asegure los

activos,

» La alternativa de cancelacion por parte de arrendatario del contrato de

arrendamiento antes de la fecha de vencimiento; y

» El arrendador mantiene el riesgo sobre la propiedad del bien por parte

del arrendador.
2.3.4 Caracteristicas de Arrendamiento Financiero

» El arrendamiento financiero transfiere la propiedad del activo al

arrendatario a la finalizacion de su plazo,

» El arrendatario tiene la opcion de comprar el activo a un precio que se

espera sea lo suficientemente inferior al valor razonable,

» El plazo del arrendamiento es por la mayor parte de la vida econémica
del activo, incluso si no se transfiere la propiedad, al inicio del

arrendamiento,

» El valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento es al
menos sustancialmente la totalidad del valor razonable del activo

arrendado y

® Lawrence J. Gitman, Fundamentos de AdministraEiGanciera séptima edicién (1997), Pag. 622.
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» Los activos arrendados son de una naturaleza tan especializada que
solo el arrendatario puede utilizarlos sin realizar modificaciones

importantes.

2.3.5 Elementos que intervienen en el contrato de a rrendamiento

financiero

» Arrendador: Lo representa la persona o empresa propietaria del bien

gue se da en arrendamiento.

» Arrendatario. Lo representa la persona o empresa que hara uso del
bien arrendado, y que al finalizar el contrato sera el propietario del bien

si se ejerce la accién de opcién de compra.

» Bien o Activo: Lo representa el bien mueble, sujeto de arrendamiento.

» Contrato de Arrendamiento: Lo representa el documento, en el cual
quedaran plasmadas las clausulas y convenios aceptados por el

arrendador y el arrendatario.

» Plazo: Lo constituye el tiempo que durara el contrato.

2.3.6 Finalidad del Arrendamiento Financiero

El arrendamiento financiero tiene como finalidad fundamental la financiacién de
bienes muebles e inmuebles generalmente a medio plazo, a través de un
contrato por medio del cual el propietario del bien cede al usuario del mismo,
mediante el pago de una renta periédica ( mensual, trimestral, etc.) En dicha
renta se incluye la amortizacion parcial del objeto, el uso de un bien duradero,

mueble o inmueble, durante un periodo irrevocable. A la finalizacién del
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contrato el usuario puede elegir entre adquirir el bien, haciendo efectiva la

opcion de compra mediante el pago de la misma, devolver el bien al arrendador

o realizar un nuevo contrato de arrendamiento en funcién del valor del bien. ’

2.3.7 Ventajas de los Arrendamientos Financieros

>

>

>

Preserva su capital,

El arrendamiento permite conservar su capital para otras inversiones en

lugar de atarlo a activos fijos;

Conserva las lineas de crédito;

El arrendamiento da a las empresas nuevas formas de financiamiento

para los requerimientos presentes y futuros;

Posibilidad de estructurar un flujo de pagos periédicos acorde a las

posibilidades de caja del cliente;

La eleccién de los proveedores y de los bienes a adquirir es totalmente

libre;

Los fondos que la empresa posee en bancos ofrecen la garantia para el
arrendador al acordar una operacion de arrendamiento sin que la

empresa se vea en la necesidad de tocar los fondos en ese momento;

Los bienes de arrendamiento financiero son 100% deducibles del

impuesto sobre la renta;

Se tiene la opcion de comprar el bien al final del contrato;

Se permiten pagos parciales;

7 Guia Didactica - Arrendamientos - Seccién 20 NANMES, Autor: Lic. Ramdn Armando Alvarado
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» Permite la actualizacion de los equipos para el desarrollo de la empresa,;

y

> Permite la liberacién de capital de trabajo para otros usos.®
2.3.8 Planes de Arrendamientos

Los arrendadores se valen de tres técnicas principales para obtener activos
mediante el arrendamiento. EI método depende en gran medida de los
requerimientos del presunto arrendamiento. Un arrendamiento directo se
origina cuando un arrendador posee o0 adquiere los activos que se arrendaran a
un arrendatario determinado. En otras palabras, el arrendatario no tenia
previamente los activos que esta arrendando. Una segunda técnica de uso
generalizado entre los arrendadores para adquirir activos arrendados consiste
en comprar activos cuyo propietario es el arrendatario, para luego volvérselos a

rentar.

Un Plan de Venta-arrendamiento es iniciado normalmente por una empresa
gue necesita fondos para sus operaciones. Al vender un activo existente a un
arrendador y luego volverlo a arrendar, el arrendatario recibe efectivo de
inmediato y, al mismo tiempo, se compromete a realizar pagos fijos periddicos

por el uso del activo.

Un plan de arrendamiento especifica si el arrendatario se responsabiliza del
mantenimiento de los activos arrendados. Los arrendamientos puros u
operativos suelen incluir clausulas de arrendamiento que exigen al arrendador

dar mantenimientos a los activos y realizar los pagos de seguro e impuesto.

8 Guia Didactica - Arrendamientos - Seccién 20 NANMES, Autor: Lic. Ramdn Armando Alvarado
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Los arrendamientos financieros casi siempre requieren que el arrendatario
pague los costos de mantenimiento y otros costos. En general, el arrendatario
suele contar con la opcion de renovar el arrendamiento al expirar su plazo. Las
opciones de renovacion, que confieren a los arrendatarios el derecho de volver
a arrendar activos a su vencimiento, son muy comunes en los arrendamientos
puros u operativos, pues su plazo suele ser mas corto que la vida util de los
activos arrendados. Con frecuencia se incluyen derechos de compra que le
permiten al arrendatario comprar el activo arrendado a su vencimiento, por lo
general a un precio preestablecido, tanto los arrendamientos operativos como

financieros.

2.3.9 Contrato de Arrendamiento

Los aspectos sobresalientes del contrato de arrendamiento por lo general
incluyen una descripcion de los activos arrendados, el plazo o duracion del
arrendamiento, provisiones para su rescision, montos y fechas de pago,
provisiones de costos de mantenimientos y de otros costos asociados,
clausulas de renovacion, derecho de compra y otras provisiones determinadas

en el proceso de negociacion del arrendamiento.

Aunque algunas provisiones son opcionales, los activos arrendados, los
términos del acuerdo, el pago del arrendamiento y el intervalo de pago deben
especificarse con claridad en todo contrato de arrendamiento. Ademas, se
deben asentar, con claridad, en el contrato las consecuencias del
incumplimiento de pago del arrendamiento o la violacion de cualquier otra

disposicion de este, ya sea de parte del arrendatario o del arrendador.
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2.3.10 Objetivo de los Estados Financieros

El objetivo de los estados financieros con propésito de informacién general de
una pequefa o mediana entidad es proporcionar informacion sobre la situacién
financiera, el rendimiento y los flujos de efectivo de la entidad que sea Util para
la toma de decisiones econémicas de una gama amplia de usuarios que no
estdn en condiciones de exigir informes a la medida de sus necesidades

especificas de informacién.’

2.3.11 Definicion y Reconocimiento Inicial de las P  ropiedades De

Inversion

Las propiedades de inversion son propiedades (terrenos o edificios, o partes de
un edificio, 0 ambos) que se mantienen por el duefio o el arrendatario bajo un

arrendamiento financiero para obtener rentas, plusvalias o ambas, y no para:*

» Su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o para fines
administrativos, o

» Su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Una participacion en una propiedad, que se mantenga por un arrendatario
dentro de un acuerdo de arrendamiento operativo, se podra clasificar y
contabilizar como propiedad de inversion utilizando esta seccion si, y solo si, la
propiedad cumpliese, de otra forma, la definicion de propiedades de inversion,
y el arrendatario pudiera medir el valor razonable participacion en la propiedad

sin costo o esfuerzo desproporcionado, en un contexto de negocio en marcha.

° IASB, NIIF PARA LAS PYMES — JULIO 2009, Seccién 2Ragina 16.
191ASB, NIIF PARA LAS PYMES — JULIO 2009, Seccién 26Pagina 94.
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Esta clasificacion alternativa estar4 disponible para cada una de las

propiedades por separado.™

El costo inicial de la participacién en una propiedad mantenida en régimen de
arrendamiento y clasificada como propiedades de inversion sera el establecido
para los arrendamientos financieros en el péarrafo 20.9, incluso si el
arrendamiento se clasificaria en otro caso como un arrendamiento operativo en
caso de que estuviese dentro del alcance de la Seccion 20 Arrendamientos. En
otras palabras, el activo se reconoce por el importe menor entre el valor
razonable de la propiedad y el valor presente de los pagos minimos por
arrendamiento. Un importe equivalente se reconoce como pasivo de acuerdo

con el parrafo 20.9.*

1 |ASB, NIIF PARA LAS PYMES — JULIO 2009, Seccién 36Pagina 94.
12|ASB, NIIF PARA LAS PYMES — JULIO 2009, Seccién .66Pagina 95.
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CAPITULO Il
METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION
3.1 ENFOQUE DE INVESTIGACION

“La definicion de un disefio de investigacién esta determinada por el tipo de
investigacién que va a realizarse y por hipétesis que van a probarse durante el
desarrollo de la investigacién. Se habla de disefios cuando estd haciéndose
referencia a la investigacion experimental, que consiste en demostrar que la
modificacion de una variable (Variable Independiente) ocasiona un cambio

predecible en otra (variable dependiente)”. *

“En el caso del enfoque cuantitativo, utiliza la recoleccion y el andlisis de datos
para contestar preguntas de investigacion, y probar hipétesis establecidas
previamente, y confia en la medicion numérica, el conteo frecuentemente, en el
uso de la estadistica para establecer con exactitud patrones de

comportamiento en una poblacién”. ?

“En el caso del enfoque cualitativo, se puede o no preconcebir un disefio de
investigacion, aunque es recomendable hacerlo. Desde luego, dentro de esta
vision de la investigacion, la implementacion de uno o mas disefios se vuelve
mas flexible. Es importante sefialar que las investigaciones cualitativas se

trazan un plan de accion en el campo para recolectar informacién, y se concibe

1 Cesar Augusto Bernal, Metodologia de la InvestigaSiégunda Edicién (2006). México. Editorial Camara
Nacional de la Industria. Pago. 146.

2 Roberto Sampieri. Metodologia de la Investigaciérc&ra Edicion (2003). México. Editorial Mc GrawllHPAg.
5.
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una estrategia de acercamiento al fenémeno, evento, comunidad o situacion a

estudiar”.

Para esta investigacion se utilizé el enfoque cuantitativo; porque se midi6é la
poblacibn a estudiar en su situacién actual, los datos obtenidos se
representaron a través tabla simples los cuales se analizaron para medir
objetivamente la investigacion haciendo una asociacion entre variables, micro y
macro variables, que permitié alcanzar una investigacion efectiva para medir
los resultados en términos cuantitativos y numeéricos, por lo que se determino la
poblacion de estudio la cual nos llevd a obtener una muestra efectiva para

delimitar la investigacién de estudio.

% Roberto Sampieri. Metodologia de la Investigaciérc&ra Edicion (2003). México. Editorial Mc GrawllHPAg.
184.
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3.2 TIPO DE INVESTIGACION

La investigacién que se realiz6 en este estudio es de tipo Exploratorio y
Descriptivo.

“Los estudios exploratorios se efectian normalmente, cuando el objetivo es
examinar un tema o problema de investigacion poco estudiado, del cual se
tiene muchas dudas o no se ha abordado antes. Es decir, cuando la revisién de
la literatura revel6 que solo hay guias no investigadas e ideas vagamente
relacionadas con el problema de estudio, o bien, si deseamos indagar sobre

temas y areas desde nueva perspectivas o ampliar la existente”. *

“La investigacion descriptiva buscan especificar las propiedades, las
caracteristicas y los perfiles importantes de personas, grupos, comunidades o
cualquier otro fenbmeno que se someta a un analisis, es decir, se selecciona
una serie de cuestiones y se mide o recolecta informacion sobre cada una de

ellas, para asi describir lo que se investiga”. °

Se realiz6 una investigacion de tipo exploratorio, porque el tema de
investigacibn es muy poco abordado, y es preciso realizar un estudio mas
profundo por la necesidad de la adopcion de determinada investigacion. Por lo
tanto se hizo un estudio exploratorio para empezar a conocer e identificar mejor
el problema, por lo que contamos con diferentes medios como fueron: las
fuentes bibliograficas y cuestionarios que facilitaron la recoleccién de datos y
de esta manera ampliar los conocimientos para determinar los factores e

importancia del tema.

4 Roberto Sampieri. Metodologia de la Investigaciérc&ra Edicién (2003). México. Editorial Mc GrawllHPAg.
115.

® Cesar Augusto Bernal, Metodologia de la InvestigaSiégunda Edicion (2006). México. Editorial Camara
Nacional de la Industria. Pago. 112.
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Con la investigacion descriptiva se establecio el comportamiento y las
acciones de los contadores y empresarios de las pequeias y medianas
entidades de la ciudad de San Miguel, dicha investigacion describe los rasgos,

caracteristicas de la poblacion objeto de estudio.

3.3 TIPO DE MUESTREO

En esta investigacion se utilizdo el método probabilistico y muestreo aleatorio

simple.

“El muestreo probabilistico: Es un proceso de seleccion de muestras en el cual
los elementos son escogidos por métodos aleatorios. Existen numerosas
variaciones en el muestreo probabilistico, pero todas comparten un rasgo
comun: la seleccibn de las unidades para la muestra se realiza por

procedimientos al azar y con probabilidades conocidas”.®

“El muestreo aleatorio simple: Es un procedimiento de selecciébn de una
muestra por el cual todo y cada uno de los elementos de la poblacion tienen
igual probabilidad de ser incluidos en la muestra, entonces, si toda unidad
disponible para observacion (llamada unidad de muestreo) tiene la misma
probabilidad de ser escogida, se sigue que, “toda muestra aleatoria de igual
tamafo, tomada de una poblacion dada, ha de tener la misma probabilidad de

ser tomada™.’

Se utilizé el muestreo aleatorio simple, por el tipo de investigacion, debido a
que todos los elementos tuvieron la misma probabilidad de ser seleccionados

para la recopilacion de datos necesarios para la investigacion.

® Gildaberto Bonilla. Estadistica Il, Métodos Prémsicle Inferencia Estadistica Segunda Edicién (18 Salvador.
Editorial UCA. Péag. 10.
" Gildaberto Bonilla. Estadfstica Il, Métodos Prémsicle Inferencia Estadistica Segunda Edicién (1% Balvador.
Editorial UCA. Pag. 11.
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3.4 POBLACION

“La poblacibn es un agregado de unidades individuales, compuesto de
personas 0 cosas, que se hallan en una tematica determinada, las unidades
individuales se llaman unidades elementales. Definir una poblacion es limitar el
alcance de las unidades elementales de acuerdo al interés que se tiene

respecto a una caracteristica de la poblacién”.®

La poblacion de esta investigacion esta conformada por: contadores de las
pequefias y medianas entidades que se dedican al arrendamiento del sector

servicio de la Ciudad de San Miguel.

“La poblacion de estudio es finita y esta formada por cuarenta y seis
empresas que se dedican al servicio de arrendamientos de la Ciudad de San

Miguel.

3.5 TAMANO DE LA MUESTRA

“Muestra es la parte de la poblacion que se selecciona, de la cual realmente se
obtiene la informacion para el desarrollo del estudio y sobre la cual se

efectuaran la medicién y la observacién de las variables objeto de estudio™®.

p los contadores de las cuarenta y seis pequefias y medianas entidades de la

Ciudad de San Miguel.

8 Gildaberto Bonilla. Estadistica Il, Métodos Prémsicle Inferencia Estadistica Segunda Edicién (18 BSalvador.
Editorial UCA. Pag. 9.

® Datos obtenidos de la Alcandia de San Miguel.

10 Cesar Augusto Bernal, Metodologia de la InvestigaGiégunda Edicion (2006). México. Editorial Camara
Nacional de la Industria. Pago. 165.
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3.6 TECNICAS DE INVESTIGACION

En la actualidad la investigacion cientifica tiene una gran variedad de técnicas o
instrumentos, para la recoleccién de la informacion en el trabajo de campo de
una determinada investigaciéon. De acuerdo con el método y el tipo de

investigacion a realizar, se utilizan unas u otras técnicas.

Para llevar a cabo esta investigacion, se utilizé la encuesta la cual es una
técnica que se fundamenta en el cuestionario, el cual permite al investigador
recopilar la informacion necesaria a través de la muestra de estudio para llevar

a cabo un analisis cuantitativo.

Se utilizé esta técnica porque permite recopilar la informacién necesaria en
relacion a las variables de estudio, la cual estara dirigida a los contadores de
las pequefias y medianas entidades que se dedican al arrendamiento del sector
servicio de la Ciudad de San Miguel para que respondan de acuerdo al

conocimiento y criterio.

3.7 INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

Para la recopilacién de datos se utiliz6 como instrumento el cuestionario. El
cuestionario es un conjunto de preguntas, preparadas cuidadosamente, sobre

los hechos y aspectos que interesan en una investigacion, para que sea
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contestado por la muestra de estudio y obtener la informacidon necesaria para
establecer la validacién de la investigacion.
“El fundamento de los cuestionarios son las preguntas sus respuestas que

proporcionan informacién para probar o rechazar las hipétesis”.*

3.8 PROCEDIMIENTO PARA LA CAPTURA DE DATOS

“Un aspecto muy importante en el proceso de una investigacion, es el que tiene
relacion con la obtencion de la informacion, pues de ello depende la

confiabilidad y validez del estudio. Obtener informacion confiable y validar

requiere cuidado y dedicacién”. *2

Los procedimientos para la obtencién de la informaciébn necesaria para la

investigacion se realizaran de la siguiente manera:

» Disefio del instrumento tomando en cuenta Los objetivos propuestos en
la investigacion, las macro y micro variables y la relacién con los

indicadores.

» Analisis de las preguntas que contiene el instrumento para hacer las

correcciones necesarias.

» Revision del instrumento por el equipo de trabajo.

» Revision del instrumento por un experto.

» Validacion del Instrumento.

» Reproduccion del Instrumento.

" Gildaberto Bonilla, como hacer una tesis de greiduecon técnicas estadisticas. Pag. 245.
12 Cesar Augusto Bernal, Metodologia de la InvestiraSegunda Edicién (2006). México. Editorial Cambliacional de la Industria. Pago. 174
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» Planificacion de lugar, fecha y hora para realizar las encuestas a los
contadores de las pequeias y medianas entidades que se dedican al

arrendamiento del sector servicio de la Ciudad de San Miguel.

3.9 PROCEDIMIENTOS PARA EL PROCESAMIENTO DE DATOS

El procesamiento de datos debe realizarse mediante el uso de herramientas
estadisticas, que permita determinar de manera eficiente los resultados de la
investigacion. Una vez recopilada la informacion por medio del cuestionario los
datos seran procesados en tablas simples disefiadas en Microsoft office Excel
donde se analizara cada pregunta y posteriormente se procedera a presentar e

interpretar los datos en términos porcentuales.

El tabulador a utilizar sera el siguiente: (Ver anexo 5)
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CAPITULO IV

PRESENTACION DE DATOS Y RESULTADOS

4.1 TABULACION DE RESULTADOS

PREGUNTA N° 1: ¢Conoce usted la Norma Internacional de Informacion Financiera

para Pequefias y Medianas Entidades que entré en vigencia el 01 de enero de 20117

OBJETIVO: Determinar el porcentaje de contadores que conocen la Norma

Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades.

Sl 41 89%
NO 5 11%
TOTALES 46 100%

RESULTADOS

11%
mSlI mNO

ANALISIS: El 89 % de la poblacién tiene conocimientos de la NIIF para
PYMES, y el 11% manifestd lo contrario; esto indica que hay un porcentaje
significativo de contadores de la ciudad de San Miguel que necesitan que se

promueva la Norma, para que estos amplien sus conocimientos.
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PREGUNTA N° 2: ;Cree usted que se ha proporcionado la informacion necesaria
sobre la Seccion 20 Arrendamientos de la NIIF para PYMES; para que los contadores

contabilicen adecuadamente segun los criterios técnicos de la seccién?

OBJETIVO: Identificar que los contadores cuenten con la informaciéon necesaria para
contabilizar adecuadamente, segun los criterios técnicos de la seccién 20

Arrendamientos de la NIIF para PYMES.

Si 18 39%
NO 28 61%
TOTALES 46 100%

RESULTADOS

mS| mNO

ANALISIS: De la poblacion de estudio el 39% cuenta con la informacion
necesaria sobre la seccion 20, para contabilizar adecuadamente las
operaciones de arrendamientos; mientras el 61% establece lo contrario. Lo que
determina una considerable deficiencia de los contadores en la formacion sobre

arrendamiento segun la NIIF para PYMES.

51



PREGUNTA N° 3 ¢Posee usted algin material de apoyo que amplie sus
conocimientos sobre la Norma NIIF para PYMES o0 se encuentra familiarizado

con ella?

OBJETIVO: Identificar que los contadores cuenten con material de apoyo

sobre las NIIF para PYMES, que amplie sus conocimientos.

SI 20 43%
NO 26 57%
TOTALES 46 100%

RESULTADOS

mSlI mNO

ANALISIS: El 43% de los contadores encuestados expresaron que poseen
material de apoyo sobre NIIF para PYMES; pero el 57% no cuenta y no esta
familiarizado con esta norma. Por lo que se identifica que existe desinterés por

parte de los contadores en formarse para ampliar sus conocimientos.
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PREGUNTA N° 4: ;Considera que es importante para el registro contable de

los arrendamientos financieros y operativos, la adopcién de esta normativa?

OBJETIVO: Obtener opinion sobre la importancia de la adopcion de la NIIF

para PYMES, y el grado de relevancia que tiene sobre el registro contable de

los arrendamientos.

SI 46 100%
NO 0 0%
TOTALES 46 100%

RESULTADOS

oy ®SI mNO

ANALISIS: EI 100% de la poblacion de estudio considera importante, la
adopcién de la NIIF para PYMES para realizar los registros contables de
arrendamientos. Lo cual es importante que se promueva determinada norma a

todos los contadores de la ciudad de San Miguel.
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PREGUNTA N° 5: ¢Conoce usted como realizar los registros contables de
arrendamientos segun la Norma Internacional de Informacion Financiera para

Pequefias y Medianas Entidades?

OBJETIVO: Determinar el grado de conocimiento que poseen los contadores,

sobre la contabilizacién de los arrendamientos segun NIIF para PYMES.

SI 11 24%
NO 35 76%
TOTALES 46 100%

RESULTADOS

mSlI mNO

ANALISIS: La poblacion encuestada demuestra que solo el 24% conoce como
realizar los registros en base a NIIF para PYMES, mientras que el 76%
manifesté lo contrario lo cual denota la importancia de la realizacion de esta

guia.
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PREGUNTA N° 6 ¢Considera que la entidad cuenta con el personal

capacitado para lograr la adopcién e implementacion de la NIIF para PYMES?

OBJETIVO: Identificar que las pequefias y medianas entidades cuenten con el

personal capacitado, para adoptar las NIIF Para PYMES.

SI 18 39%
NO 28 61%
TOTALES 46 100%

RESULTADOS

mSlI mNO

ANALISIS: Los resultados obtenidos reflejan que un 39% del personal de las
PYMES, estdn capacitados para adoptar la normativa en vigencia, mientras
que un 61% de la poblacion de estudio no esta capacitada. Por lo que se
determina que no existe un conocimiento claro por parte de los contadores para

realizar la adopcion de la norma.
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PREGUNTA N° 7 ¢Considera que el analisis de la normativa sobre NIIF para
PYMES le proporcionara los elementos necesarios para comprender la

obligacion de adoptar e implementar la norma vigente?

OBJETIVO: Determinar los beneficios que proporcionara el analisis de la

normativa para comprender las obligaciones de adoptar e implementar la

norma vigente.

SI 41 89%
NO 5 11%
TOTALES 46 100%

RESULTADOS

11% mSI mNO

ANALISIS: Un 89% de los encuestados manifestaron que si es necesario el
analisis de la NIIF Para PYMES, y el 11% no creen necesario el analisis de la
norma para la adopcion e implementacion. Con los resultados obtenidos, se
considera necesario realizar el analisis, para que los contadores de las PYMES

puedan realizar la adopcién e implementacién de la norma.

PREGUNTA N° 8 ¢Conoce usted los aspectos legales aplicables a los

arrendamientos?
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OBJETIVO: Evaluar que los contadores de las PYMES, conozcan los aspectos

legales aplicables a los arrendamientos.

Si 14 30%
NO 32 70%
TOTALES 46 100%

RESULTADOS

mSlI mNO

ANALISIS: En la investigacion realizada se determiné que un 30%, de los
contadores de las PYMES, conocen los aspectos legales aplicables a los
arrendamientos; mientras que un 70% no cuentan con los conocimientos. Por
lo que es notable que exista un porcentaje de contadores que no estan

aplicando contablemente los conocimientos de arrendamientos.

PREGUNTA N° 9 ¢ Considera usted importante clasificar los aspectos legales

aplicables al arrendador y arrendatario?

OBJETIVO: Determinar la importancia de clasificar los aspectos legales,

referentes al arrendador y arrendatario.
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SI 46 100%
NO 0 0%
TOTALES 46 100%

RESULTADOS

0% ™SI mNO

ANALISIS: El 100% de los encuestados considera que es importante clasificar
los aspectos legales aplicables al arrendador y arrendatario. Para obtener un

grado méas amplio de compresion sobre las diferencia existentes en ambos.

PREGUNTA N° 10 ¢ Conoce la contabilizacién adecuada de los aspectos

financieros por parte del arrendador y arrendatario?

OBJETIVO: Determinar que los contadores de las PYMES, puedan contabilizar

los aspectos financieros referente al arrendador y arrendatario.
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SI 12 26%

NO 34 74%

TOTALES 46 100%

RESULTADOS

mSl mNO

ANALISIS: El resultado obtenido manifiesta que un 26% de los contadores
encuestados, conocen la contabilizacion, de los arrendamientos por parte del
arrendador y arrendatario en base a aspectos financieros; el 74% de la
poblacién no conoce la contabilizacién de tales transacciones. Por lo que es
importante que el 100% de los contadores puedan realizar adecuadamente los

registros contables por parte del arrendador y arrendatario.

PREGUNTA N° 11 ¢Estima conveniente la elaboraciéon de una guia técnica y
practica para el registro contable de los arrendamientos de la  NIIF para

PYMES, y su incidencia legal?

OBJETIVO: Identificar la conveniencia para los usuarios de elaborar una guia
técnica y practica para el registro contable de arrendamientos en base a NIIF

para PYMES y su incidencia legal.
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SI 46 100%
NO 0 0%
TOTALES 46 100%

RESULTADOS

mSlI mNO
0%

ANALISIS: Segun la investigacion realizada el 100% de los encuestados
manifestaron que es conveniente la elaboracion de una guia técnica y préctica,

de los registros contables, de arrendamientos en base a NIIF para PYMES.

PREGUNTA N° 12 ¢ Conoce usted el tratamiento contable de las transacciones

de venta con arrendamiento financiero y operativo posterior?

OBJETIVO: Determinar que los contadores de las PYMES, conozcan el
tratamiento contable de venta con arrendamiento financiero y operativo

posterior

SI 14 30%
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NO 32 70%

TOTALES 46 100%

RESULTADOS

mSlI mNO

ANALISIS: La investigacion realizada determino que el 30% de los contadores
de las PYMES, conocen el tratamiento contable de las transacciones de
arrendamiento financiero y operativo con venta posterior; mientras que el 70%
no conocen el tratamiento contable. Con los resultados alcanzados se
determina que existe un porcentaje significativo que no cuentan con las
herramientas necesarias para contabilizar todas las operaciones relacionadas

con arrendamientos.

PREGUNTA N° 13 ¢ Cree usted que a través de la elaboracion de esta guia se
facilitaria la contabilizacion adecuada de los arrendamientos en base a NIIF

para PYMES?

OBJETIVO: Identificar que la elaboracion de una guia en base a NIIF para

PYMES, se facilitara la contabilizacion correcta de los arrendamientos.
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Sl 46 100%
NO 0 0%
TOTALES 46 100%

RESULTADOS

mSl mNO

0%

ANALISIS: EI 100% de los encuestados manifestaron que la elaboracion de la
guia, contribuird a contabilizar adecuadamente los registros contables de los

arrendamientos en base a la NIIF para PYMES.

PREGUNTA N° 14 ¢;Considera usted necesario determinar las principales

diferencias de los arrendamientos en aspectos legales y Financiero?

OBJETIVO: Identificar la importancia de establecer las diferencias de los

arrendamientos, en los aspectos legales y financieros.

Sl 46 100%
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NO 0 0%

Totales 46 100%

RESULTADOS

mS| mNO
0%

ANALISIS: EI 100% de la poblacién de estudio coinciden que es importante
establecer las diferencias de los arrendamientos en aspectos legales y
financieros, ya que esto les facilitard para aplicar las normas y leyes vigentes

gue afecten a los arrendamientos.

PREGUNTA N° 15 ¢Considera usted que la elaboracion de la guia
proporcionara la orientacion necesaria para la adopcion e implementacion de la

NIIF para PYMES?
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OBJETIVO: Determinar que mediante la elaboracién de la guia en base a la
NIIF para PYMES, orientarda a los usuarios, para que puedan adoptar e

implementar esta norma adecuadamente.

SI 46 100%
NO 0 0%
Totales 46 100%

RESULTADOS

mSlI mNO
0%

ANALISIS: El 100% de la poblacion de estudio, estd de acuerdo que la
elaboraciéon de la guia es necesaria para lograr una mejor orientacion de
adopcion e implementacion de la normativa para pequefias y medianas
entidades, que se dedican al servicio de arrendamiento de la ciudad de San

Miguel.
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NO

PREGUNTAS

RESPUESTA
S

TOTAL

4.2 CUADRO DE RECOPILACION DE DATOS DE LA INVESTIGACION
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SI

NO

;Conoce usted la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias vy
Medianas Entidades que entrd en vigencia el 01
de enero de 20117

41

46

¢Cree usted que se ha proporcionado la
informacion necesaria sobre la Seccidon 20 de la
(NIIF para PYMES) Arrendamientos; para que los
contadores contabilicen adecuadamente segun
los criterios técnicos de la seccion?

18

28

46

¢Posee usted algun material de apoyo que
amplie sus conocimientos sobre la Norma (NIIF
para PYMES) o se encuentra familiarizado con
ella?

20

26

46

¢ Considera que es importante para el registro
contable de los arrendamientos financieros y
operativos, la adopcion de esta normativa?

46

46

¢Conoce usted como realizar los registros
contables de arrendamientos segun la Norma
Internacional de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades?

11

35

46

¢ Considera que la entidad cuenta con el personal
capacitado para lograr la adopcion e
implementacion de la NIIF para PYMES?

18

28

46

¢Considera que el analisis de la normativa sobre
NIIF para PYMES le proporcionara los elementos
necesarios para comprender la obligacion de
adoptar e implementar la norma vigente?

41

46

¢, Conoce usted los aspectos legales aplicables a
los arrendamientos?

14

32

46

¢Considera usted importante clasificar los
aspectos legales aplicables al arrendador y
arrendatario?

46

46
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10

1. ¢Conoce la contabilizacion adecuada de los
aspectos financieros por parte del arrendador
y arrendatario?

12

34

46

11

¢Estima conveniente la elaboracion de una guia
técnica y practica para el registro contable de los
arrendamientos de la NIIF para PYMES, y su
incidencia legal?

46

46

12

¢ Conoce usted el tratamiento contable de las
transacciones de venta con arrendamiento
financiero y operativo posterior?

32

14

46

13

¢Cree usted que a través de la elaboracion de
esta guia se facilitaria la contabilizacién
adecuada de los arrendamientos en base a NIIF
para PYMES?

46

46

14

;Considera usted necesario determinar las
principales diferencias de los arrendamientos en
aspectos legales y Financiero?

46

46

15

¢ Considera usted que la elaboracion de la guia
proporcionara la orientacion necesaria para la
adopcion e implementaciéon de la NIIF para
PYMES?

46

(Ver anexo 4)

4.3 CONCLUSIONES

Fundamentandonos en las respuestas que brindaron los contadores, a los
cuales se les aplico el instrumento de investigacion para la obtencion de datos
y opiniones sobre el conocimiento de la Norma Internacional de Informacion

Financiera para Pequefias y Medianas Entidades emitimos las siguientes

conclusiones.
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Los profesionales en contaduria opinaron que en su mayoria tienen
conocimiento de la Norma de Informacién Financiera para Pequefas y
Medianas Entidades que entré en vigencia el 01 de enero de 2011, pero
consideran que no se ha proporcionado la informacion necesaria sobre
la seccién 20 Arrendamientos, manifestando que el mayor porcentaje de
encuestados no cuentan con material de apoyo para poder ampliar los
conocimientos sobre la normativa ya que generalmente se tiene acceso
al documento donde se dicta la normativa, pero esta carece de

ejemplos practicos apegados a nuestra legislacion salvadorefia.

El total de contadores encuestados consideran importante la adopcion
de la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades, aunque desconocen la forma de realizar los
registros contables de arrendamientos financieros y operativos debido a
que el mayor porcentaje de empresas no cuentan con personal
capacitado para lograr la adopcién e implementacion de la NIIF para

PYMES.

En cuanto al analisis de la normativa, la mayor parte de los contadores
coinciden que es importante ya que consideran necesario que a traves
de éste se proporcionen los elementos esenciales permitiendo

comprender la obligacién de adoptar e implementar la NIIF para PYMES.

Los aspectos legales aplicables a los arrendamientos no son conocidos
por todos los profesionales encuestados, lo cual denota deficiencias

para lograr el registro adecuado en tales operaciones.
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En base a los resultados obtenidos el cien por ciento de contadores
manifiestan que es conveniente elaborar una guia técnica y practica
para el registro contable de los arrendamientos en base a la NIIF para
PYMES, la cual debe incluir la incidencia legal que se debe tomar en
cuenta al momento de contabilizar operaciones que realizan los

arrendadores y arrendatarios.

Sobre el conocimiento del tratamiento contable de las transacciones de
venta con arrendamiento financiero y operativo posterior el mayor
porcentaje de respuestas indican que desconocen la forma para

contabilizar de acuerdo a la normativa en estudio.

El total de los contadores participantes en el presente estudio
consideran necesario establecer las diferencias de los arrendamientos
en aspectos legales y financieros, para lograr una mayor comprension

de tales operaciones

Finalmente consideraron todos los encuestados que la elaboracién de la
guia técnica y practica para el registro contable de los arrendamientos
en base a la NIIF para PYMES, proporcionara la orientacién necesaria
para la contabilizacién de los registros de los arrendamientos operativos
y financieros, la cual facilitaria el proceso de adopcién, e
implementacion, en las empresas del sector servicio de la ciudad de San

Miguel.
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4.4 RECOMENDACIONES

De acuerdo a los resultados obtenidos y en base al andlisis junto a la
conclusion de datos de la informacidon emitida por los contadores se

recomienda lo siguiente:

1- Los profesionales en Contaduria Publica deben actualizarse
continuamente en relacion a la normativa aprobada por el Consejo de
Vigilancia de la Profesiéon de Contaduria Publica y Auditoria, para lograr

su adopcion e implementacion adecuadamente.
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El Consejo debe promocionar masivamente materiales de apoyo junto a
seminarios que sean accesibles a los profesionales para lograr la
formacion necesaria sobre los diferentes temas exigibles en el ejercicio

contable y empresarial.

Las Pequefias y Medianas Entidades a través de sus propietarios,
administradores y contadores deben adoptar e implementar la Norma
Internacional de Informacion Financiera para la para Pequefias y
Medianas Entidades, asi mismo brindar la oportunidad a sus
profesionales que ejercen la contaduria a capacitarse en los temas
relacionados a la profesion para tener personal competente en la
preparacion de los registros contables de acuerdo a las NIIF para

PYMES, y las demas leyes tributarias.

La Universidad de Oriente debe promocionar los temas actuales
documentados en los trabajos de graduacion para que la poblacion
externa tenga acceso a la informacion formativa de temas novedosos

aplicables a los procesos empresariales.
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CAPITULO V

“PROPUESTA DEL DISENO DE UNA GUIA TECNICA Y PRACTIC A PARA
EL REGISTRO CONTABLE DE LOS ARRENDAMIENTOS, SEGUN L A NIIF
PARA PYMES Y SU INCIDENCIA LEGAL DEL SECTOR SERVICI O DE LA

CIUDAD DE SAN MIGUEL.”

5.1 INTRODUCCION
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Los arrendamientos, son acuerdos contractuales entre un arrendador y un
arrendatario; el arrendatario es quien usa el bien y el arrendador es el
propietario y es la manera mas facil de obtener un beneficio de usar un bien y/o

servicio por un periodo determinado.

Existen dos tipos de arrendamientos; los operativos y los financieros, los
primeros se utilizan frecuentemente para adquirir computadoras, vehiculos,
fotocopiadoras y otros equipos sofisticados, cuyas caracteristicas mas
generales son las siguientes: El arrendamiento no se amortiza por completo,
requieren que el arrendador proporcione mantenimiento y asegure los activos,
la alternativa de cancelacién por parte de arrendatario del contrato de
arrendamiento antes de la fecha de vencimiento y el arrendador mantiene el

riesgo sobre la propiedad del bien por parte del arrendador.

Los arrendamientos financieros son justamente lo contrario de los
arrendamientos operativos, y sus caracteristicas mas importantes encontramos
que el arrendamiento transfiere la propiedad del activo al arrendatario a la
finalizacion de su plazo, el arrendatario tiene la opcion de comprar el activo a
un precio que se espera sea lo suficientemente inferior al valor razonable, el
plazo del arrendamiento es por la mayor parte de la vida econdémica del activo,
incluso si no se transfiere la propiedad, al inicio del arrendamiento, el valor
presente de los pagos minimos por el arrendamiento es al menos
sustancialmente la totalidad del valor razonable del activo arrendado y los
activos arrendados son de una naturaleza tan especializada que solo el

arrendatario puede utilizarlos sin realizar modificaciones importantes.
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5.2 OBJETIVOS

>

>

Identificar los conceptos claves en la realizacion de esta guia.

Clasificar los arrendamientos de acuerdo a la Seccion 20 de la NIIF-

PYMES.

Reconocer y medir los derechos y las obligaciones que surjan de
arrendamientos financieros al inicio del arrendamiento en los estados

financieros del arrendatario y en los del arrendador.

Medir los activos y los pasivos reconocidos luego del reconocimiento inicial
del arrendamiento, financiero y operativo, en los estados financieros del

arrendatario y del arrendador.

Contabilizar los pagos por arrendamiento que surjan de los arrendamientos

operativos en los estados financieros del arrendatario y del arrendador.

Presentar y revelar los arrendamientos en los estados financieros del

arrendatario y del arrendador.

Demostrar comprension de los juicios profesionales esenciales que se

necesitan para la contabilizacion de arrendamientos.

Presentar el disefio de los contratos de arrendamientos financieros y

operativo
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5.3APLICACIONES LEGALES DE LOS ARRENDAMIENTOS

LEY DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO

APLICACION TRIBUTARIO: LEY DE
RENTA

APLICACION TRIBUTARIA: LEY DE IVA

Art. 14.- Los arrendatarios; podran
deducir de su renta obtenida, el valor de
las cuotas o rentas causadas por el

contrato de arrendamiento financiero.

Art. 15- Para el arrendador es deducible
de la renta obtenida, la depreciacion de
los bienes de su propiedad, que le
generan rentas gravadas.

El arrendador deber4d efectuar la
depreciacion de las edificaciones, durante
la duracién del contrato el cual no debe
ser menor de siete afios.

Si la duracién del contrato fuera menor de
siete afios se aplicara lo dispuesto en el
art.30 de LISR.

Una vez ejercida la opcion de compra el
adquirente tendra derecho a la deduccién

establecida en el art.30 de LISR.

Art. 29.-
Obtenida.

4.- El precio del arrendamiento de los bienes

Son deducciones de la Renta

muebles o inmuebles, utilizados directamente

en la produccion de ingresos computables.

Art. 29.- Costos y Gastos no deducibles:

6) Las cantidades invertidas en la adquisicion
de inmuebles o arrendamientos de viviendas,
para el uso del contribuyente, y que tales
bienes no inciden en la fuente generadora de

la renta.

Art. 30.- Depreciacion.

Es deducible de la renta obtenida el costo de
adquisicion o de fabricacion, de los bienes
aprovechados por el contribuyente, para la
generacion de la renta computable.

El contribuyente determinara el monto de la

Art. 17.- Concepto de Servicio: Para los efectos del
impuesto, son prestaciones de servicios todas
aquellas operaciones onerosas.

¢) Arrendamiento de bienes muebles con o sin
promesa de venta u opcién de compra.

d) Arrendamiento, subarrendamiento de inmuebles
destinados a actividades comerciales, industriales,
de servicio o de cualquier otra actividad, con o sin

promesa de venta u opcién de compra.

Art. 18.- Momento en que se causa el impuesto:
Inciso lll: En los arrendamientos con opcién de
compra o promesa de venta, el impuesto se causa
al momento de ser exigible los cénones de

arrendamiento o al perfeccionarse la venta.

Art. 46.- Exentos del Impuesto.
c¢) De arrendamiento, subarrendamiento o cesion

del uso o goce temporal de inmuebles destinados a




En el caso de los bienes muebles, el
arrendatario, al adquirir la propiedad de
tales bienes, tendra derecho a la
deduccién del valor sujeto a depreciacién
de los términos establecidos en el art. 30

de la Ley de Impuestos Sobre la Renta.

depreciacion que corresponde al ejercicio o
periodo de imposicién de la manera siguiente:
Edificaciones 5%

Maquinaria 20%

Vehiculo 25%

Otros bienes muebles 50%

Una vez que el contribuyente haya adoptado
un porcentaje para determinado bien, no
podra cambiarlo sin la autorizacion de la
Direccion General de Impuestos Internos, en
caso de hacerlo no sera deducible la

depreciacion.

viviendas para la habitacion.

Art. 48.- Bases Imponibles Especificas.

b) En los arrendamientos de bienes con promesa
de venta u opcién de compra es la renta periédica
de arrendamiento y, en caso de hacerse efectiva la

venta o la comprar, es el valor residual del bien.

Art. 65 A.- Crédito Fiscales no Deducibles:

¢) Los arrendamientos de vehiculos nuevos o
usados que no sean necesarios para el
del

automotores, aviones, barcos etc.

giro

ordinario contribuyente  tales como:




5.4 RELACION DE LA SECCION 20, ARRENDAMIENTOS, CON OTRA S SECCIONES

Seccién 20, Arrendamientos Otras Secciones Relacion adas Andlisis
Alcance: Alcance: Seccion 34 Actividades
20.1 Esta seccidn trata de la contabilizacion de | Especiales Los arrendamientos de Actividades de

todos los Arrendamientos distinto de:
a) Los arrendamientos para la exploracién o
uso de minerales, petréleo, gas natural, y

recursos no renovables similares.

34.1 Esta seccion proporciona una guia sobre
las PYMES,

involucradas en tres tipos de actividades

la informacién financiera de

especiales: actividades agricolas, de

extraccién y concesién de servicios.

Extraccién, se encuentran dentro del alcance
de la seccion 34, Actividades Especiales, para
20, no

contabilizacion.

la seccién aplica determinada

Alcance:
b) Los acuerdos de licencia para conceptos
como peliculas, grabaciones en video, obras

de teatro, manuscrito, patente y derechos de

Alcance: Seccién 18 Activos Intangibles
Distintos de la Plusvalia.
18.1

contabilizacién de todos los activos intangibles

Esta seccion se aplicara a la

distintos de la plusvalia y activos intangibles

Para contabilizar los acuerdos de licencia,
segun la seccién 20, se encuentra fuera de su
aplicacion y deberan contabilizarse de acuerdo
a la seccion 18, que trata de contabilizar todos

los activos intangibles de la entidad que utiliza

autor. mantenidos por una entidad para su venta en | para realizar sus actividades ordinarias.
el curso ordinario de sus actividades.
Alcance: Alcance: Seccidon 16 Propiedades de
¢) La medicion de los inmuebles mantenidos | Inversion Los arrendamientos que se contabilicen como

por arrendatarios que se contabilicen como
propiedades de inversién y la Medicién de las
inversion

propiedades suministradas por

arrendadores bajo arrendamientos operativos.

16.1 Esta seccion se aplicara a la contabilidad

de inversiones en terreno o edificios que

cumplen la definicibn de propiedades de
inversion.
16.2 las propiedades de inversiébn son

propiedades (terrenos o edificios, o partes de

propiedad de inversién esta fuera del alcance
de la seccibn 20; por lo que deben
contabilizarse de acuerdo a la seccion 16
propiedades de Inversiéon siempre y cuando
cumplan con la definicion de propiedad de

Inversion.




un edificio, 0 ambos) que se mantienen por el
duefio o el arrendatario bajo un arrendamiento
financiero para obtener rentas, plusvalia o

ambas.

Alcance:

d) La medicion de activos biolégicos
mantenidos  por  arrendatarios bajo
arrendamientos ~ financieros y  activos

biolégicos suministrado por arrendadores bajo

arrendamientos operativos.

Seccion 34: Actividades Especiales
Agricultura

34.2 Una entidad que use esta NIIF y se
dedique a actividades agricolas determinara
su politica contable para cada clase de activos
biolégicos, tal como se indica a continuacion:
a) La entidad utilizara el modelo del valor
razonable, para los activos biolégicos cuyo
valor razonable sea facilmente determinable

sin un costo o esfuerzo desproporcionado.

La medicion de los activos biolégicos se
de acuerdo como lo
34
Especiales, es decir debera utilizar el método
del

seccion.

deberan registrar

establece la  seccion Actividades

valor razonable que establece esta

Por lo tanto estas operaciones se encuentran

fuera del alcance de la seccion 20,

Arrendamientos.

Reconocimiento Inicial

20.9 Al comienzo del plazo del arrendamiento
financiero, un arrendatario reconocera sus
de

arrendamiento financiero como activo y pasivo

derechos uso y obligaciones bajo
en su estado de situacion financiera por el
importe igual al valor razonable del bien

arrendado.

16.6 El costo inicial de la participacion en una
de

arrendamiento y clasificada como propiedad

propiedad mantenida en régimen
de inversion sera el establecido para los
arrendamientos financieros en el parrafo 20.9,
incluso si el arrendamiento se clasifica en otro
caso como arrendamiento operativo en caso
de que estuviese dentro del alcance de la

seccion 20 arrendamientos.

El arrendatario debera reconocer inicialmente
de

la clasifique como

una participacién en régimen
arrendamiento aunque
propiedad de inversién, en su situacion
financiera, el derecho de usar el bien en los
activos y la obligacion en el pasivo por el

importe igual al valor razonable.

Medicién Posterior

Secciébn 11: Instrumentos Financ ieros

El arrendatario debera incluir en sus pagos




20.11 Un arrendatario repartird los pagos
minimos del arrendamiento entre las cargas
la deuda

financieras y la reduccion de

pendiente utilizando el método de interés
efectivo. El arrendatario distribuira la carga
financiera a cada periodo a lo largo del plazo
del arrendamiento, de manera que se obtenga
una tasa de interés constante en cada periodo,
sobre el saldo de la deuda pendiente de
amortizar. Un arrendatario cargara las cuotas
contingentes como gastos en los periodos en

los que se incurran.

Bésicos
11.16 El

método del célculo del costo amortizado de un

método de interés efectivo es un

activo o pasivos financieros y de distribucion
de ingresos por intereses 0 gastos por
del

correspondiente. La tasa de interés efectiva es

intereses a lo largo periodo
la tasa de descuento que iguala exactamente
los flujos de efectivo por cobrar o por pagar
estimados a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero. La tasa de interés
efectiva se determina sobre la base del
importe en libros del activo financiero o pasivo
financiero en el momento del reconocimiento

inicial.

minimos, las cargas financieras, la
amortizacion de la deuda pendiente y las
cuotas contingentes, segun lo establece la
seccion 20.

Para el célculo de las cargas financiera se
debera utilizar el método de interés efectivo
como lo especifica la seccién 11 Instrumentos

Financieros.

20.12 Un arrendatario depreciara un activo
arrendado bajo un arrendamiento financiero de
acuerdo con la secciéon correspondiente de
esta NIIF para este tipo de activo, es decir
seccion 17. Si no existiese certeza razonable
de que el arrendatario obtendra la propiedad al
término del plazo de arrendamiento, el activo
se debera depreciar totalmente a lo largo de
su vida til o en el plazo del arrendamiento, el

que fuere menor. Un arrendatario también

Seccion 17: Propiedad, Planta y Equipo.

Importe  depreciable 'y periodo de
depreciacion.

17.18 Una entidad distribuirda el importe
depreciable de un activo de forma sistematica
a lo largo de su vida util.

17.20 La depreciacion de un activo comenzara
cuando esté disponible para su uso.

los

Seccion 27: Deterioro del valor de

Activos.

Segln la seccion 20, arrendamientos es el
arrendatario que debe depreciarse el activo
arrendado, bajo los criterios que sefiala la
seccion 17, Propiedad, Planta y Equipo.

Ademés el arrendatario debera evaluar el
activo para determinar si ha sufrido algin
deterioro el valor del activo, si esto sucede se
aplicara la seccién 27 Deterioro del valor de

los Activos.




evaluara en cada fecha sobre la que se
informa si se ha deteriorado el valor de un
activo arrendado mediante un arrendamiento
financiero.

27.5 La entidad reducird el importe en libros
del activo hasta su importe recuperable si, y
solo si, el importe recuperable es inferior al
importe en libros. Esa reducciéon es una
pérdida por deterioro de valor.

27.7 Una entidad evaluard, en cada fecha
sobre la que se informa, si existe algun indicio
del deterioro de valor de algln activo. Si existe
este indicio, la entidad estimara el importe

recuperado del activo.




5.5 CUADRO COMPARATIVO DE LOS ARRENDAMIENTOS EN ASP ECTOS LEGALES Y FINANCIEROS

Generalidades

Ley de Arrendamiento

NIIF para PYMES  seccién 20

Referencias

Definicién de

arrendamiento financiero

El contrato mediante el cual el

arrendador concede el uso y goce de
muebles e

determinados bienes,

inmuebles, por un plazo de

cumplimiento forzoso.

Un arrendamiento se clasificara como
arrendamiento financiero si transfiere
todos

sustancialmente riesgos y

ventajas a la propiedad.

Art. 2 Ley de Arrendamiento
financiero
Seccién 20, 20.4

Caracteristicas de

arrendamiento financiero.

Al finalizar el plazo estipulado el

arrendatario tendrd la opcién de

El arrendatario tiene la opcién de

comprar el activo, a un precio que se

Art. 2 Ley de Arrendamiento
financiero

comprar el bien a un precio | espera que sea lo suficientemente | Seccién 20, 20.5 (b)
predefinido. inferior al valor razonable.
De las partes Proveedor, Arrendadores y | Arrendador, Arrendatario y Art. 3 Ley de Arrendamiento

Arrendatario.

Distribuidor.

financiero y Seccién 20.

Obligaciones del

arrendatario

Pagar las rentas o canones en el
plazo estipulado en el contrato.
Asumir los

riesgos y beneficios

asociados con la naturaleza
puramente fisica y econémica del

bien.

Al comienzo del plazo del

arrendamiento financiero, un
arrendatario reconocerd sus derechos
de uso y obligaciones.

Evaluar en cada fecha que se informa
si se ha deteriorado el valor de un

activo.

Art. 6 Ley de Arrendamiento
financiero
Seccion 20, 20.9 y 20.12

Rentas y plazos

contractuales

El plazo contractual es un derecho del

arrendador, el cual no podra ser

modificado sin  que medie su

La clasificacién de un arrendamiento se
hace al inicio del mismo y no se cambia

durante su plazo salvo que el

Art. 9 Ley de Arrendamiento
financiero
Seccién 20, 20.8




aceptaciéon y la compensacion plena
de los perjuicios que le cause dicha

medicién

arrendatario y el arrendador acuerden
cambiar dichas clausulas del

arrendamiento.




5.6 PLANTEAMIENTO DEL CASO PRACTICO DE ARRENDAMIENTO

FINANCIERO.

En este apartado se Disefia la Guia Técnica y Practica Contable, para el registro
de los arrendamientos segin la NIIF para PYMES, y su incidencia legal para las
empresas del sector servicio de la ciudad de San Miguel. Mostrando las
diferencias existentes en los Estados Financieros del arrendador y arrendatario

bajo el tratamiento financiero y legal.

A continuacion se presentan los datos que se utilizaran para el desarrollo del caso
practico contable por parte del arrendador y arrendatario, durante la vigencia del
plazo contractual del arrendamiento financiero, el cual proporciona la siguiente

informacién y condiciones:

La Sociedad, "HASBUN, S.A. DE C.V.", es una entidad cuyo giro principal es el
Leasing o arrendamiento financiero de activos, al cual denominaremos "el

arrendador”.

1. El 01 de Enero de 2011, la entidad arrendadora adquiere una
Retroexcavadora Marca Caterpillar, Tipo 446 B, Modelo 2005, con un valor
razonable de $75,00.00 al contado para cederlo en arrendamiento.
Determinado monto ya incluye los gastos notariales.

2. La empresa arrendadora, en fecha de 03 de Enero de 2011, celebra un
contrato de Leasing o arrendamiento financiero, por una Retroexcavadora

Marca Caterpillar Tipo 446 B, Modelo 2005, con la entidad "Constructora

84



Montiel, S.A. DE C.V. ", la cual se denominara " arrendatario”. El plazo
contractual sera de 5 afios y no sera cancelable.
La Retroexcavadora se depreciara por el método de linea recta, y tendra

una vida til de cinco afos, sin valor residual

Las Rentas o Canones establecidos en el contrato de arrendamiento seran
canceladas de forma anual y anticipadamente; la Renta incluyen la
amortizacion de la deuda y los costos financieros correspondiente.

En el arrendamiento financiero se transfiere sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad, por lo tanto los gastos por
reparacion y mantenimiento que sean necesarios para mantener en buen
funcionamiento la Retroexcavadora sera por cuenta del arrendatario.

La tasa de interés implicita en el arrendamiento sera de 11% anual.

Las cuotas anuales requeridas por el arrendador sera de $20,292.77,
pagadas anticipadamente.

La transferencia de la propiedad del bien se realizara hasta el término del
contrato.

El arrendatario esta obligado segun la Ley de arrendamiento financiero,
Articulo 10, a contratar un seguro contra dafios, para cubrir toda clase de
riesgos en el bien arrendado; Sin embargo la pdliza debera estar a nombre
de la empresa arrendadora. El arrendatario contrata una péliza de seguro
para un plazo de 5 afios por un monto asegurable de $ 2,000.00, con una

prima anual de $ 400.00., cancelada anticipadamente.
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10.El contrato incluye una opcién de compra al final del 5to afio por un valor de
$6,000, si no existiere tal operacion, la Retroexcavadora sera devuelta al
arrendador.

11.El atraso de las cuotas pactadas generara un interés por mora del 3% sobre
dicha cuota. ( Ver anexo 9)

Estados Financieros de los Arrendatarios — Arrendam ientos Financieros.

Calculo de la Cuota Anual

Férmula:

CA= Valor Razonable

(1+i) -1

i (1+i)n

Donde:

Valor Razonable $75,000.00

i= tasa de interés: 11% anual

n= ndmero de afios del contrato financiero: 5 afios

CA= Cuota anual.

CA= $75,000.00

(1+0.11)5 -1
0.11 (1+0.11) 5

CA= $75,000.00
0.685058155
0.185356397
CA= $75,000.00
3.695897017

Cuota Anual (CA)= $20,292.77
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Célculo del Valor Presente de los Pagos Minimos por Arrendamiento.

En la NIIF para PYMES, parrafo 20.10 establece: que el valor presente de los
pagos minimos por el arrendamiento debe calcularse utilizando la tasa de interés
implicita en el arrendamiento. Si no se puede determinar, se usara la tasa de

interés incremental de los préstamos del arrendatario.

Formula: VP= CA .
(1+i)n

Donde:
VP: Valor Presente
CA: Cuota Anual

I: Tasa de Interés Implicita

n: Tiempo

VP=20,292.77 =$18,281.77
(1+0.11)t

VP=20,292.77 =$16,470.08
(1+0.11)2

VP=20,292.77 =$14,837.90
(1+0.11)

VP=20,292.77 =$13,367.48
(1+0.11)

VP=20,292.77 =$12,042.77
(1+0.11)°

Valor Presente =$ 75,000.00
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Tabla de Valores Presentes de los Pagos Minimos

Afo Cuota Anual Factor de Valor presente de
Descuento los pagos minimos
2011 $ 20,292.77 $ 2,011.00 $ 18,281.77
2012 $20,292.77 $ 3,822.69 $ 16,470.08
2013 $ 20,292.77 $ 5,454.87 $ 14,837.90
2014 $ 20,292.77 $ 6,925.29 $13,367.48
2015 $20,292.77 $ 8,250.00 $12,042.77
Total $ 101.463.85 $ 26.463.85 $ 75.000.00

Tabla de Amortizacién de Arrendamiento

Afos Valor en libro por Pagos minimos
arrendamiento al del 11% Amortizacion Valor en
inicio del afio arrendamiento Interés Libro

2011 $ 75,000.00 $ 20,292.77 $8,250.00 | $12,042.77 $62,957.2:
2012 $62,957.23 $ 20,292.77 $,925.29 $13,367.48 $ 49,589.7'
2013 $ 49,589.75 $ 20,292.77 $5,454.87 | $14,837.90 $ 34,751.8
2014 $ 34,751.85 $ 20,292.77 $3,822.70 | $16,470.07 $18,281.7
2015 $18,281.78 $ 20,292.77 $2,010.99 | $18,281.78 $ 0.0C
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Contabilizacion de Operaciones de Arrendamientos Fi nancieros por Parte

del Arrendatario afio 2011.

Reconocimiento inicial.

Fecha: 03/01/2011 PARTIDA N°1
Cédigo Cuenta Debe Haber
Propiedad, Planta y Equipo $75,000.00

Magquinaria Retroexcavadora
adquirida en arrendamiento

Pasivo de Arrendamiento Financiero a $12,042.77
Corto Plazo
HASBUN S,A DE C.V.

Pasivo de Arrendamiento Financiero a $62,957.23

Largo Plazo,
HASBUN S,A DE C.V.

Para reconocer el derecho de la
magquinaria Retroexcavadora y la
obligacion de pago al arrendador.

Total $5,000.00 | $5.,000.00

El asiento de diario, corresponde a la contabilizacién del contrato de
arrendamiento financiero, reconociendo el derecho de uso de la maquinaria
Retroexcavadora en los activos de la entidad arrendataria; al mismo tiempo se
reconoce la obligacion adquirida por el arrendatario en el Pasivo, y se clasifico la
obligacion a corto plazo que se registra en el pasivo corriente y largo plazo que se

registra en el pasivo no corriente respectivamente.

La NIIF para PYMES, en el parrafo 20.9 establece que al inicio del plazo del

arrendamiento financiero, un arrendatario reconocera sus derechos de uso y
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obligacion bajo arrendamiento financiero como activos y pasivos en su estado de

situacion financiera.

La NIIF para PYMES en el parrafo 20.9 establece que: cualquier costo directo
inicial del arrendatario (Costos incrementales que se atribuyen directamente a la
negociacion y acuerdo del arrendamiento) se afadira al importe reconocido como

activo.

Medicion Posterior

Fecha: 03/01/2011 PARTIDA N°2

Cadigo Cuenta Debe Haber

Arrendamiento Financiero Pagado | $ 12,042.77
por Anticipado

Costo Financiero Pagado por $ 8,250.00
Anticipado
$ 1,565.56
IVA, Crédito Fiscal
$21,858.33
Bancos
HSBC
Registro del primer pago
anticipado del arrendamiento
financiero.
Total $21,858.33 | $21,858.33

Este asiento representa la cancelacion de la primera cuota de arrendamiento, que
de acuerdo a las clausulas del contrato deberan ser canceladas anualmente de
manera anticipada, en el afio que se recibira el servicio de arrendamiento, por lo
tanto se clasifican en los activos corrientes en la cuenta de “Arrendamiento

Financiero Pagado por Anticipado”, para realizar al final del periodo contable una
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reclasificacion a la cuenta de “Pasivo de arrendamiento Financiero a corto plazo”,
de igual manera se clasifica en los activos corrientes la cuenta de “ Costo
Financiero Anticipado” que al final del periodo se liquidara con la cuenta de “

Gastos Financieros”.

Fecha: 03/01/2011 PARTIDA N°3

Cédigo Cuenta Debe Haber

Seguro Pagado por Anticipado $ 400.00

IVA, Crédito Fiscal $ 52.00

Bancos $ 452.00
HSBC

Por registro del pago de la prima
de seguro anticipadamente.
Total $ 452.00 |$ 452.00

De acuerdo con las condiciones del contrato, las empresas arrendadoras
establecen como requerimiento que el arrendatario adquiera una péliza de seguro
para asegurar el bien cedido, con el objeto que el arrendatario haga un buen uso

de dicho activo y el arrendador tener asegurada su inversion.

DEPRECIACION: Dep = $ 75,000.00/5 = $ 15,000.00

Afio Depreciacién Dep. Acumulada Valor en Libros
01/01/2011 0.00 0.00 $ 75,000.00
31/01/2011| $ 15,000.00 | $ 15,000.00| $ 60,000.00
01/01/2012| $ 15,000.00 | $ 30,000.00| $ 45,000.00
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01/01/2013| $ 15,000.00 | $ 45,000.00| $ 30,000.00
01/01/2014| $ 15,000.00 | $ 60,000.00| $ 15,000.00
01/01/2015| $ 15,000.00 | $ 75,000.00| $ -
Fecha: 28/12/2011 PARTIDA N4
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Gastos de Venta $ 15,000.00
Dep. Maquinaria
Retroexcavadora
$ 15,000.00
Propiedad Planta y Equipo
Depreciacién Acumulada
Retroexcavadora
Registro del gasto de la
depreciacion anual y la
depreciacion acumulada.
Total $ 15.000.00 | $ 15,000.00

La NIIF Para PYMES, en el parrafo 20.12 establece que un arrendatario

depreciara un activo arrendado bajo un arrendamiento financiero de acuerdo con

la seccion correspondiente de esta NIIF, para este tipo de activo. Si no existiese

certeza razonable de que el arrendatario obtendra la propiedad al término del

plazo del arrendamiento el activo se debera depreciar totalmente a lo largo de su

vida util o en el plazo del arrendamiento en el que fuera menor.

El arrendatario depreciara la maquina de forma lineal, durante el plazo del

arrendamiento de 5 afios; que equivale a la vida util esperada, que es el periodo

durante el cual el arrendatario tendra la maquina para su uso.
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Fecha: 29/12/2011 PARTIDA N°5

Caodigo Cuenta Debe Haber

Pasivo de Arrendamiento $ 2,042.77
Financiero a Corto Plazo

Costo Financiero $ 8,250.00
Intereses Pagados

Arrendamiento _Financiero $2,042.77
Pagado por Anticipado

Costo Financiero Pagado por $ 8,250.00
Anticipado

Para amortizar los derechos
adquiridos, por la cancelacion de
la primera cuota del contrato de
arrendamiento.

Total $ 20,292.77 | $0,292.77

Este asiento de diario representa la amortizacién de la deuda adquirida por el
contrato de arrendamiento, al cargar la cuenta de Pasivo de Arrendamiento
Financiero a corto plazo se disminuye la deuda del afio correspondiente; al mismo
tiempo se reconocen los costos financieros respectivos. A demas se liquidan las
cuentas de Arrendamiento Financiero Pagado por Anticipado y los Costos

Financieros por Anticipado.
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Fecha: 29/12/2011 PARTIDA N°6

Cdédigo Cuenta Debe Haber
Gastos de Ventas $ 400.00
Seguros
Seguro Pagado por Anticipado $ 400.00
Por registro del gasto del seguro
de la prima de la maquina.

Total $ 400.00 |$ 400.00

Esta partida reconoce el gasto que incurrié el arrendatario por el pago de la prima

de seguro, al mismo tiempo se liquida la cuenta seguros pagados por anticipados.

Fecha: 30/12/2011 PARTIDA N°7
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Pasivo de Arrendamiento $13,367.48

Financiero a Largo Plazo

Pasivo de Arrendamiento $ 13,367.48
Financiero a Corto Plazo

Para Reclasificar la cuenta de
Pasivo a corto y largo plazo para
el segundo afio.

Total $13.367.48 | $13.367.48

Con este Asiento se reclasifica la cuenta de Pasivo de Arrendamiento Financiero a
Corto Plazo, el monto que representa esta cuenta es el que el arrendatario

pretende amortizar en el siguiente afio.
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Fecha: 30/12/2011 PARTIDA N°8

Cdédigo Cuenta Debe Haber
Pérdidas y Ganancias $ 23,650.00
Gastos de Venta
Depreciacion $ 15,000.00
Seguros $  400.00
Costo Financiero $ 8,250.00
Intereses Pagados
Por registro de la liquidacién de
los gastos del periodo.
Total $ 23.650.00 | $ 23.650.00
Fecha: 30/12/2011 PARTIDA N°9
Cddigo Cuenta Debe Haber
Pérdida del Ejercicio 23,650.00
Pérdidas y Ganancias 23,650.00
Registro de la Pérdida Obtenida
del Ejercicio.
Total $ 23.650.00 | $23.650.00
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Contabilizacion de Operaciones de Arrendamientos Fi

del Arrendatario afio 2012.

Fecha: 03/01/2012

PARTIDA N°10

nancieros por Parte

Cédigo Cuenta Debe Haber
Arrendamiento Financiero Pagado | $
por Anticipado 13,367.48
Costo Financiero Pagado por
Anticipado $
6,925.29
IVA, Crédito Fiscal
$ $ 22,030.54
Bancos 1,737.77
HSBC
Registro del segundo pago
anticipado del arrendamiento
financiero.
Total $22,930.83 | $22,930.83
Fecha: 03/01/2012 PARTIDA N°11
Cddigo Cuenta Debe Haber
Sequro Pagado por Anticipado $ 400.00
Retroexcavadora
IVA, Crédito Fiscal $ 52.00
Bancos $ 452.00
HSBC
Por registro del pago de la prima
de seguro anticipadamente.
Total $ 452,00 |$ 452.00
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Fecha: 28/12/2012

PARTIDA N°12

Cédigo

Cuenta

Debe

Haber

Gastos de Venta
Dep. Maquinaria Retroexcavadora

Propiedad Planta y Equipo
Depreciacion Acumulada
Retroexcavadora

Registro del gasto de Ila
depreciacion anual y la
depreciacion acumulada.

$ 15,000.00

$ 15,000.00

Total

$ 15.000.00

$ 15.000.00

Fecha: 28/12/2012

PARTIDA N°13

Cadigo

Cuenta

Debe

Haber

Pasivo de Arrendamiento Financiero
a Corto Plazo

Costo Financiero
Intereses Pagados

Arrendamiento Financiero Pagado
por Anticipado

Costo Financiero Pagado por
Anticipado

Para amortizar los derechos
adquiridos, por la cancelacién de la
segunda cuota del contrato de
arrendamiento.

$ 13,367.48

$ 6,925.29

$13,367.48

$ 6,925.29

Total

$ 20,292.77

$ 20,292.77
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Fecha: 29/12/2012 PARTIDA N°14

Caodigo Cuenta Debe Haber
Gastos de Ventas $ 400.00
Seguros
Seguro Pagado por Anticipado $ 400.00
Por registro del gasto del seguro
de la prima de la maquina.
Total $ 400.00 |$ 400.00
Fecha: 30/12/2012 PARTIDA N°15
Caddigo Cuenta Debe Haber
Pasivo de Arrendamiento $ 14,837.90
Financiero a Largo Plazo
Pasivo de Arrendamiento $ 14,837.90
Financiero a Corto Plazo
Para Reclasificar la cuenta de
Pasivo a corto y largo plazo.
Total $14,837.90 | $14,837.90
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Fecha: 30/12/2012

PARTIDA N°16

Cdédigo Cuenta Debe Haber
Pérdidas y Ganancias $22,325.29
Gastos de Venta
Depreciacion $ 15,000.00
Seguros $  400.00
Costo Financiero $ 6,925.29
Intereses Pagados
Por registro de la liquidacién de
los gastos del periodo.
Total $ 22,325.29 | $ 22,325.29
Fecha: 30/12/2012 PARTIDA N° 17
Cddigo Cuenta Debe Haber
Pérdida del Ejercicio $22,325.29
Pérdidas y Ganancias 22,325.29
Registro de la Pérdida Obtenida
del Ejercicio.
Total $22.325.29 | $22.325.29
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Contabilizacion de Operaciones de Arrendamientos

del Arrendatario afio 2013.

Fecha: 03/01/2013

PARTIDA N°18

Fi nancieros por Parte

Cadigo Cuenta Debe Haber
Arrendamiento Financiero Pagado |$ 14,837.90
por Anticipado
Costo Financiero Pagado por $ 5,454.87
Anticipado
$ 1,928.93
IVA, Crédito Fiscal
$22,221.70
Bancos
HSBC
Registro del tercer pago
anticipado del arrendamiento
financiero.
Total $ 22,221.70 | $22,221.70
Fecha: 03/01/2013 PARTIDA N°19
Cddigo Cuenta Debe Haber
Sequro Pagado por Anticipado $ 400.00
Retroexcavadora
IVA, Crédito Fiscal $ 52.00
Bancos $ 452.00
HSBC
Por registro del pago de la prima
de seguro anticipadamente.
Total $ 452,00 |$ 452.00

100




Fecha: 28/12/2013

PARTIDA N°20

Cadigo

Cuenta

Debe

Haber

Gastos de Venta
Dep. Maquinaria
Retroexcavadora

Propiedad Planta y Equipo

Registro
depreciacion
depreciacion acumulada.

Depreciacién Acumulada
Retroexcavadora

del ogasto de

anual y

la
la

$ 15,000.00

$ 15,000.00

Total

$ 15,000.00

Fecha: 29/12/2013

PARTIDA N°21

$ 15.,000.00

Cddigo

Cuenta

Debe

Haber

Pasivo de Arrendamiento
Financiero a Corto Plazo

Costo Financiero
Intereses Pagados

Arrendamiento Financiero
Pagado por Anticipado

Costo Financiero Pagado

por

Anticipado

Para amortizar los

arrendamiento.

derechos
adquiridos, por la cancelacion de
la tercera cuota del contrato de

$ 14,837.90

$ 5,454.87

$ 14,837.90

$ 5,454.87

Total

$ 20.292.77

$ 20.292.77
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Fecha: 29/12/2013 PARTIDA N°22

Caodigo Cuenta Debe Haber
Gastos de Ventas $ 400.00
Seguros
Sequro Pagado por Anticipado $ 400.00
Por registro del gasto del seguro
de la prima de la maquina.

Total $ 400.00 |$ 400.00
Fecha: 29/12/2013 PARTIDA N°23
Cédigo Cuenta Debe Haber
Pasivo de Arrendamiento $ 16,470.07

Financiero a Largo Plazo

Pasivo de Arrendamiento $ 16,470.07
Financiero a Corto Plazo

Para Reclasificar la cuenta de
Pasivo a corto y largo plazo.

Total $16.470.07 | $16.470.07
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Fecha: 30/12/2013

PARTIDA N°24

Cdédigo Cuenta Debe Haber
Pérdidas y Ganancias $ 20,854.87
Gastos de Venta
Depreciacion $ 15,000.00
Seguros $  400.00
Costo Financiero $ 5,454.87
Intereses Pagados
Por registro de la liquidacién de
los gastos del periodo.
Total $ 20,854.87 | $ 20,854.87
Fecha: 30/12/2012 PARTIDA N° 25
Cadigo Cuenta Debe Haber
Pérdida del Ejercicio $ 20,854.87
Pérdidas y Ganancias 20,854.87
Registro de la Pérdida Obtenida
del Ejercicio.
Total $ 20,854.87 | $ 20,854.87
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Contabilizacién de Operaciones de Arrendamientos Fi

del Arrendatario afio 2014.

Fecha: 03/01/2014

PARTIDA N°26

nancieros por Parte

Cdédigo Cuenta Debe Haber
Arrendamiento Financiero Pagado | $ 16,470.07
por Anticipado
Costo Financiero Pagado por $ 3,822.70
Anticipado
$ 2,141.11
IVA, Crédito Fiscal
$ 22,433.88
Bancos
HSBC
Registro del cuarto pago
anticipado del arrendamiento
financiero.
Total $23,433.88 | $23,433.88
Fecha: 03/01/2014 PARTIDA N°27
Cédigo Cuenta Debe Haber
Seguro Pagado por Anticipado $ 400.00
Retroexcavadora
IVA, Crédito Fiscal $ 52.00
Bancos $ 452.00
HSBC
Por registro del pago de la prima
de seguro anticipadamente.
Total $ 452.00 |$ 452.00
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Fecha: 28/12/2014

PARTIDA N°28

Cdédigo

Cuenta

Debe

Haber

Gastos de Venta
Dep. Maquinaria
Retroexcavadora

Propiedad Planta y Equipo
Depreciacién Acumulada
Retroexcavadora

de
y

la
la

Registro del gasto
depreciacion anual
depreciacion acumulada.

$ 15,000.00

$ 15,000.00

Total

$ 15.000.00

$ 15.000.00

Fecha: 29/12/2014

PARTIDA N°29

Cadigo

Cuenta

Debe

Haber

Pasivo de Arrendamiento
Financiero a Corto Plazo

Costo Financiero
Intereses Pagados

Arrendamiento Financiero
Pagado por Anticipado

Costo Financiero Pagado por
Anticipado

Para amortizar los derechos
adquiridos, por la cancelacion de
la cuarta cuota del contrato de
arrendamiento.

$ 16,470.07

$ 3,822.70

$ 16,470.07

$ 3,822.70

Total

$ 20.292.77

$20,292.77
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Fecha: 29/12/2014 PARTIDA N°30

Caodigo Cuenta Debe Haber
Gastos de Ventas $ 400.00
Seguros
Seguro Pagado por Anticipado $ 400.00
Por registro del gasto del seguro
de la prima de la maquina.

Total $ 400.00 $ 400.00
Fecha: 30/12/2014 PARTIDA N°31
Cédigo Cuenta Debe Haber
Pasivo de Arrendamiento $18,281.78

Financiero a Largo Plazo

Pasivo de Arrendamiento $ 18,281.78
Financiero a Corto Plazo

Para Reclasificar la cuenta de
Pasivo a corto y largo plazo para
el segundo afio.

Total $18.281.78 | $18.281.78
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Fecha: 30/12/2014 PARTIDA N°32

Cdédigo Cuenta Debe Haber
Pérdidas y Ganancias $19,222.70
Gastos de Venta
Depreciacion $ 15,000.00
Seguros $  400.00
Costo Financiero $ 3,822.70

Intereses Pagados

Por registro de la liquidacién de
los gastos del periodo.

Total $ 19,222.70 | $ 19,222.70
Fecha: 30/12/2014 PARTIDA N° 33
Cddigo Cuenta Debe Haber
Pérdida del Ejercicio $19,222.70
Pérdidas y Ganancias $ 19,222.70
Registro de la Pérdida Obtenida
del Ejercicio.
Total $19.222.70 | $ 19.222.70
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Contabilizacion de Operaciones de Arrendamientos Fi

del Arrendatario afio 2015.

Fecha: 03/01/2015

PARTIDA N°34

nancieros por Parte

Cédigo Cuenta Debe Haber
Seguro Pagado por Anticipado $ 400.00
Retroexcavadora
IVA, Crédito Fiscal $ 52.00

$ 452.00
Bancos
HSBC
Por registro del pago de la prima
de seguro anticipadamente.
Total $ 452,00 |$ 452.00
Fecha: 05/03/2015 PARTIDA N°35
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Arrendamiento Financiero Pagado | $ 18,281.78
por Anticipado
Costo Financiero Pagado por $ 2,010.99
Anticipado
$ 2,376.63
IVA, Crédito Fiscal $ 22,669.40
Bancos
HSBC
Registro del quinto pago
anticipado del arrendamiento
financiero
Total $22,669.40 | $22,669.40
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Fecha: 05/03/2015

PARTIDA N°36

Caodigo

Cuenta

Debe

Haber

Costo Financieros
Intereses Pagados

Bancos
HSBC

Por pago de
moratorios, por
tardia de la
arrendamiento.

cuota

intereses
cancelacién

de

$ 608.78

$ 608.78

Total

$ 608.78

$ 608.78

Fecha: 28/12/2015

PARTIDA N°37

Caodigo

Cuenta

Debe

Haber

Gastos de Venta
Dep. Maquinaria
Retroexcavadora

Propiedad Planta y Equipo
Depreciacion Acumulada
Retroexcavadora

Registro del gasto de
depreciacion anual vy
depreciacion acumulada.

la
la

$ 15,000.00

$ 15,000.00

Total

$ 15.000.00

$ 15.000.00
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Fecha: 29/12/2015

PARTIDA N°38

Caodigo

Cuenta

Debe

Haber

Pasivo de Arrendamiento
Financiero a Corto Plazo

Costo Financiero
Intereses Pagados

Arrendamiento Financiero
Pagado por Anticipado

Costo Financiero Pagado por
Anticipado

Para amortizar los derechos
adquiridos, por la cancelacion de
la quinta cuota del contrato de
arrendamiento.

$ 18,281.78

$ 2,010.99

$18,281.78

$ 2,010.99

Total

$ 20,292.77

$ 20,292.77

Fecha: 30/12/2015

PARTIDA N°39

Cédigo

Cuenta

Debe

Haber

Gastos de Ventas

Seguros

Seguros Pagados por Anticipado

Por registro del gasto del seguro
de la prima de la maquina.

$ 400.00

$ 400.00

Total

$ 400.00

$ 400.00
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Fecha: 30/12/2015 PARTIDA N°40

Caodigo Cuenta Debe Haber
Depreciacion Acumulada $ 75,000.00
Magquinaria Retroexcavadora
Propiedad, Planta y Equipo $ 75,000.00
Magquinaria Retroexcavadora
adquirida en arrendamiento
Por liquidacion de los derechos
adquiridos por la retroexcavadora
adquirida en arrendamiento.
Total $ 75,000.00 | $ 75.000.00
COMPRA DE LA MAQUINA RETROEXCAVADORA
Opcion Compra de la maquina establecido en el contrato $ 6,000.00
Fecha de finalizacion del contrato 30/12/2015
Saldo de la maquinaria retroexcavadora en el activo $0.00
Saldo del Pasivo de Arrendamiento Financiero $0.00
Fecha de la Compra de la maquinaria 31/12/2015
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Fecha: 30/12/2015

PARTIDA N°41

Caodigo Cuenta Debe Haber
Propiedad, Planta y Equipo $ 6,000.00
Magquinaria Retroexcavadora
IVA, Crédito Fiscal $ 780.00
Bancos $ 6,780.00
HSBC
Por la compra de la maquina
Retroexcavadora al contado.
Total $ 6.780.00 | $ 6.780.00
Fecha: 30/12/2015 PARTIDA N°42
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Pérdidas y Ganancias $ 18,019.77
Gastos de Venta
Depreciacion $ 15,000.00
Seguros $  400.00
Costo Financiero $ 2,619.77
Intereses Pagados
Por registro de la liquidaciéon de
los gastos del periodo.
Total $ 18,019.77 | $ 18,019.77
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Fecha: 30/12/2015

PARTIDA N° 43

Cdédigo Cuenta Debe Haber
Pérdida del Ejercicio $ 18,019.77
Pérdidas y Ganancias $ 18,019.77
Registro de la Pérdida Obtenida
del Ejercicio.
Total $18,019.77 | $18,019.77

113




Mayorizacion de las Operaciones del Arrendatario

Cuenta: Propiedad, Planta y Equipo
Sub-Cuenta: Maquinaria Retroexcavadora adquirida en

Arrendamiento

Fecha | Partid Concepto Debe Haber Sald
a

03/01/11 1 Adquisicion de maquinaria en | $ 75,000.00 $ 75,000
arrendamiento.

30/12/15 40 Liquidaciéon de los derechos de $75,000.00 | ----- 0.00-
la maquinaria en arrendamiento.

Cuenta: Arrendamiento Financiero Pagado por Anticip ado
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Sald

03/01/11 2 Pago del arrendamiento | $ 12,042.77 $ 12,042
financiero.

29/12/11 5 Liquidacion de los derechos por $12,042.77 | ----- 0.00.
el pago anticipado.

03/01/12 10 Pago del arrendamiento | $ 13,367.48 $ 13,367
financiero.

29/12/12 13 Liquidacion de los derechos por $13,367.48 | ----- 0.00-
el pago anticipado.

03/01/13 18 Pago del arrendamiento | $ 14,837.90 $ 14,837
financiero.

29/12/13 21 Liquidacion de los derechos por $14,837.90 | ------ 0.0C
el pago anticipado.

03/01/14 26 Pago del arrendamiento | $ 16,470.07 $ 16,470
financiero.

29/12/14 29 Liquidacion de los derechos por $16,470.07 | ----- 0.00-
el pago anticipado.

05/03/15 35 Pago del arrendamiento | $ 18,281.78 $ 18,281
financiero.

29/12/15 38 Liquidacion de los derechos por $18,281.78 | ----- 0.00-

el pago anticipado.
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Cuenta: Costo Financiero Pagado por Anticipado

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Sald
03/01/11 2 Pago de intereses por el |$8,250.00 $ 8,250
arrendamiento Financiero.
29/12/11 5 Liquidacion de los intereses $8,250.00 | ----- 0.0C
pagados por anticipado.
03/01/12 10 Pago de intereses por el |$6,925.29 $ 6,925
arrendamiento Financiero.
28/12/12 13 Liquidacién de los intereses $6,925.29 | ----- 0.0C
pagados por anticipado.
03/01/13 18 Pago de intereses por el |$5,454.87 $ 5,454
arrendamiento Financiero.
29/12/13 21 Liquidacion de los intereses $5,454.87 | ----- 0.0C
pagados por anticipado.
03/01/14 26 Pago de intereses por el |$ 3,822.70 $ 3,822
arrendamiento Financiero.
29/12/14 29 Liquidacion de los intereses $3,822.70 | ----- 0.0C
pagados por anticipado.
05/03/15 35 Pago de intereses por el |$2,010.99 $ 2,010
arrendamiento Financiero.
29/12/15 38 Liquidacion de los intereses $2,010.99 | ----- 0.0C

pagados por anticipado.
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Cuenta: Seguro Pagado por Anticipado

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Sald
03/01/11 3 Cancelacion de la prima de | $ 400.00 $ 400.0
seguro anticipada.
29/12/11 6 Para liquidar la cuenta del $400.00 | ----- 0.0C
pago anticipado del seguro.
03/01/12 11 Cancelacion de la prima de | $ 400.00 $ 400.0
seguro anticipada.
29/12/12 14 Para liquidar la cuenta del $400.00 | ---- 0.0(
pago anticipado del seguro.
03/01/13 18 Cancelaciéon de la prima de | $ 400.00 $ 400.0
seguro anticipada.
29/12/13 22 Para liquidar la cuenta del $400.00 | ----- 0.0C
pago anticipado del seguro.
03/01/14 27 Cancelacion de la prima de | $ 400.00 $ 400.0
seguro anticipada.
29/12/14 30 Para liquidar la cuenta del $400.00 | ----- 0.0C
pago anticipado del seguro.
03/01/15 34 Cancelacion de la prima de | $ 400.00 $ 400.0
seguro anticipada.
29/12/15 39 Para liquidar la cuenta del $400.00 | ----- 0.0C
pago anticipado del seguro.
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Cuenta: Bancos

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Sald

03/01/11 2 Pago de la renta de la $21,858.33 | $ 21,85
maguinaria

03/01/11 3 Pago del seguro de la $ 452.00 |$ 22,31
maguinaria

03/01/12 10 Pago de la renta de la $22,030.54 |$ 44,34
maguinaria

03/01/12 11 Pago del seguro de la $ 452.00 |$ 44.79
maguinaria

03/01/13 18 Pago de la renta de la $22,221.70 | $ 67,01
maguinaria

03/01/13 19 Pago del seguro de Ia $ 452.00 |$ 67,46
maguinaria

03/01/14 26 Pago de la renta de Ila $22,433.88 | $ 89,90
magquinaria

03/01/14 27 Pago del seguro de la $ 452.00 |$ 90.35:
magquinaria

03/01/15 34 Pago del seguro de la $ 452.00 |$ 90,80
magquinaria

05/03/15 35 Pago de la renta de la $22,669.40 | $ 113,47
maguinaria

05/03/15 36 Pago de Intereses Moratorios. $ 608.78 |$114,0€

30/12/15 41 Compra de la Maquinaria. $ 6,780.00 |$120.8€

Cuenta: IVA, Crédito Fiscal

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Sald

03/01/11 2 Cancelacion del IVA. $ 1,565.56 $1,565.!

03/01/11 3 Cancelacion del IVA. $ 52.00 $1617.

03/01/12 10 Cancelacion del IVA. $1,737.77 $ 3,355..

03/01/12 11 Cancelacién del IVA. $ 52.00 $ 3,407..

03/01/13 18 Cancelacioén del IVA. $1,928.93 $5,336.

03/01/13 19 Cancelacion del IVA. $ 52.00 $ 5,388.:

03/01/14 26 Cancelacion del IVA. $2,141.11 $7,529.

03/01/14 27 Cancelacion del IVA. $ 52.00 $ 7,681.

03/01/15 34 Cancelacion del IVA. $ 52.00 $ 7,633..

05/0315 35 Cancelacion del IVA. $2,376.63 $10,010.

30/12/15 41 Cancelacion del IVA. $ 780.00 $10,790.
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Cuenta: Pasivo de Arrendamiento Financiero a Corto Plazo
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Sald

03/01/11 1 Reconocimiento de la deuda a $12,042.77 | $12,042
corto plazo por el
arrendamiento.

29/12/11 5 Amortizacién de la deuda a|$12,042.77 | |- 0.00-
corto plazo del arrendamiento.

30/12/11 7 Reclasificacion del pasivo a $13,367.48 | $13,367
corto plazo.

29/12/12 13 Amortizacion de la deuda a|$13,36748 | |- 0.00-
corto plazo del arrendamiento.

30/12/12 15 Reclasificacion del pasivo a $14,837.90 | $14.837
corto plazo.

29/12/13 21 Amortizacion de la deuda a|$14,83790 | |- 0.00-
corto plazo del arrendamiento.

30/12/13 23 Reclasificacion del pasivo a $16,470.07 | $16.470
corto plazo.

29/12/14 29 Amortizacién de la deuda a|$16,470.07 | |- 0.00-
corto plazo del arrendamiento.

30/12/14| 31 Reclasificacion del pasivo |a $18,281.78 | $ 18,28
corto plazo.

29/12/15| 38 Amortizacion de la deuda a cort$ 18,281.78| | - 0.C
plazo del arrendamiento.

Cuenta: Pasivo de Arrendamiento Financiero A Largo Plazo
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Sald

03/01/11 1 Reconocimiento de la deuda a $62,957.23 | $ 62,957
LP por el arrendamiento.

30/12/11 7 Reclasificacion del pasivo a | $13,367.48 $ 49,589
Largo Plazo.

30/12/12 15 Reclasificacion del pasivo a | $ 14,837.90 $ 34,751
Largo Plazo.

30/12/13 23 Reclasificacion del pasivo a | $ 16,470.07 $ 18,281
Largo Plazo.

30/12/14 31 Reclasificacion del pasivo a |$18,281.78 | |- 0.00-
Largo Plazo.
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Cuenta: Depreciacion Acumulada de Maquinaria Retroe  xcavadora
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Sald
28/12/11 4 Depreciacion Anual de la $15,000.00 | $15.000
maquinaria.
28/12/12 12 Depreciacion  Anual de la $15,000.00 | $ 30,000
maquinaria.
28/12/13 20 Depreciacion  Anual de la $ 15,000.00 | $45,000
maquinaria.
28/12/14 28 Depreciacion  Anual de la $ 15,000.00 | $60,000
maquinaria.
28/12/15 37 Depreciacion  Anual de la $15,000.00 | $ 75.000
maquinaria.
30/12/15 40 Depreciacion  Anual de la|$7500000 | |- 0.00-
maquinaria.
Cuenta: Costo Financiero
Sub-Cuenta: Intereses Pagados
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
29/12/11 5 Reconocimiento del costo|$ 8,250.00 $ 8,250.0
por intereses pagados.
30/12/11 8 Liquidaciéon de los intereses $ 8,250.00 | ----- 0.00--
pagados.
29/12/12 13 Reconocimiento del costo|$ 6,925.29 $ 6,925.2
por intereses pagados.
30/12/12 16 Liquidaciéon de los intereses $ 6,925.29 | ----- 0.00--
pagados.
29/12/13 21 Reconocimiento del costo|$ 5,454.87 $ 5454.8
por intereses pagados.
30/12/13 24 Liquidaciéon de los intereses $ 5,454.87 | ----- 0.00--
pagados.
29/12/14 29 Reconocimiento del costo|$ 3,822.70 $ 3.822.7
por intereses pagados.
30/12/14 32 Liquidacién de los intereses $ 3,822.70 | ----- 0.00--
pagados.
05/03/15 36 Recargo Moratorio $ 608.78 $ 608.7
29/12/15 38 Reconocimiento del costo|$ 2,010.99 $ 2619.7
por intereses pagados.
30/12/15 42 Liquidaciéon de los intereses $ 2,619.77 | ----- 0.00--
pagados.

119



Cuenta: Propiedad, Planta y Equipo
Sub-Cuenta: Maquinaria Retroexcavadora

Fecha | Part Concepto Debe Haber Sa
ida

30/12/15 |41 Compra de maquinaria | $ 6,000.00 6,0(

retroexcavadora.
Cuenta: Gasto de Venta
Sub-Cuenta: Depreciacion de Maguinaria Retroexcavad  ora

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

28/12/11 4 Gastos por | $15,000.00 $ 15,000.00
depreciacion de la
maguinaria.

30/12/11 8 Liquidacion del Gasto $ 15,000.00 | ----- 0.00-----
por depreciacion.

28/12/12 12 Gastos por | $15,000.00 $ 15,000.00
depreciacion de la
maguinaria.

30/12/12 16 Liquidacién del Gasto $15,000.00 | ----- 0.00-----
por depreciacion.

28/12/13 20 Gastos por | $ 15,000.00 $15,000.00
depreciacion de la
magquinaria.

30/12/13 24 Liquidacién del Gasto $15,000.00 | ----- 0.00-----
por depreciacion.

28/12/14 | 28 Gastos por | $ 15,000.00 $15,000.00
depreciacion de la
magquinaria.

30/12/14 32 Liquidacién del Gasto $15,000.00 | ----- 0.00-----
por depreciacion.

28/12/15 37 Gastos por | $15,000.00 $15,000.00
depreciacion de la
magquinaria.

30/12/15 42 Liquidacion del Gasto $ 15,000.00 | ----- 0.00-----
por depreciacion.
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Cuenta: Gasto de Venta
Sub-Cuenta: Seguros

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

03/01/11 6 Registro del pago de | $ 400.00 $ 400.00
la prima de seguro.

29/12/11 8 Liquidacion del gasto $400.00 |----- 0.00-----
por el seguro de la
maquinaria.

03/01/12 14 Registro del pago de | $ 400.00 $ 400.00
la prima de seguro.

29/12/12 16 Liquidacion del gasto $400.00 |----- 0.00-----
por el seguro de la
maquinaria.

03/01/13 22 Registro del pago de | $ 400.00 $ 400.00
la prima de seguro.

29/12/13 24 Liquidacion del gasto $400.00 | ----- 0.00-----
por el seguro de la
magquinaria.

03/01/14 30 Registro del pago de | $ 400.00 $ 400.00
la prima de seguro.

29/12/14 32 Liquidacion del gasto $400.00 | ----- 0.00-----
por el seguro de la
magquinaria.

03/01/15 39 Registro del pago de | $ 400.00 $ 400.00
la prima de seguro.

29/12/15 42 Liquidacion del gasto $400.00 | ----- 0.00-----

por el seguro de la
magquinaria.
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Cuenta: Pérdidas y Ganancias

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
30/12/11 8 Cierre del ejercicio. $ 23,650.00 $ 23,650.00
30/12/11 9 Cierre del ejercicio. $23,650.00 | ----- 0.00-----
30/12/12 16 Cierre del ejercicio. $22,325.29 $22,325.29
30/12/12 17 Cierre del ejercicio. $22,325.29 | - 0.00-----
30/12/13 24 Cierre del ejercicio. $20,854.87 $20,854.87
30/12/13 25 Cierre del ejercicio. $20,854.87 | - 0.00-----
30/12/14 32 Cierre del ejercicio. $19,222.70 $19,222.70
30/12/14 33 Cierre del ejercicio. $19,222.70 | ----- 0.00-----
30/12/15 42 Cierre del ejercicio. $18,019.77 $8,019.77
30/12/15 43 Cierre del ejercicio. $18,019.77 | ----- 0.00-----

Cuenta: Pérdida del Ejercicio

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

30/12/11 9 Pérdida del ejercicio | $ 23,650.00 $ 23,650.00
2011

30/12/12 17 Pérdida del ejercicio | $ 22,325.29 $45,975.29
2012

30/12/13 25 Pérdida del ejercicio | $20,854.87 $ 66,830.16
2013

30/12/14 33 Pérdida del ejercicio | $19,222.70 $ 86,052.86
2014

30/12/15 43 Pérdida del ejercicio | $ 18,019.77 $104,072.63
2015
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CONSTRUCTORA MONTIEL S,ADE CV.
Balance de Comprobacion al 31 de Diciembre de 2011

Movimiento Saldo
Cuentas Debe Haber Deudor Acreedo

Banco $22,310.33 $22,310.:
IVA, Crédito Fiscal $ 1,617.56 $ 1,617.56
Mag. Retroexcavadora adquirida en
Arrendamiento $ 75,000.00 $ 75,000.00
Depreciacion  Acumulada de la
Magquinaria Retroexcavadora $ 15,000.00 $ 15,000.(
Pasivo de Arrendamiento Financiero
a Corto Plazo $13,367.48 $ 13,367
Pasivo de Arrendamiento Financiero
a Largo Plazo $ 49,589.75 $ 49,589.
Intereses Pagados $ 8,250.00 $ 8,250.00
Dep. Maquinaria Retroexcavadora $ 15,000.00 $ 15,000.00
Seguro $ 400.00 $ 400.00

TOTALES $100,267.56 | $100,267.56 | $100,267.56 | $100,267.

CONSTRUCTORA MONTIEL S,A DE CV.
Balance de Comprobacion al 31 de Diciembre de 2012
Movimiento Saldo

Cuentas Debe Haber Deudor Acreedor
Bancos $ 44,792.87 $ 44,792.¢
IVA, Crédito Fiscal $ 3,407.33 $ 3,407.33
Mag. Retroexcavadora adquirida en
Arrendamiento $ 75,000.00 $ 75,000.00
Depreciacion  Acumulada de la
Magquinaria Retroexcavadora $ 30,000.00 $ 30,000.(
Pasivo de Arrendamiento Financiero
a Corto Plazo $ 14,837.90 $ 14,837.¢
Pasivo de Arrendamiento Financiero
a Largo Plazo $ 34,751.85 $34,751.8
Intereses Pagados $ 6,925.29 $ 6,925.29
Dep. Maquinaria Retroexcavadora $ 15,000.00 $ 15,000.00
Seguro $ 400.00 $  400.00
Perdida del Ejercicio 2011 $ 23,650.00 $ 23,650.00

TOTALES $124,382.62 | $124,382.62 | $124,382.62 | $124,382.¢
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CONSTRUCTORA MONTIEL S,ADE C,V.
Balance de Comprobacion al 31 de Diciembre de 2013.

Movimiento Saldo

Cuentas Debe Haber Deudor creedor
Bancos $ 67,466.57 $ 67,466.
IVA, Crédito Fiscal $ 5,388.26 $ 5,388.26
Mag. Retroexcavadora adquirida en
Arrendamiento $ 75,000.00 $ 75,000.00
Depreciacion  Acumulada de la
Magquinaria Retroexcavadora $ 45,000.00 $ 45,000.
Pasivo de Arrendamiento Financiero
a Corto Plazo $ 16,470.07 $ 16,470.
Pasivo de Arrendamiento Financiero
a Largo Plazo $ 18,281.78 $ 18,281
Intereses Pagados $ 5,454.87 $ 5,454.87
Dep. Maquinaria Retroexcavadora $ 15,000.00 $ 15,000.00
Seguro $ 400.00 $ 400.00
Pérdida del Ejercicio 2011 $ 23,650.00 $ 23,650.00
Pérdida del Ejercicio 2012 $ 22,325.29 $ 22,325.29

TOTALES $147,218.42 |$147,218.42 | $147,218.42 | $147,218.
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CONSTRUCTORA MONTIEL S,ADE C,V.

Balance de Comprobacién al 31 de Diciembre de 2014.

Movimiento Saldo

Cuentas Debe Haber Deudor Acreedt
Bancos $ 90,352.45 $ 90,352
IVA, Crédito Fiscal $ 7,581.37 $ 7,581.37
Mag. Retroexcavadora adquirida en
Arrendamiento $ 75,000.00 $ 75,000.00
Depreciacion ~ Acumulada de la
Magquinaria Retroexcavadora $ 60,000.00 $ 60,00C
Pasivo de Arrendamiento Financiero
a Corto Plazo $ 18,281.78 $ 18,281
Intereses Pagados $ 3,822.70 $ 3,822.70
Dep. Maquinaria Retroexcavadora $ 15,000.00 $ 15,000.00
Seguro $  400.00 $ 400.00
Perdida del Ejercicio 2011 $ 23,650.00 $ 23,650.00
Perdida del Ejercicio 2012 $ 22,325.29 $ 22,325.29
Perdida del Ejercicio 2013 $ 20,854.87 $ 20,854.87

TOTALES $168,634.23 | $168,634.23 | $168,634.23 | $168,634
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CONSTRUCTORA MONTIEL S,ADE C,V.
Balance de Comprobacién al 31 de Diciembre de 2015.

Movimiento Saldo

Cuentas Debe Haber Deudor Acreedor

Bancos $120,862.63 $120,862.€
IVA, Crédito Fiscal $ 10,790.00 $ 10,790.00
Mag. Retroexcavadora $ 6,000.00 $ 6,000.00
Intereses Pagados $ 2,619.77 $ 2,619.77
Dep. Maquinaria Retroexcavadora | $ 15,000.00 $ 15,000.00
Seguro $ 400.00 $ 400.00
Perdida del Ejercicio 2011 $ 23,650.00 $ 23,650.00
Perdida del Ejercicio 2012 $ 22,325.29 $ 22,325.29
Perdida del Ejercicio 2013 $ 20,854.87 $ 20,854.87
Perdida del Ejercicio 2014 $ 19,222.70 $ 19,222.70

TOTALES $ 120,862.63 | $120,862.63 | $120,862.63 $120,862.¢
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"CONSTRUCTORA MONTIEL S.A. DE C. V.

Extracto del Estado de Situacién Financiera al 31 d

e diciembre 2011-2012

Activos

Activos Corrientes
Bancos

IVA, Crédito Fiscal
Activos no Corriente

Propiedad, Planta y Equipo
Mag. Retroexcavadora adquirida en
arrendamiento

(-) Depreciacion Acumulada
Total del Activo

Pasivo y Patrimonio

Pasivo Corriente

Pasivo de Arrendamiento Financiero a CP.

Pasivo no Corriente
Pasivo de Arrendamiento Financiero a LP
Patrimonio
Pérdida del Ejercicio afio 2011
Pérdida del Ejercicio afio 2012
Total del Pasivo y Patrimonio

&

&+

*

*

Afio 2011

(22,310.33)
1,617.56

75,000.00 | $

(15,000.00)
39,307.23
13,367.48
49,589.75

(23,650.00)

39.307.23

$
$

&

&* &

Afio 2012

(44,792.87)
3,407.33

75,000.0C

(30,000.00)
3,614.4¢

14,837.9C
34,751.85

(23,650.00)
(22,325.29)
3.614.46

Wirgs

F. W””?’

Representgnte Legal

F. @

Auditor Externo
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"CONSTRUCTORA MONTIEL S.A. DE C.V.

Extracto del Estado de Situacién Financiera al 31 d

e diciembre 2013 -2014

Activos

Activos Corrientes
Bancos

IVA, Crédito Fiscal
Activos no Corriente

Propiedad, Planta y Equipo
Mag. Retroexcavadora adquirida en
arrendamiento

(-) Depreciacién Acumulada
Total del Activo

Pasivo y Patrimonio

Pasivo Corriente

Pasivo de Arrendamiento Financiero a CP.

Pasivo no Corriente
Pasivo de Arrendamiento Financiero a LP
Patrimonio
Pérdida del Ejercicio Afos anteriores
Pérdida del Ejercicio afio 2013
Pérdida del Ejercicio afio 2014

Total del Pasivo y Patrimonio

*

*

@ &

Afo 2013

(67,466.57)
5,388.26

75,000.00
(45,000.00)

(32,078.31
16,470.07
18,281.78

(45,975.29)
(20,854.87)

(32.078.31)

Represenénte Legal

F. g’;ﬁ

I e e

Afo 2014

(90,352.45)
7,581.37

75,000.00

(60,000.00)
(67.771.08)

18,281.78

(45,975.29)
(20,854.87)
(22,325.29)

(67.771.08

Contador General

Auditor Externo
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CONSTRUCTORA MONTIEL S.A. DE C.V.

Extracto del Estado de Situacién Financiera del 31 de diciembre 2015

Activos

Activos Corrientes

Banco
IVA, Crédito Fiscal
Activo no Corriente

Propiedad, Planta y Equipo
Maquinaria Retroexcavadora

Total del Activo
Patrimonio
Pérdida del Ejercicio afios anteriores
Pérdida del Ejercicio afio 2015

Total del Patrimonio

Afio 2015

$ (120,862.63)
$ ( 10,790.00)

$ 6,000.00
$ 104,072.63

$ (86,052.86)
$ (18,019.77)

$ (104.072.63)

Rt
F. “”"“”"37

Representénte Legal

Contador General

Auditor Externo




CONSTRUCTORA MONTIEL S.A. DE C.V.

Extracto del Estado de Resultado Integral del 01 de Enero al 31
de Diciembre 2011, 2012, 2013.
Afo 2011 Afo 2012 Afo 2013
Gasto de Venta
Seguro $ 400.00 |$ 400.00 $ 400.00
Depreciacién $15,000.00 | $ 15,000.00 $ 15,000.00
Costo Financiero
Intereses Pagados $ 8,250.00 |$ 6,925.29 $ 5,454.87
Pérdida del Ejercicio $(23,650.00) | $(22,325.29) | $(20,854.87)

Representgnte Legal

—

Auditor Externo
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CONSTRUCTORA MONTIEL S.A. DE C.V.
Extracto del Estado de Resultado Integral del 01 de Enero al 31 de

Diciembre 2014 — 2015

Afo 2014 Afo 2015
Gasto de Venta
Seguro $  400.00 $  400.00
Depreciacion $ 15,000.00 $ 15,000.00
Costo Financiero
Intereses Pagados $ 3,822.70 $ 2,619.77
Pérdida del Ejercicio $(20,854.87) | $(18,019.77)

(e

Representﬁte Legal Contador General

F. 6/’%{

Auditor Externo
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Estados Financieros de los Arrendadores — Arrendami entos Financieros.
El 01 de Enero de 2011, la entidad adquiere una Retroexcavadora Marca
Caterpillar, Tipo 446 B, Modelo 2005, con una inversion neta de arrendamiento de

$75,000.00 cancelada al contado para cederlo en arrendamiento.

Tabla de Amortizacién de Arrendamiento

Afos Valor en libro por Pagos minimos
arrendamiento al del 11% Amortizacién Valor en
inicio del afio arrendamiento Interés Libro
2011 $ 75,000.00 $ 20,292.77 $8,250.00 | $12,042.77 $62,957.23
2012 $62,957.23 $ 20,292.77 $6,925.29 | $13,367.48 $ 49,589.75
2013 $ 49,589.75 $ 20,292.77 $5,454.87 | $14,837.90 $ 34,751.85
2014 $ 34,751.85 $ 20,292.77 $3,822.70 | $16,470.07 $18,281.78
2015 $18,281.78 $ 20,292.77 $2,010.99 | $18,281.78 $ 0.00
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Contabilizaciéon de Operaciones de Arrendamientos Fi nancieros por Parte

del Arrendador afio 2011.

Reconocimiento Inicial y Medicion

Al inicio del arrendamiento, este transfiere, al arrendatario, sustancialmente todos

los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad.

Fecha: 01/01/2011 PARTIDA N°1

Caodigo Cuenta Debe Haber

Magquinaria Adquirida para Arrendar a | $ 75,000.00
un tercero
Magquinaria Retroexcavadora

IVA, Crédito Fiscal $ 9,750.00
$ 84,750.00
Bancos
HSBC
Para reconocer la  maquinaria
adquirida para arrendar a un tercero
Total $84.750.00 | $ 4.750.00

Este registro corresponde a la contabilizacion de la maquinaria que se adquiere
para cederlo en arrendamiento financiero, el cual se contabiliza al momento de la
compra dentro del activo no corriente, separado de los demas bienes del activo
propio. Este registro es Unicamente para registrar la compra, para su posterior
salida en el momento que se celebre el contrato de arrendamiento financiero con

el arrendatario.
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Fecha: 03/01/2011 PARTIDA N°2

Cdédigo Cuenta Debe Haber
Arrendamiento Financiero Por cobrar | $12,042.77
a Corto Plazo
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.
Arrendamiento Financiero Por cobrar $2,957.23
a Largo Plazo
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.
$75,000.00

Maguinaria Adguirida para Arrendar a
un tercero
Magquinaria Retroexcavadora
Para registrar el derecho por cobrar al
arrendatario, por la celebracion del
contrato de arrendamiento financiero,
a la Constructora Montiel, S.A. DE
C.V.

Total $ 75,000.00 | $ 75,000.00

Este registro representa el derecho de cobro que adquiere el arrendador, por

proporcionarle al arrendatario una maquinaria en arrendamiento financiero, por lo

tanto el arrendador debera registrar sus derechos por cobrar en sus activos con la

cuenta de Arrendamiento Financiero Por Cobrar. Clasificando la cuenta por cobrar

en corto plazo y largo plazo.

La NIIF para PYMES establece en el parrafo 20.17 que un arrendador reconocera

en su estado de situacion financiera los activos que mantengan en arrendamiento

financiero y los presentaran como una partida por cobrar, por un importe igual al

de la inversién neta en el arrendamiento.
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Fecha: 03/01/2011 PARTIDA N°3

Cédigo Cuenta Debe Haber

Bancos. $21,858.33
Agricola, S.A.

IVA, Debito Fiscal $ 1,565.56
$12,042.77

Arrendamiento  Financiero Cobrado

por Anticipado.
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.

$ 8,250.00
Intereses Financieros Cobrados por

Anticipado.

Para registrar el cobro de la primera
cuota del arrendamiento financiero
anticipadamente.

Total $21,858.33 | $21,858.33

Esta partida representa los ingresos devengado anticipadamente por el
arrendador, causados por el arrendamiento financiero, los cuales se registran en
el pasivo con las cuentas “Arrendamiento Financiero cobrado por anticipado y
“Intereses Financieros cobrados por anticipados” para reconocer la obligacion que

el arrendador tiene con el arrendatario por el cobro anticipado.
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Fecha: 29/12/2011 PARTIDA N°4

Cédigo Cuenta Debe Haber

Arrendamiento _Financieros Cobrados | $ 12,042.77
por Anticipado
Constructora Montiel, S.A. DE C.V
Intereses Financieros Cobrados Por $ 8,250.00
Anticipado
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.

_ ) _ $12,042.77
Arrendamiento Financiero por Cobrar
a Corto Plazo.
Productos Financieros $ 8,250.00
Intereses Devengados
Para contabilizar la liquidacién de la
obligacion adquirida y la amortizacion
de la deuda.

Total $20202.77 [ $20292.77

Esta partida refleja el reconocimiento del cobro del arrendamiento financiero
distribuido entre la amortizacién de la deuda y en los intereses devengados, contra

los pagos anticipados de los mismos.
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Fecha: 30/12/2011 PARTIDA N° 5

Cédigo Cuenta Debe Haber
Arrendamientos Financiero Por_cobrar | $ 13,367.48
a Corto Plazo
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.
Arrendamientos Financiero Por cobrar $13,367.48
a Largo Plazo
Constructora Montiel, S.A. DE C.V
Para reclasificar la cuenta por cobrar a
corto y largo plazo.
Total $13.367.48 | $13.367.48
Fecha: 30/12/2011 PARTIDA N°6
Cédigo Cuenta Debe Haber
IVA, Débito Fiscal $1,565.56
IVA, Crédito Fiscal $1,565.56
Registro por la Transferencia del
crédito al Débito para liquidar el IVA.
Total $ 1565.56 | $1.565.56
Fecha: 30/12/2011 PARTIDA N°7
Cédigo Cuenta Debe Haber
Productos Financieros $ 8,250.00
Intereses Devengados
Pérdida y Ganancias $8,250.00
Para liquidar los productos financieros
del periodo.
Total $8.250.00 | $8.250.00
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Fecha: 30/12/2011 PARTIDA N° 8

Cédigo Cuenta Debe Haber
Pérdida y Ganancias $ 8,250.00
Reserva Legal $ 577.50
Impuesto Sobre la Renta $1918.13
- L $5,754.37
Utilidad del Ejercicio
Por registro del impuesto sobre la
renta y la reserva legal.
Total $8.250.00 | $8.250.00
Fecha: 30/12/2011 PARTIDA N° 9
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Impuesto Sobre la Renta $1,918.13
Impuestos x Pagar $1,918.13
Impuesto sobre la Renta
Para el reconocimiento de la provision
del impuesto sobre la renta
Total $191813 |1$1.918.13
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Contabilizaciéon de Operaciones de Arrendamientos Fi

del Arrendador afio 2012.

Fecha: 03/01/2012

PARTIDA N°10

nancieros por Parte

Cédigo Cuenta Debe Haber
Bancos. $ 22,030.54
Agricola, S.A.
IVA, Debito Fiscal $ 1737.77
Arrendamientos Financieros $13,367.48
Cobrados por Anticipado.
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.
$ 6,925.29
Intereses Financieros Cobrados por
Anticipado.
Para registrar el cobro de la segunda
cuota del arrendamiento financiero
anticipadamente.
Total $22.030.54 | $22.030.54
Fecha: 30/04/2012 PARTIDA N° 11
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Impuestos x Pagar $1,918.13
ISR
Bancos $1,918.13
Agricola, S.A.
Por el pago del impuesto
correspondiente al afio 2011
Total $1,918.13 | $1,918.13
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Fecha: 29/12/2012

PARTIDA N°12

Cédigo

Cuenta

Debe

Haber

Arrendamiento Financieros Cobrados

por Anticipado
Constructora Montiel, S.A. DE C.V

Intereses Financieros Cobrados Por

Anticipado
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.

Arrendamiento Financiero por Cobrar
a Corto Plazo.

Productos Financieros
Intereses Devengados

Para contabilizar la liquidacién de la
obligacion adquirida y la amortizacién
de la deuda.

$13,367.48

$ 6,925.29

$3,367.48

$ 6,925.29

Total

Fecha: 30/12/2012

PARTIDA N°13

Cédigo

Cuenta

Debe

Haber

Arrendamientos Financiero
cobrar a Corto Plazo
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.

Por

Arrendamientos Financiero
cobrar a Largo Plazo
Constructora Montiel, S.A. DE C.V

Por

Para reclasificar la cuenta por cobrar a
corto y largo plazo.

$14,837.90

$4,837.90

Total

$14.837.90

$14.837.90
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Fecha: 30/12/2012 PARTIDA N°14

Cédigo Cuenta Debe Haber
IVA, Débito Fiscal $1,737.77
IVA, Crédito Fiscal $1,737.77
Registro por la Transferencia del
crédito al Débito para liguidar el IVA.
Total $1373.77 |$1.737.77
Fecha: 30/12/2012 PARTIDA N°15
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Productos Financieros $6,925.29
Intereses Devengados
Pérdida y Ganancias $6.925.29
Para liquidar los productos financieros
del periodo.
Total $6.92529 | $6.925.29
Fecha: 30/12/2012 PARTIDA N°16
Cédigo Cuenta Debe Haber
Pérdida y Ganancias $6,925.29
Reserva legal $ 48477
Impuesto Sobre la Renta $ 1,610.13
- L $4,830.39
Utilidad del Ejercicio
Por el célculo del ISR y Reserva Legal
Total $6.92529 | $6.925.29
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Fecha: 30/12/2012 PARTIDA N° 17

Cédigo Cuenta Debe Haber
Impuesto Sobre la Renta $1,610.13
Impuestos x Pagar $ 1,610.13

Impuesto Sobre la Renta

Para el reconocimiento de la provision
del impuesto sobre la renta

Total 161013 |$1.610.43
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Contabilizaciéon de Operaciones de Arrendamientos Fi

del Arrendador afio 2013.

Fecha: 03/01/2013

PARTIDA N°18

nancieros por Parte

Cédigo Cuenta Debe Haber
Bancos. $22,221.70
Agricola, S.A.
IVA, Debito Fiscal $ 1,928.93
Arrendamientos Financieros $14,837.90
Cobrados por Anticipado.
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.
$ 5,454.87
Intereses Financieros Cobrados por
Anticipado.
Para registrar el cobro de la tercera
cuota del arrendamiento financiero
anticipadamente.
Total $22,221.70 | $22.221.70
Fecha: 30/04/2013 PARTIDA N° 19
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Impuestos x Pagar $1,610.13
ISR
Bancos $ 1,610.13
Banco Agricola, S.A.
Por el pago del Impuesto Sobre la
Renta del ejercicio 2012
Total $161013 |$1610.13

143




Fecha: 29/12/2013

PARTIDA N°20

Cédigo

Cuenta

Debe

Haber

Arrendamiento Financieros Cobrados

por Anticipado
Constructora Montiel, S.A. DE C.V

Intereses Financieros Cobrados Por

Anticipado
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.

Arrendamiento Financiero por Cobrar
a Corto Plazo.

Productos Financieros
Intereses Devengados

Para contabilizar la liquidacién de la
obligacion adquirida y la amortizacion
de la deuda.

$ 14,837.90

$ 5,454.87

$14,837.90

$ 5,454.87

Total

$20,292.77

$20.292.77

Fecha: 30/12/2013

PARTIDA N°21

Cédigo

Cuenta

Debe

Haber

Arrendamientos Financiero
cobrar a Corto Plazo
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.

Por

Arrendamientos Financiero
cobrar a Largo Plazo
Constructora Montiel, S.A. DE C.V

Por

Para reclasificar la cuenta por cobrar a
corto y largo plazo.

$16,470.07

$16,470.07

Total
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Fecha: 30/12/2013

PARTIDA N°22

Cédigo Cuenta Debe Haber
IVA, Débito Fiscal $1,928.93
IVA, Crédito Fiscal $1,928.93
Registro por la Transferencia del
crédito al Débito para liguidar el IVA.
Total $1.92893 |$1.92893
Fecha: 30/12/2013 PARTIDA N°23
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Productos Financieros $ 5,454.87
Intereses Devengados
Pérdida y Ganancias $ 5,454.87
Para liquidar los productos financieros
del periodo.
Total $ 545487 |$ 5454.87
Fecha: 30/12/2013 PARTIDA N°24
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Pérdida y Ganancias $ 5,454.87
Reserva Legal $ 381.84
Impuesto Sobre la Renta $1,268.26
- L $ 3,804.77
Utilidad del Ejercicio
Por registro del impuesto sobre la
rentay
Reserva legal.
Total $545487 |$5454.87
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Fecha: 30/12/2013 PARTIDA N°25

Cdédigo Cuenta Debe Haber
Impuesto Sobre la Renta $1,268.26
Impuesto Por Pagar $ 1,268.26
Impuesto Sobre la Renta
Por la provision del impuesto sobre la
renta.
Total $1.268.26 | $1.268.26

Contabilizaciéon de Operaciones de Arrendamientos Fi

del Arrendador afio 2014.

nancieros por Parte

Fecha: 03/01/2014 PARTIDA N°26
Céddigo Cuenta Debe Haber
Bancos. $22,433.88
Agricola, S.A.
IVA, Debito Fiscal $ 214111
Arrendamientos Financieros $16,470.07
Cobrados por Anticipado.
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.
$ 3,822.70
Intereses Financieros Cobrados por
Anticipado.
Para registrar el cobro de la cuarta
cuota del arrendamiento financiero
anticipadamente.
Total $22,43388 | $22.433.88
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Fecha: 30/04/2014 PARTIDA N°27

Cédigo

Cuenta

Debe

Haber

Impuesto Por Pagar
ISR

Bancos
Banco Agricola, S.A.

Por registro del impuesto sobre la
rentay
Reserva legal.

$ 1,268.26

$ 1,268.26

Total

Fecha: 29/12/2014 PARTIDA N°28

Cédigo

Cuenta

Debe

Haber

Arrendamiento Financieros Cobrados

por Anticipado
Constructora Montiel, S.A. DE C.V

Intereses Financieros Cobrados Por

Anticipado
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.

Arrendamiento Financiero por Cobrar
a Corto Plazo.

Productos Financieros
Intereses Devengado

Para contabilizar la liquidacién de la
obligacion adquirida y la amortizacién
de la deuda.

$16,470.07

$ 3,822.70

$16,470.07

$ 3,822.70

Total
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Fecha: 30/12/2014 PARTIDA N°29

Cédigo Cuenta Debe Haber
Arrendamientos Financiero Por cobrar | $ 18,281.78
a Corto Plazo
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.
Arrendamientos Financiero Por cobrar $18,281.78
a Largo Plazo
Constructora Montiel, S.A. DE C.V
Para reclasificar la cuenta por cobrar a
corto y largo plazo.
Total $18.281.78 | $18.281.78
Fecha: 30/12/2014 PARTIDA N°30
Cdédigo Cuenta Debe Haber
IVA, Débito Fiscal $2,141.11
IVA, Crédito Fiscal $2,141.11
Registro por la Transferencia del
crédito al Débito para liquidar el IVA.
Total $2141.11 [$2141.11
Fecha: 30/12/2014 PARTIDA N°31
Cédigo Cuenta Debe Haber
Productos Financieros $ 3,822.70
Intereses Devengados
Pérdida y Ganancias $ 3.822.70
Para liquidar los productos financieros
del periodo.
Total $ 3.822.70 | $ 3.822.70
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Fecha: 30/12/2014 PARTIDA N°32

Cédigo Cuenta Debe Haber
Pérdida y Ganancias $ 3,822.70
Reserva Legal $ 26759
Impuesto Sobre la Renta $ 88878
2,666.33
Utilidad del Ejercicio $
Por registro del impuesto sobre la
renta y utilidad del ejercicio.
Total $ 3.822.70 | $ 3.822.70
Fecha: 30/12/2014 PARTIDA N°33
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Impuesto Sobre la Renta $888.78
Impuesto Por Pagar $888.78
ISR
Por el reconocimiento de la provision
de Impuesto Sobre la Renta.
Total $888.78 $888.78
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Contabilizaciéon de Operaciones de Arrendamientos Fi

del Arrendador afio 2015.

nancieros por Parte

Fecha: 05/03/2015 PARTIDA N°34
Cédigo Cuenta Debe Haber
Bancos. $22,669.39
Agricola, S.A.
IVA, Debito Fiscal $ 2,376.63
Arrendamientos Financieros $18,281.77
Cobrados por Anticipado.
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.
$ 2,010.99
Intereses Financieros Cobrados por
Anticipado.
Para registrar el cobro de la quinta
cuota del arrendamiento financiero
anticipadamente.
Total $22,669.39 | $22.669.39
Fecha: 05/03/2015 PARTIDA N°35
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Impuesto Por Pagar $ 888.78
ISR
Bancos $ 888.78
Agricola, S.A.
Por el pago de Impuesto Sobre la
Renta correspondiente al 2014
Total $ 88878 |$ 88878
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Fecha: 05/03/2015

PARTIDA N°36

Cédigo Cuenta Debe Haber
Bancos $ 608.78
HSBC
Productos Financieros $ 608.78
Intereses Devengados
Registros de intereses
devengados por cargo moratorio.
Total $ 608.78 $ 608.78
Fecha: 29/12/2015 PARTIDA N°37
Céddigo Cuenta Debe Haber
Arrendamiento _Financieros Cobrados | $ 18,281.78
por Anticipado
Constructora Montiel, S.A. DE C.V
Intereses Financieros Cobrados Por $ 2,010.99
Anticipado
Constructora Montiel, S.A. DE C.V.
_ o $18,281.78
Arrendamiento Financiero por Cobrar
a Corto Plazo.
$ 2,010.99
Productos Financieros
Intereses Devengados
Para contabilizar la liquidacién de la
obligacion adquirida y la amortizacion
de la deuda.
Total $20.292.77 | $20.292.77
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Entrega de la Retroexcavadora para ejercer la opci 6n de venta al

arrendatario

Segun las clausulas del contrato de arrendamiento al finalizar el plazo contractual,
el arrendatario tendra la opciéon de comprar la maquinaria Retroexcavadora a un

precio de $ 6,0000.00.

Fecha: 05/03/2015 PARTIDA N°38
Cddigo Cuenta Debe Haber
Bancos $ 6,780.00
HSBC
Otros Ingresos $ 6,000.00
Venta de Maquinaria dada en
Arrendamiento.
. . $ 780.00
IVA, Débito Fiscal
Registro de la venta de la
magquinaria Retroexcavadora.
Total $ 6,780.00 $ 6.780.00
Fecha: 30/12/2015 PARTIDA N°39
Cdédigo Cuenta Debe Haber
IVA, Débito Fiscal $2,376.63
IVA, Crédito Fiscal
$2,376.63
Registro por la Transferencia del
crédito al Débito para liquidar el IVA.
Total $2.376.63 | $2.376.63
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Fecha: 30/12/2015

PARTIDA N°40

Cédigo Cuenta Debe Haber
Otros ingresos $ 6,000.00
Productos Financieros $ 2,619.77
Pérdidas y Ganancias $ 8619.77
Para liquidar los productos financieros
del periodo.
Total $ 861977 [$ 8.619.77
Fecha: 30/12/2015 PARTIDA N°41
Céddigo Cuenta Debe Haber
Pérdida y Ganancias $ 8,619.77
Reserva Legal $ 60338
Impuesto Sobre la Renta $ 2,004.10
6,012.29
Utilidad del Ejercicio $
Por registro del impuesto sobre la
renta y utilidad del ejercicio.
Total $ 8619.77 | $ 8.619.77
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Fecha: 30/12/2015

PARTIDA N°42

Cédigo Cuenta Debe Haber
Impuesto Sobre la Renta $2,004.10
Impuesto Por Pagar
ISR $2,004.10
Por el reconocimiento de la provision
de Impuesto Sobre la Renta.
Total $2.00410 |$2.004.10
Mayorizacion de las Operaciones del Arrendador
Cuenta: Maquinaria Adquirida para Arrendar a un tercero
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
01/01/11 1 Compra de Maquinaria | $ 75,000.00 $ 75,000.00
Retroexcavadora.
03/01/11 2 Magquinaria dada en $75,000.00 | ----- 0.00-----
arrendamiento.
Cuenta: Arrendamiento Financiero por Cobrar a Corto Plazo
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
03/01/11 2 Reconocimiento de la | $12,042.77 $12,042.77
cuenta por cobrar.
29/12/11 4 Amortizacién de la $12,042.77 | ---- 0.00-----
cuenta por cobrar.
30/12/11 5 Reclasificacion de la | $13,367.48 $13,367.48
cuenta por cobrar.
29/12/12 12 Amortizacién de la $13,367.48 | ----- 0.00-----
cuenta por cobrar.
30/12/12 13 Reclasificacion de la | $14,837.90 $14,837.90
cuenta por cobrar.
29/12/13 20 Amortizacién de la $14,837.90 | --—-- 0.00-----
cuenta por cobrar.
30/12/14 21 Reclasificacion de la | $16,470.07 $16,470.07
cuenta por cobrar.
29/12/14 28 Amortizacién de la $16,470.07 | --—-- 0.00-----
cuenta por cobrar.
30/12/14 29 Reclasificacion de la | $18,281.78 $18,281.78
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cuenta por cobrar.

29/12/15 37 Amortizaciéon de la $18,281.78 | ----- 0.00-----
cuenta por cobrar.
Cuenta: Arrendamiento Financiero por Cobrar Largo P lazo
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
03/01/11 2 Registro de la cuenta | $62,957.23 $62,957.23
por cobrar a LP.
30/12/11 5 Reclasificacion de la $13,367.48 | $49,589.75
cuenta por cobrar a
LP.
30/12/12 13 Reclasificacion de la $14,837.90 | $34,751.85
cuenta por cobrar a
LP.
30/12/13 21 Reclasificacion de la $16,470.07 | $18,281.78
cuenta por cobrar a
LP.
30/12/14 29 Reclasificacion de la $18,281.78 | --—- 0.00-----
cuenta por cobrar a
LP.
Cuenta: Banco
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
01/01/11 1 Compra de $84,750.00 | $84,750.00
Magquinaria.
03/01/11 3 Cobro de 12 cuota $21,858.33 $62,891.67
03/01/12 10 Cobro de 22 cuota $22,030.54 $40,861.13
30/04/12 11 Pago de ISR 2011 $1,918.13 | $42779.26
03/01/13 18 Cobro de 32 cuota $22,221.70 $20,557.56
30/04/13 19 Pago de ISR $1,610.13 $22,167.69
03/01/14 26 Cobro de 42 cuota $22,433.88 $ 266.19
30/04/14 27 Pago de ISR $1,268.26 | $ 1002.07
05/03/15 34 Cobro de 52 cuota $22,669.40 $21,667.33
30/04/15 35 Pago de ISR $888.78 $20,778.55
05/03/15 36 Entrada de efectivo|$ 608.78 $21,387.33
por recarga
moratorio.
05/03/15 38 Entrada de efectivo|$ 6,780.00 $28,167.33
por venta de
maquinaria.
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Cuenta: IVA, Crédito Fiscal

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

01/01/11 1 Compra de | $ 9,750.00 $ 9,750.00
maguinaria

30/12/11 6 Liguidacion del IVA. $ 1,565.56 | $ 8.184.44

30/12/12 14 Liguidacion del IVA. $ 1,737.77 | $ 6.446.67

30/12/13 22 Liguidacién del IVA. $ 192893 |$ 4517.74

30/12/14 30 Liguidacion del IVA. $ 2,141.11 | $ 2.376.63

30/12/15 39 Liguidacién del IVA. $ 2,376.63 | --—-- 0.00-----

Cuenta: Arrendamiento Financiero Cobrado por Antici pado
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

03/01/11 3 Cobro anticipado del $12,042.77 | $12,042.77
arrendamiento
financiero.

29/12/11 4 Liquidacion del cobro | $12,042.77 | |- 0.00-----
anticipado del
arrendamiento

03/01/12 10 Cobro anticipado del $13,367.48 | $13,367.48
arrendamiento
financiero.

29/12/12 12 Liquidacién del cobro | $13,367.48 | |- 0.00-----
anticipado del
arrendamiento

03/01/13 18 Cobro anticipado del $14,837.90 | $14,837.90
arrendamiento
financiero.

29/12/13 20 Liquidacion del cobro | $14,837.90 | |- 0.00-----
anticipado del
arrendamiento

03/01/14 26 Cobro anticipado del $16,470.07 | $ 16,470.07
arrendamiento
financiero.

29/12/14 28 Liquidacion del cobro | $16,470.07 | |- 0.00-----
anticipado del
arrendamiento

05/03/15 32 Cobro anticipado del $18,281.78 | $ 18,281.78
arrendamiento
financiero.

29/12/15 37 Liquidacion del cobro|$ | |- 0.00----
anticipado del | 18,281.78 -
arrendamiento

156




Cuenta: Intereses Financieros Cobrados por anticipa  do

Fecha | Partida Concepto Bebe Haber Saldo

03/01/11 3 Registro de intereses $8,250.00 | $8,250.00
cobrados por
anticipados.

29/12/11 4 Liquidacion de los|$8,25000 | |- 0.00-----
intereses cobrados por
anticipados.

03/01/12 10 Registro de intereses $6,295.29 | $6,295.29
cobrados por
anticipados.

29/12/12 12 Liquidacion de los|$6,29529 | | - 0.00----
intereses cobrados por
anticipados.

03/01/13 18 Registro de intereses $5,454.87 | $5,454.87
cobrados por
anticipados.

29/12/13 20 Liquidacion de los|$545487 | |- 0.00-----
intereses cobrados por
anticipados.

03/01/14 26 Registro de intereses $3,822.70 | $3,822.70
cobrados por
anticipados.

29/12/14 28 Liquidacion de los|$3,82270 | |- 0.00-----
intereses cobrados por
anticipados.

05/03/15 34 Registro de intereses $2,010.99 |$2,010.99
cobrados por
anticipados.

29/12/15 37 Liquidacion de los|$2,01099 | |- 0.00-----
intereses cobrados por
anticipados.
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Cuenta: Débito Fiscal

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

03/01/11 3 IVA, Cobrado por el $1,565.56 | $1,565.56
arrendamiento.

30/12/11 6 Liguidacion del débito. | $1,56556 | = |- 0.00-----

03/01/12 10 IVA, Cobrado por el $1,737.77 | $1,737.77
arrendamiento.

30/12/12 14 Liquidacién del débito. | $1,737.77 | |- 0.00-----

03/01/13 18 IVA, Cobrado por el $1,928.93 |$1,928.93
arrendamiento.

30/12/13 22 Liquidacion del débito. | $1,928.93 | = |- 0.00-----

30/01/14 26 IVA, Cobrado por el $2,141.11 | $2,141.11
arrendamiento.

30/12/14 30 Liguidacién del débito. | $2,141.11 | | - 0.00------

05/03/15 34 IVA, Cobrado por el $2,376.63 | $2,376.63
arrendamiento.

05/03/15 38 IVA, Cobrado por venta $ 780.00 |$3,156.63
de maquinaria

30/12/15 39 Liquidacion del débito. | $2,376.63 $ 780.00

Cuenta: Otros Ingresos
Sub-Cuenta: Ganancia en Venta de Activo
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

30/12/15| 38 |Venta de Magquinaria $6,000.00 |$6,000.00
Retroexcavadora.

30/12/15 40 Liguidacion contra | $6,00000| |- 0.00-----

pérdidas y ganancias.
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Cuenta: Productos Financiero
Sub-Cuenta: Intereses Devengados

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

29/12/11 4 Intereses recibidos por $8,250.00 |$8.250.00
el arrendamiento.

30/12/11 7 Liquidacion de los|$8,250.00 | |- 0.00-----
intereses devengados.

29/12/12 12 Intereses recibidos por $6,925.29 | $6,925.29
el arrendamiento.

30/12/12 15 Liquidacion de los|$6,92529 | |- 0.00-----
intereses devengados.

29/12/13 20 Intereses recibidos por $5,454.84 | $5.454.84
el arrendamiento.

30/12/13 23 Liquidacion de los|$545484 | |- 0.00-----
intereses devengados.

29/12/14 28 Intereses recibidos por $3,822.70 | $3.822.70
el arrendamiento.

30/12/14 31 Liquidacion de los|$382270 | |- 0.00-----
intereses devengados.

05/03/15 36 Intereses recibidos por $ 608.78 |$ 608.78
recargo moratorio.

29/12/15 37 Intereses recibidos por $2,010.99 |$2,619.77
el arrendamiento.

30/12/15 40 Liquidacion de los|$2619.77 | |- 0.00-----
intereses devengados.

Cuenta: Pérdidas y Ganancias
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

30/12/11 7 Registro del cierre. $8,250.00 | $8,250.00

30/12/11 8 Registro del cierre. $8,250.00 | |- 0.00-----

30/12/12 15 Registro del cierre. $6,925.29 | $6,925.29

30/12/12 16 Registro del cierre. $6,92529 | |- 0.00-----

30/12/13 23 Registro del cierre. $5,454.87 | $5,454.87

30/12/13 24 Registro del cierre. $545487 | |- 0.00-----

30/12/14 31 Registro del cierre. $3,822.70 | $3,822.70

30/12/14 32 Registro del cierre. $3,82270 | |- 0.00-----

30/12/15 40 Registro del cierre. $8,619.77 | $8,619.77

30/12/15 41 Registro del cierre. $8619.77 | |- 0.00-----
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Cuenta: Impuesto Sobre la Renta

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
30/12/11 8 Calculo del impuesto $1,918.13 | $1,918.13
2011
30/12/11 9 Por la provisiéon del ISR | $1,918.13 | | - 0.00-----
30/12/12 16 Calculo del impuesto $1,610.13 | $1,610.13
2012
30/12/12 17 Por la provision del ISR | $1,610.13 | | - 0.00-----
30/12/13 24 Calculo del impuesto $1,268.26 | $1,268.26
2013
30/12/13 25 Por la provision del ISR | $1,268.26 | | - 0.00-----
30/12/14 32 . Calculo del impuesto $ 888.78 $ 888.78
2014
30/12/14 33 Por la provision del | $ 888.78 | | ----- 0.00-----
ISR
30/12/15 41 Calculo ISR $2,004.10 | $2,004.10
30/12/15 42 Provisién de ISR $2,00410 | |- 0.00-----
Cuenta: Utilidad del Ejercicio
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
30/12/11 8 Utilidad del ejercicio 2011 $5,754.37 | $ 5754.37
30/12/12 16 Utilidad del ejercicio 2012 $4,830.39 | $4.830.39
30/12/13 24 Utilidad del ejercicio 2013 $3,804.77 | $3.804.77
30/12/14 32 Utilidad del ejercicio 2014 $2,666.33 | $6.471.10
30/12/15 41 Utilidad del ejercicio 2015 $6,012.29 | $12.483.39
Cuenta: Reserva Legal
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
30/12/11 8 Calculo de la reserva $577.50 $577.50
legal 2011
30/12/12 16 Calculo de la reserva $484.77 $1.062.27
legal 2012
30/12/13 24 Calculo de la reserva $381.84 $1.444.11
legal 2013
30/12/14 32 Calculo de la reserva $267.59 $1.711.70
legal 2014
30/12/15 41 Calculo de la reserva $603.38 $2.315.08
legal 2015

160




Cuenta: Impuesto por Pagar

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
30/12/11 9 Provision del ISR $1,918.13 | $1.918.13
2011
30/04/12 11 Por el pago del ISR $1,91813 | |- 0.00-----
30/12/12 17 Provisién del ISR $1,610.13 | $1.610.13
30/04/13 19 Por el pago del ISR $161013 | |- 0.00-----
30/04/13 25 Provision de ISR $1,268.26 |$1.268.26
30/12/14 27 Pago de ISR $1,26826 | |- 0.00-----
30/12/14 33 Provision del ISR $ 888.78 $_888.78
30/04/15 33 Pago de ISR $ 88878 | |- 0.00-----
30/12/15 42 Provisién del ISR $2,004.10 $2.004.10
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"HASBUN, S.A.DEC.V."

Balance de Comprobacion al 31 de diciembre de 2011.

Movimiento Saldo

Cuentas Debe Haber Deudor Acreedor
Bancos $62,891.67 $62,891.67
Arrendamiento F. por Cobrar | $13,367.48 $13,367.48
CP
IVA, Crédito Fiscal $ 8,184.44 $ 8,184.44
Arrendamiento F. por Cobrar | $49,589.75 $49,589.75
LP
Intereses Devengados $ 8,250.00 $ 8,250.00

TOTALES $71.141.67 | $71,141.67 | $71.141.67 | $71,141.67

"HASBUN, S.A.DEC.V."
Balance de Comprobacion al 31 de diciembre de 2012.
Movimiento Saldo

Cuentas Debe Haber Deudor Acreedor
Bancos $42,779.26 $42,779.26
Arrendamiento F. por Cobrar | $14,837.90 $14,837.90
CP
IVA, Crédito Fiscal $ 6,446.67 $ 6,446.67
Arrendamiento F. por Cobrar | $34,751.85 $34,751.85
LP
Intereses Devengados $ 6,925.29 $ 6,925.29
Utilidad de ejercicio 2011 $ 5,754.37 $ 5,754.37
Reserva Legal $ 577.50 $ 577.50

TOTALES $56.036.42 | $56.036.42 | $56,036.42 | $56.036.42
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"HASBUN, S.A.DEC.V."
Balance de Comprobacion al 31 de diciembre de 2013.

Sumas Saldo

Cuentas Debe Haber Deudor Acreedor
Bancos $22,167.69 $22,167.69
Arrendamiento F. por Cobrar C | $16,470.07 $16,470.07
P
IVA, Crédito Fiscal $ 4,517.74 $ 4,517.74
Arrendamiento F. por Cobrar L P | $18,281.78 $18,281.78
Intereses Devengados $ 5,454.87 $ 5,454.87
Utilidad del Ejercicio 2011 $ 5,754.37 $ 5,754.37
Utilidad del Ejercicio 2012 $ 4,830.39 $ 4,830.39
Reserva Legal $ 1,062.27 $ 1,062.27

TOTALES $39,269.59 | $39,269.59 | $39,269.59 | $39,269.59

"HASBUN, S.A.DEC.V."
Balance de Comprobacion al 31 de diciembre de 2014
Sumas Saldo

Cuentas Debe Haber Deudor Acreedor
Bancos $1,002.07 $1,002.07
Arrendamiento F. por Cobrar C | $18,281.78 $18,281.78
P
IVA, Crédito Fiscal $ 2,376.63 $ 2,376.63
Intereses Devengados $3,822.70 $3,822.70
Utilidad del Ejercicio 2011 $5,754.37 $5,754.37
Utilidad del Ejercicio 2012 $4,830.39 $4,830.39
Utilidad del Ejercicio 2013 $3,804.77 $3,804.77
Reserva Legal $1,444.11 $1,444.11

TOTALES $20,658.41 | $20,658.41 | $20,658.41 | $20,658.41
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"HASBUN, S.A.DEC.V."

Balance de Comprobacion al 31 de diciembre de 2015.

Sumas Saldo

Cuentas Debe Haber Deudor Acreedol
Bancos $28,167.33 $28,167.33
IVA, Debito Fiscal $ 780.00 $ 780.0(
Intereses Devengados $ 2,619.77 $ 2,619.7
Otros Ingresos $ 6,000.00 $ 6,000.0(
Utilidad del Ejercicio 2011 $ 5,754.37 $ 5,754.3
Utilidad del Ejercicio 2012 $ 4,830.39 $ 4,830.3¢
Utilidad del Ejercicio 2013 $ 3,804.77 $ 3,804.7
Utilidad del Ejercicio 2014 $ 2,666.33 $ 2,666.3:
Reserva Legal $ 1,711.70 $ 1,711.7(

TOTALES $28.167.33 | $28.167.33 | $28.167.33 | $28.167.3:
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"HASBUN S.A. DEC.V."

Extracto del Estado de Situacion Financieraal 31d e diciembre de 2011-2012

Activos Afio 2011 Afo 2012
Activos Corrientes

Bancos $ (62,891.67)| $ (42,779.26)
Arrendamiento Financiero por cobrar C P $ 13,367.48 | $ 14,837.90
IVA, Crédito Fiscal $ 8,184.44 | $ 6,446.67
Activos no Corrientes

Arrendamiento Financiero por cobrar L P $ 49,589.75| $ 34,751.85
Total del Activo $ 8,250.00 | $ 13,257.16
Pasivo y Patrimonio

Pasivo Corriente

Impuesto Por Pagar $ 1,918.13| % 1,610.13
Patrimonio

Utilidad del Ejercicio afio 2011 $ 575437 | $ 5,754.37
Utilidad del Ejercicio afio 2012 $ 4,830.39
Reserva Legal $ 57750 | $ 1,062.27
Total del Pasivo y Patrimonio $ 8,250.00 | $ 13,257.16
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"HASBUN, S.A. DE C.V."

Extracto del Estado de Situacion Financiera al 31 d

e Diciembre de 2013-2014

Activos Afio 2013 Afo 2014
Activos Corrientes
Bancos $ (22,167.69) | $ ( 1002.07)
Arrendamiento Financiero por cobrar CP| $ 16,470.07 | $ 18,281.78
IVA, Crédito Fiscal $ 4517.74 | $ 2,376.63
Activos no Corrientes
Arrendamiento Financiero por cobrar LP | $ 18,281.78 | $

Total del Activo $ 17,101.90 | $ 19,656.34
Pasivo y Patrimonio
Pasivo Corriente
Impuesto Por Pagar $ 1,268.26 | $ 888.78
Patrimonio
Reserva Legal $ 144411 | $ 1,711.70
Utilidad del Ejercicio afio 2011 $ 575437 | $ 5,754.37
Utilidad del Ejercicio afio 2012 $ 4,830.39 |$ 4,830.39
Utilidad del Ejercicio afio 2013 $ 3,804.77 | $ 3,804.77
Utilidad del Ejercicio afio 2014 $ 2,666.33
Total del Pasivo y Patrimonio $ 17,101.90 | $ 19,656.34
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"HASBUN, S.A. DEC.V."

Extracto del Estado de Situacién Financiera al 31 d

e Diciembre de 2015.

Activos
Activos Corrientes
Bancos $ 28,167.33
Total del Activo $ 28,167.33
Pasivo y Patrimonio
Pasivo Corriente
IVA, Debito Fiscal $ 780.00
Impuesto Por Pagar $ 2,004.10
Patrimonio
Utilidad del Ejercicio afio 2011 $ 5,754.37
Utilidad del Ejercicio afio 2012 $ 4,830.39
Utilidad del Ejercicio afio 2013 $ 3,804.77
Utilidad del Ejercicio afio 2014 $ 2,666.33
Utilidad del Ejercicio afio 2015 $ 6,012.29
Reserva Legal $ 2,315.08
Total del Pasivo y Patrimonio $ 28,167.33
o 7k
s
F. i

Representante Legal

—

, (5
/ ‘
Contador Géneral

Auditor Externo

167




"HASBUN, S.A. DE C.V."
Extracto del Estado de Resultado Integral del 01 de Enero al 31 de Diciembre
de 2011-2012.

Afio 2011 Afio 2012
Otros Productos
Intereses Devengados $ 8,250.00 $ 6,925.29
Reserva Legal $ 577.50 $ 484.77
Impuesto Sobre la Renta $ 1,918.13 $ 1,610.13
Utilidad del Ejercicio $ 5754.37 $ 4830.39
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"HASBUN, S.A. DE C.V."
Extracto del Estado de Resultado Integral del 01 de
de 2013-2014-2015

Enero al 31 de Diciembre

Otros Productos

Intereses Devengados
Ganancia en Venta de Activo
Reserva Legal

Impuesto Sobre la Renta
Utilidad del Ejercicio

Afio 2013 Afio 2014 Afio 2015
$ 5454.87 | $ 3,822.70 $ 2,619.77
$ 6,000.00
$ 38184 |$ 267.59 $ 603.38
$ 1,268.26 |$ 888.78 $ 2,004.10
$ 3.804.77 |$ 2,666.33 $ 6.012.29
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5.7 CASO PRACTICO DE ARRENDAMIENTO OPERATIVO

El 01 de Enero de 2011, HASBUN, DE R.L, adquiri6 una FOTOCOPIADORA DIGITAL
por $500.00 para darla en arrendamiento operativo; con las siguientes caracteristicas
Marca TOSHIBA; Modelo doscientos treinta y dos, serie: CRA seis uno dos nueve unc
cinco; con los accesorios: ALIMENTADOR DE ORIGINALES, MODELO: MR-tres mi
veinte: serie: MMA seis uno ocho uno cuatro siete; MUEBLE ABIERTO, SERIE
ABIERTO PUNTO CERO veinticinco; y con una vida util de dos afios y un valor residua

de cero.

HASBUN DE RL, el 02 de enero de 2011, celebra el contrato de arrendamientc
operativo el cual no sera cancelable, por un periodo de dos afios, con la sociedad

“OFICINAS DEL REAL, S,ADE C,V".

Como parte del acuerdo, el arrendador acuerda prestar servicios de mantenimiento a
arrendatario. El acuerdo obliga al arrendatario a pagar $40.00 ddlares cada veintiochc
de cada mes durante el plazo del arrendamiento. El costo por servicios de
mantenimiento es equivalente al veinte por ciento de los pagos mensuales. Y el 80% es

equivalente al pago del arrendamiento. ( Ver anexo 10)

Estados Financieros de los Arrendatarios - Arrendam ientos Operativo.

Calculo: 40 * 12 meses = $ 480 anual

Gasto por Servicio 20% = 480 * 0.20 = $ 96.00

Gasto por Arrendamiento Operativo 80% = 480* 0.80 = 384.00
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Contabilizacion del Arrendamiento operativo para el

Reconocimiento y Medicion

Arrendatario afio 2011.

Fecha: 28/12/2011 PARTIDA N°1
Cédigo Cuenta Debe Haber
Gasto por Servicio $ 96.00
Mantenimiento
Gasto por Arrendamiento Operativo $384.00
IVA, Crédito Fiscal. $ 62.40
Banco $542.40
Azteca S.A.
Para reconocer los servicios por
arrendamiento y los pagos respectivos.
Total $ 52440 |$ 524.40

Los arrendatarios reconoceran los pagos de arrendamiento operativo como un gastc
asi como lo establece la NIIF para PYMES en el parrafo 20.15 que dice: Ur
arrendatario reconocera los pagos de arrendamientos bajo arrendamientos operativos

(excluyendo los costos por servicios tales como seguros 0 mantenimientos) como ur

gasto de forma lineal.

Nota: Esta partida debera efectuarse cada mes del periodo contable, asi como Ic
establece el principio de realizacion, que las operaciones deben registrarse en la feche

correspondiente al suceso o evento, que seria: ($ 480 anual / 12 meses = $ 40.0C

mensual), para efectos de aprendizaje se registraron por afio.
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Fecha: 31/12/2011 PARTIDA N°2

Cédigo Cuenta Debe Haber
Pérdidas y Ganancias $ 480.00
Gasto por Servicio $ 96.00
Mantenimiento
Gasto por Arrendamiento Operativo $ 384.00
Registro de la liquidacion de los
gastos.
Total $ 480.00 $ 480.00
Fecha: 31/12/2011 PARTIDA N°3
Cédigo Cuenta Debe Haber
Pérdida del Ejercicio $ 480.00
Pérdidas y Ganancias $ 480.00
Registro de la pérdida del ejercicio.
Total $480.00 | $480.00
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Contabilizacién del Arrendamiento operativo para el

Arrendatario afio 2012.

Fecha: 28/12/2012 PARTIDA N°4
Cédigo Cuenta Debe Haber
Gastos por Servicio $ 96.00
Gasto por Arrendamiento Operativo $ 384.00
IVA, Crédito Fiscal. $ 6240
$542.40
Banco
Azteca S.A.
Para reconocer los servicios por
arrendamiento y los pagos respectivos,
para la finalizacién del contrato.
Total 542.40 542.40

Nota: Esta partida debera efectuarse cada mes del periodo contable, asi como Ic
establece el principio de realizacion, que las operaciones deben registrarse en la feche

correspondiente al suceso o evento, que seria: (480 anual / 12 meses = $ 40.0(

mensual), para efectos de aprendizaje se registraron por afio.
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Fecha: 31/12/2011 PARTIDA N°5
Cédigo Cuenta Debe Haber
Pérdidas y Ganancias $ 480.00
Gasto por Servicio $ 96.00
Mantenimiento
Gasto por Arrendamiento Operativo $384.00
Registro de la liquidacion de los
gastos.
Total $48000 [$480.00
Fecha: 31/12/2011 PARTIDA N°6
Cédigo Cuenta Debe Haber
Pérdida del Ejercicio $ 480.00
Pérdidas y Ganancias $480.00
Registro de la pérdida del ejercicio.
Total $ 480.00 $ 480.00

174




Mayorizacion de las Operaciones del Arrendatario

Cuenta: Banco

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
28/12/11 1 Registro del pago por el $ 54240 |$ 542.40
arrendamiento Operativo.
28/12/12 2 Registro del pago por el $ 54240 |$ .1.084.80
arrendamiento Operativo.
Cuenta: IVA, Crédito Fiscal
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
28/12/11 1 IVA, Pagado. $ 62.40 $ 62.40
28/12/12 2 IVA, Pagado. $ 62.40 $124.80
Cuenta: Gasto por Servicio
Sub-Cuenta: Mantenimiento
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
28/12/11 1 Registro del gasto por el |$ 96.00 $ 96.00
servicio de mantenimiento.
31/12/11 2 Liquidacion de los gastos $ 96.00 |- 0.00-----
por mantenimiento.
28/12/12 4 Registro del gasto por el |$ 96.00 $ 96.00
servicio de mantenimiento.
31/12/12 5 Liquidacion de los gastos $ 96.00 |- 0.00-----
por mantenimiento.
Cuenta: Gasto por Arrendamiento Operativo
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
28/12/11 1 Registro del gasto por el | $ 384.00 $ 384.00
servicio de arrendamiento.
31/12/11 2 Liquidacion de los gastos $ 384.00 | ----- 0.00-----
por arrendamiento
operativo.
28/12/12 4 Registro del gasto por el |$ 384.00 $ 384.00
servicio de arrendamiento.
31/12/12 5 Liquidacion de los gastos $ 384.00 | ---- 0.00-----
por arrendamiento
operativo.
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Cuenta: Pérdidas y Ganancias

Fecha Partida | Concepto Debe Haber Saldo
31/12/11 2 Liquidacion de los gastos. | $ 480.00 $ 480.00
31/12/11 3 Liquidacion de la cuenta $ 480.00 |----- 0.00----
pérdidas y ganancias -
31/12/12 5 Liguidacion de los gastos. | $ 480.00 $ 480.00
31/12/12 6 Liquidacion de la cuenta $ 480.00 |---- 0.00----
pérdidas y ganancias -
Cuenta: Pérdida del Ejercicio
31/12/11 | 3 Registro de la pérdida. $ 480.00 $ 480.00
31/12/12 | 6 Registro de la pérdida. $ 480.00 $ 960.00
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"OFICINAS DEL REAL, S A.DEC.V."
Balance de Comprobacion al 31 de diciembre de 2011

Movimiento Saldo

Cuentas Debe Haber Deudor Acreedor
Bancos $ 542.40 $ 542.40
Crédito Fiscal. $ 62.40 $ 62.40
Gasto por | $384.00 $384.00
Arrendamiento
Operativo
Gasto por | $ 96.00 $ 96.00
mantenimiento

TOTALES $ 542.40 $ 54240 |$542.40 $ 542.40

“OFICINAS DEL REAL, S.A.DEC.V. "
Balance de comprobacion al 31 de diciembre de 2012.
Movimiento Saldo

Cuentas Debe Haber Deudor Acreedor
Bancos $1,084.80 $1,084.80
Crédito Fiscal. $ 124.80 $ 124.80
Gasto por Arrendamiento | $ 384.00 $ 384.00
Operativo
Gasto por mantenimiento | $  96.00 $ 96.00
Pérdida del Ejercicio 2011 |$ 480.00 $ 480.00

TOTALES $1,08480 |$1.084.80 ($1,084.80 |$1.084.80
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“OFICINAS DEL REAL, S.A. DE C.V".
Extracto del Estado de Situacién Financieraal 31 d e diciembre de 2011

—2012.
Afo 2011 Afio 2012
ACTIVO

Activo Corriente
Banco $ (542.40) |$ (1,084.80)
IVA, Crédito Fiscal $ 6240 |$ 124.80

Total del Activo $ (480.00) |$ ( 960.00)

PATRIMONIO

Perdida Del Ejercicio 2011 $ (480.00) |$ ( 480.00)
Pérdida del Ejercicio 2012 $ ( 480.00)
Total del Patrimonio $ (480.00) |$ (_480.00)
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“OFICINAS DEL REAL, S.A. DE C.V".
Extracto del Estado de Resultado Integral del 1 de  enero al 31 de
diciembre de 2011 — 2012

Afo 2011 Afo 2012
Gasto por Arrendamiento Operativo $ 384.00 $ 384.00

Gasto por Servicio de Mantenimiento $ 96.00 $ 96.00
Pérdida del Ejercicio. $ (480.00) $ (480.00)
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Estados Financieros de los Arrendadores - Arrendam

Célculo de la Depreciacién

Precio de la fotocopiadora $ 500.00

Vida Util: 2 afios sin valor residual.

Método de Depreciacion: Linea Recta.

$500.00/ 2 afios =

250 depreciacién anual.

Hoja de Calculo de la depreciacion

ientos Operativo.

Afo Depreciacion Depreciacion Valor en Libro
Anual Acumulada
01/01/2011 0.00 0.00 $ 500.00
31/12/2011 | $ 250.00 $ 250.00 $ 250.00
31/12/2012 | $ 250.00 $ 500.00 0.00
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Contabilizacién del Arrendamiento Operativo para el Arrendador afio 2011.

Reconocimiento y Medicién

Fecha: 01/01/2011 PARTIDA N°1
Cadigo Cuenta Debe Haber
Propiedad, Planta y Equipo $ 500.00
Fotocopiadora.
IVA, Crédito Fiscal $ 65.00
Banco $ 565.00
Azteca

Registro de la Compra de la
Fotocopiadora.

Total $ 565.00 |$ 565.00

En el parrafo 20.24 de la Norma Internacional de Informaciéon Financiera para
PYMES, estable que: un arrendador presentara en su estado de situacién
financiera los activos sujetos a arrendamiento operativo de acuerdo con la

naturaleza del activo.
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Fecha: 28/12/2011 PARTIDA N°2
Caodigo Cuenta Debe Haber
Banco $542.40
Azteca S.A.
Ingreso por Arrendamiento Operativo $ 480.00
IVA, Debito Fiscal $ 62.40
Registro del ingreso por el
arrendamiento.
Total $542.40 $542.40
Fecha: 31/12/2011 PARTIDA N°3
Cadigo Cuenta Debe Haber
Gasto de Venta $ 250.00
Depreciacién
Propiedad, Planta y Equipo $ 250.00
Dep. Acumulada de la fotocopiadora
Registro de la depreciacién anual.
Total $ 250.00 |$250.00
Fecha: 31/12/2011 PARTIDA N°4
Cadigo Cuenta Debe Haber
IVA, Débito Fiscal $ 62.40
IVA, Crédito Fiscal $ 62.40
Registro de la liquidacion del IVA.
Total $ 62.40 $ 62.40
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Fecha: 31/12/2011 PARTIDA N°5

Cadigo Cuenta Debe Haber
Pérdidas y Ganancias $ 250.00
Gasto de Venta $ 250.00
Depreciacién
Registro de la liquidacion de los
ingresos.
Total $ 250.00 $ 250.00
Fecha: 31/12/2011 PARTIDA N°6
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Ingreso por Arrendamiento Operativos | $ 480.00
Pérdidas y Ganancias $480.00
Registro de la ligquidacion de los
ingresos
Total $ 480.00 |$480.00
Fecha: 31/12/2011 PARTIDA N°7
Caodigo Cuenta Debe Haber
Pérdidas y Ganancias $ 230.00
Reserva Legal $ 16.10
Impuesto sobre la Renta $ 53.47
Utilidad del Ejercicio $ 160.43
Registro del cierre del ejercicio.
Total $ 230.00 | $230.00
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Contabilizacién del Arrendamiento Operativo para el

Arrendador afio 2012.

Fecha: 08/04/2012 PARTIDA N°8
Cadigo Cuenta Debe Haber
Impuesto sobre la Renta $ 53.47
Banco $ 53.47
Azteca
Registro del pago del impuesto del afio
2011.
Total $ 53.47 $ 53.47
Fecha: 28/12/2012 PARTIDA N°9
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Banco $542.40
Azteca S.A.
Ingreso por Arrendamiento Operativo $ 480.00
IVA, Debito Fiscal $ 62.40
Por el reconocimiento del ingreso al
finalizar el contrato.
Total $ 542.40 $542.40
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Fecha: 31/12/2012 PARTIDA N°10

Cadigo Cuenta Debe Haber
Gasto de Venta $ 250.00
Depreciacion
Propiedad, Planta y Equipo $ 250.00
Dep. Acumulada de la fotocopiadora
Registro de la depreciacién anual.

Total $ 250.00 |$250.00
Fecha: 31/12/2012 PARTIDA N°11

Cadigo Cuenta Debe Haber
IVA, Débito Fiscal $ 2.60
IVA, Crédito Fiscal $ 2.60
Registro de la Liquidacion del IVA.

Total $ 2.60 $ 2.60
Fecha: 31/12/2012 PARTIDA N°12
Cadigo Cuenta Debe Haber
Pérdidas y Ganancias $ 250.00
Gasto de Venta $ 250.00
Depreciacion
_Registro de la liquidacién de los
ingresos.
Total $ 250.00 | $250.00
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Fecha: 31/12/2012 PARTIDA N°13

Cdédigo Cuenta Debe Haber
Ingreso por Arrendamiento Operativos | $ 480.00
Pérdidas y Ganancias $ 480.00
Registro de la liquidacion de los
ingresos
Total $ 480.00 |$480.00
Fecha: 31/12/2012 PARTIDA N°14
Cadigo Cuenta Debe Haber
Pérdidas y Ganancias $ 230.00
Reserva Legal $ 16.10
Impuesto sobre la Renta $ 53.47
Utilidad del Ejercicio $160.43
Registro del impuesto s pagar y la
utilidad obtenida del ejercicio.
Total $ 230.00 |$230.00
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Fecha: 31/12/2012 PARTIDA N°15

Cadigo Cuenta Debe Haber

Dep. Acumulada de la Fotocopiadora | $ 500.00

Propiedad, Planta y Equipo $ 500.00
Fotocopiadora

Registro de la salida del activo por la
depreciacion total.

Total $ 500.00 $ 500.00
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Mayorizacion de las Operaciones del Arrendador

Cuenta: Banco

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

01/01/11 1 Por pago con cheque $ 565.00 $ 565.00
por la compra de la
fotocopiadora.

28/12/11 2 Entrada de efectivo por | $542.40 $ 22.60
el arrendamiento
operativo.

08/04/12 8 Pago del Impuesto del $ 53.47 $ 76.07
afio 2011.

28/12/12 9 Entrada de efectivo por | $542.40 $ 466.33
el arrendamiento
operativo.

Cuenta: Propiedad, Planta y Equipo
Sub-Cuenta: Fotocopiadora

Fecha Partida | Concepto Debe Haber Saldo

01/01/11 1 Registro de la compra | $ 500.00 $ 500.00
de la fotocopiadora.

31/12/12 15 Registro de la salida del $ 500.00 | ----- 0.00---
activo por depreciacion. -

Cuenta: IVA, Crédito Fiscal

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

01/01/11 1 Pago del IVA, por la|$ 65.00 $ 65.00
compra de la
fotocopiadora.

31/12/11 4 Registro de la $ 62.40 $ 2.60
Transferencia del IVA.

31/12/12 11 Registro de la $ 260 |--—- 0.00---

Transferencia del IVA.
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Cuenta: Ingreso por Arrendamiento Operativo

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
28/12/11 2 Registro del cobro de la $ 480.00 |$ 480.00
cuota de arrendamiento
operativo.
31/12/11 6 Liquidacion de los|$ 48000 | = |----- 0.00---
ingresos. -
28/12/12 9 Registro del cobro de la $ 480.00 |$ 480.00
cuota de arrendamiento
operativo.
31/12/12 13 Liquidacion de los|$ 480.00 | |- 0.00---
ingresos. -
Cuenta: IVA, Débito Fiscal
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
28/12/11 2 Registro del IVA, $ 62.40 $ 62.40
cobrado.
31/12/11 4 Registro de la|$ 6240 | |- 0.00---
transferencia del IVA. --
28/12/12 9 Registro del IVA, $ 62.40 $ 62.40
cobrado.
31/12/12 11 Registro de la|$2.60 $ 59.80
transferencia del IVA.
Cuenta: Gasto de Venta
Sub-Cuenta: Depreciacion
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
31/12/11 3 Registro del gasto de la | $ 250.00 $ 250.00
depreciacion.
31/12/11 5 Liquidacion  de los $250.00 |---- 0.00---
Gastos. --
31/12/12 10 Registro del gasto de la | $ 250.00 $ 250.00
depreciacion.
31/12/12 12 Liquidacion  de los $ 250.00 |---- 0.00---

Gastos
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Cuenta: Depreciacién Acumulada de la fotocopiadora

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

31/12/11 3 Registro de la $ 250.00 |$ 250.00
depreciacion
acumulada.

31/12/12 10 Registro de la $ 250.00 | $ 500.00
depreciacion
acumulada.

31/12/12 15 Registro de la salida|$ 50000 | | --—- 0.00---
del activo por -
depreciacion.

Cuenta: Pérdidas y Ganancias
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

31/12/11 5 Liquidacion de los | $ 250.00 $ 250.00
gastos.

31/12/11 6 Liquidacion de los $480.00 |$230.00
Ingresos.

31/12/11 7 Liquidacion de Pérdidas | $230.00 | |- 0.00---
y Ganancias. -

31/12/12 12 Liquidacion de los | $ 250.00 $ 250.00
gastos.

31/12/12 13 Liquidacion de los $480.00 | $230.00
Ingresos.

31/12/12 14 Liquidacion de Pérdidas | $230.00 | | --—-- 0.00---
y Ganancias. -

Cuenta: Reserva Legal
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
31/12/11 7 Registro de la reserva. $ 16.10 $ 16.10
31/12/12 14 Registro de la reserva. $ 16.10 $ 32.20
Cuenta: Impuesto Sobre la Renta
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

31/12/11 7 Registro del impuesto. $ 53.47. |$ 53.47

08/04/12 8 Pago del Impuesto. $ 5347 | |- 0.00---

31/12/12 14 Registro del impuesto. $ 53.47 $ 53.47
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Cuenta: Utilidad del Ejercicio

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
31/12/11 7 Registro de la utilidad. $ 16043 | $ 160.43
31/12/12 14 Registro de la utilidad. $ 160.43 | $ 320.86
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"HASBUN, R.L."
Balance de Comprobacion al 31 de diciembre de 2011

Movimiento Saldo

Cuentas Debe Haber Deudor |Acreedor
Bancos $ 2260 $ 22.60
Crédito Fiscal. $ 260 $ 260
Fotocopiadora $500.00 $500.00
Dep. Acumulada de Ila $ 250.00 $250.00
Fotocopiadora
Ingreso por Arrendamiento $ 480.00 $ 480.00
Operativo.
Depreciacién $ 250.00 $250.00

TOTALES $ 75260 |$ 752.60 |$752.60 $ 752.60

“HASBUN, R.L."
Balance de Comprobacion al 31 de diciembre de 2012
Movimiento Saldo

Cuentas Debe Haber Deudor Acreedor
Bancos $ 466.33 $ 466.33
Fotocopiadora $500.00 $ 500.00
Dep. Acumulada de Ila $ 500.00 $ 500.00
Fotocopiadora
IVA, Débito Fiscal. $ 59.80 $ 59.80
Ingreso por Arrendamiento $ 480.00 $ 480.00
Operativo.
Depreciaci 6n $ 250.00 $ 250.00
Reserva Legal $ 16.10 $ 16.10
Utilidad del Ejercicio $ 160.43 $ 160.43

TOTALES $1.21633 |$1.216.33 |$1.21633 | $1.216.33
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“HASBUN, R.L.”
Extracto del Estado de Situacién Financiera al 31 d e diciembre de

2011 - 2012
Afio 2011 Afio 2012
ACTIVO
Activo Corriente
Banco $ ( 22.60) $ 466.33
IVA, Crédito Fiscal $ 2.60
Activo no Corriente
Propiedad, Planta y Equipo
Fotocopiadora $ 500.00
Dep. Acumulada $ ( 250.00)
Total del Activo $ 230.00 $ 466.33
PASIVO
Pasivo no Corriente
Impuesto sobre la Renta $ 5347 $ 5347
IVA, Débito Fiscal $ 59.80
PATRIMONIO
Reserva Legal $ 16.10 $ 3220
Utilidad del Ejercicio $ 160.43 $ 320.86
Total del Activo y Patrimonio $ 230.00 $ 466.33
s
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“HASBUN, R.L.”

Extracto del Estado de Resultado Integral del 1 de
diciembre de 2011 — 2012.

enero al 31 de

Depreciacién

Ingreso por Arrendamiento Operativo
Reserva Legal

Impuesto Sobre la Renta

Utilidad del Ejercicio

Afo 2011
$ 250.00
$ 480.00
$ 16.10
$ 5347
$ 160.43

Afo 2012
$ 250.00
$ 480.00
$ 16.10
$ 53.47
$ 16043
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5.8 CASO PRACTICO DE FABRICANTES O DISTRIBUIDORES QUE S ON

TAMBIEN ARRENDADORES.

La entidad Vasquez S.A DE C.V, el 01 de enero de 2011, compra un vehiculc
marca Mitsubishi por un valor de $ 25,000.00 con la finalidad de arrendarlo cor
la finalidad de arrendarlo con un recargo del 50% del costo a un tercerc
independiente, con recargo de interés del 11% pagadero anualmente. E
contrato de arrendamiento financiero sera de 2 afios y no podra ser canceladc

por el arrendatario.
CALCULO DE LA CUOTA ANUAL

Formula:

CA= Valor Razonable

(1+i)n-1
i (1+i) 0

Donde:
Valor Razonable $37,500.00

i= tasa de interés: 11% anual

n= ndmero de afios del contrato financiero: 2 afios
CA= Cuota anual.

CA= $37,500.00

(1+0.11)2-1
0.11 (1+0.11) 2

CA= $37,500.00
0.2321
0.135531

CA= $37,500.00
1.712523334

Cuota Anual (CA)= $21,897.51
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CALCULO DEL VALOR PRESENTE.

Formula: VP= CA .
(1+i)n

Donde:
VP: Valor Presente
CA: Cuota Anual

I: Tasa de Interés Implicita

n: Tiempo

VP=21,897.51 =$19,727.49
(1+0.11)

VP=21,897.51 =$17,772.51
(1+0.11)2

Valor Presente =$ 37,500.00

Tabla de Valores Presentes de los Pagos minimos

Afo Cuota Anual Factor de Valor presente de
Descuento los pagos minimos
2011 $21,897.51 $ 2,170.02 $ 19,727.49
2012 $21,897.51 $ 4,125.00 $17,772.51
Total $43,795.02 $ 6,295.02 $ 37,500.00
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Tabla de Amortizacién de Arrendamiento

Afios | Valor en libro por Pagos
arrendamiento al minimos del 11% Amortizac Valor en
inicio del afio arrendamiento Interés ion Libro
2011 $ 37,500.00 $ 21,897.51 $4,125.00 | $17,772.51 | $19,727.49
2012 $19,727.49 $ 21,897.51 $2,170.02 | $19,727.49 | $ 0.00

Contabilizacion de Operaciones de Arrendamientos Fi

Distribuidores que son también Arrendadores del afio 2011.

Reconocimiento Inicial

nancieros de Fabricantes o

Fecha: 01/01/2011 PARTIDA N°1
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Inventario $25,000.00
Vehiculo.
IVA, Crédito Fiscal. $3,250.00
$ 28,250.00

Banco
Azteca S.A.

en la compra del vehiculo.

Por reconocer el inventario adquirido

Total

$ 28,250.00 | $28,250.00
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Fecha: 03/01/2011 PARTIDA N°2
Cédigo Cuenta Debe Haber
Arrendamiento Financiero por Cobrar a | $17,772.51
Corto Plazo
Arrendamiento Financiero por Cobrar a $19,727.49
Largo Plazo.
$37,500.00
Ventas
Por reconocer la venta del vehiculo
mediante arrendamiento.
Total $37,500.00 | $ 37,500.00
Fecha: 03/01/2011 PARTIDA N°3
Cédigo Cuenta Debe Haber
Costo de Ventas $25,000.00
Inventarios $25,000.00
Por el costo de lo vendido.
Total $ 25,000.00 | $25,000.00
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Medicién Posterior

Fecha: 30/12/2011 PARTIDA N°4
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Banco $24,207.94
Azteca, S.A.
IVA, Debito Fiscal $ 2,310.43
Arrendamiento _Financiero por_Cobrar $17.772.51
a corto plazo
$ 4,125.00
Ingreso Financiero
Por el pago de la primera cuota
Total $24,207.94 | $24,207.94
Fecha: 30/12/2011 PARTIDA N°5
Cédigo Cuenta Debe Haber
Arrendamiento Financiero por cobrar a | $19,727.49
Corto Plazo
Arrendamiento Financiero por cobrar a $19,727.49
Largo Plazo
Reclasificacion de las cuentas por
cobrar a corto y largo plazo.
Total $19,727.49 | $19,727.49
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Fecha: 30/12/2011 PARTIDA N°6

Cédigo Cuenta Debe Haber
IVA, Débito Fiscal $2,310.43
IVA, Crédito Fiscal $2,310.43
Registro de la Transferencia del IVA.
Total $231043 |$ 231043
Fecha: 30/12/2011 PARTIDA N°7
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Venta $ 37,500.00
Costo de Venta $25,000.00
Utilidad Bruta en Venta $12,500.00
Registro de la utilidad bruta en venta
del periodo.
Total $37,500.00 | $37.500.00
Fecha: 31/12/2011 PARTIDA N°8
Cdédigo Cuenta Debe Haber
Utilidad Bruta en Venta $12,500.00
Ingresos Financiero $ 4,125.00
Pérdidas y Ganancias $16,625.00
Liquidacion de los ingresos del
periodo.
Total $16,625.00 | $16,625.00
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Fecha: 31/12/2011 PARTIDA N°9
Cédigo Cuenta Debe Haber
Pérdidas y Ganancias $ 16,625.00
Reserva Legal $1,163.75
Impuesto Sobre la Renta $3,865.31
- L $11,595.94
Utilidad del Ejercicio
Reconocimiento de la utilidad del
presenta ejercicio.
Total $16.625.00 | $16,625.00

Contabilizacion de Operaciones de Arrendamientos Fi

nancieros de Fabricantes o

Distribuidores que son también Arrendadores del afio 2012.
Fecha: 12/04/2012 PARTIDA N°10
Cédigo Cuenta Debe Haber
Impuesto Sobre la Renta $ 3,865.31
Banco $3,865.31
Azteca
Por cancelacién del impuesto del afios
2011.
Total $ 3.865.31 |$ 3.865.31
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Fecha: 30/12/2012

PARTIDA N°11

Cédigo Cuenta Debe Haber
Banco $24,462.08
Azteca, S.A.
IVA, Debito Fiscal $ 2564.57
Arrendamiento Financiero por Cobrar $19,727.49
a Corto Plazo
o $ 2,170.02
Ingreso Financiero
Por el reconocimiento de los pagos
finales por arrendamiento.
Total $24.462.08 | $24.462.08
Fecha: 30/12/2012 PARTIDA N°12
Cédigo Cuenta Debe Haber
IVA, Débito Fiscal $ 939.57
AVA, Crédito Fiscal $ 939.57
Registro de la Transferencia del IVA.
Total $ 93957 |$ 93957
Fecha: 31/12/2012 PARTIDA N°13
Cédigo Cuenta Debe Haber
Ingresos Financiero $ 2,170.02
Pérdidas y Ganancias $ 2,170.02
Liquidacion de los ingresos financieros
del periodo.
Total $ 217002 [$ 217002
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Fecha: 31/12/2012

PARTIDA N°14

Cédigo Cuenta Debe Haber

Pérdidas y Ganancias $2,170.02
Reserva Legal $ 151.90
Impuesto Sobre la Renta § 504.53

- L $1,513.59
Utilidad del Ejercicio
Reconocimiento de la utilidad del
presenta ejercicio.

Total $ 2170.02 [$2170.02

Mayorizacion de las Operaciones del Fabricante o Distribuidor que sont  ambién
Arrendador.
Cuenta: Inventario
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
01/01/11 1 Por compra del Vehiculo $ 25,000.00 $ 25,000.0(
03/01/11 3 Registro de la salida del $25,000.00 | ----- 0.00----
vehiculo del inventario.
Cuenta: IVA, Crédito Fiscal
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
01/01/11 1 Registro del IVA, pagado. | $ 3,250.00 $ 3,250.00
30/12/11 6 Registro de la Liquidacion $2,31043 |$ 939.57
del IVA.
30/12/12 12 Registro de la liquidacion $ 93957 |- 0.00----
del IVA.
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Cuenta: IVA, Débito Fiscal

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
30/12/11 | 4 Registro del IVA, cobrado. $ 2,310.43 | $2,310.43
30/12/11 | 6 Registro de la liquidacion | $2,31043 | | - 0.00----

del IVA.
30/12/12 | 11 Registro del IVA, cobrado. $2,564.57 | $2,564.57
30/12/12 | 12 Registro de la liquidacion | $ 939.57 $1.625.00
del IVA.
Cuenta: Banco

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

01/01/11 |1 Registro del pago del $28,250.00 | $28,250.0
vehiculo comprado.

30/12/11 | 4 Registro  del  efectivo | $24,207.94 $ 4.042.0¢
cobrado por el
arrendamiento.

12/04/12 | 10 Registro del pago del $ 3,865.31 |$ 7,907.3
impuesto.

30/12/12 | 11 Registro del efectivo | $24,462.08 $16,554.7:
cobrado por el
arrendamiento.

Cuenta: Arrendamiento Financiero por cobra  r a Corto Plazo

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

03/01/11 | 2 Registro de la cuenta por | $17,772.51 $17,772.5:
cobrar.

30/12/11 | 4 Registro del pago de la $17,772.41 | ----- 0.00----
cuota de arrendamiento.

30/12/11 | 5 Reclasificacion de la | $19,727.49 $19,727.4¢
cuenta por cobrar.

30/12/12 | 11 Registro del pago de la $19,727.49 | ----- 0.00----
cuota de arrendamiento.

Cuenta: Arrendamiento Financiero por cobra a Largo Plazo

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

03//01/11 | 2 Registro de la cuenta por | $ $ 19,7274
cobrar. 19,727.49

30/12/11 |5 Reclasificacion de la $ |- 0.00--
cuenta por cobrar. 19,727.49
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Cuenta: Venta

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

03/01/11 | 2 Registro de la venta del $37,500.00 | $37.500.0¢
vehiculo.

30/12/11 | 7 Registro de la liquidacion | $37,500.00 | | - 0.00----
de la venta.

Cuenta: Costo de Venta

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

03/01/11 | 3 Registro del costo de la | $25,000.00 $ 25,000.0¢
venta del vehiculo.

30/12/11 | 7 Registro de la liquidacion $25,000.00 | ----- 0.00----
del costo de venta.

Cuenta: Utilidad Bruta en Venta

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

30/12/11 | 7 Registro de la utilidad $12,500.00 | $12,500.01
bruta del ejercicio.

31/12/11 | 8 Registro de la liquidacion | $12,500.00 | | - 0.00----
de la utilidad bruta.

Cuenta: Ingreso s Financieros

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo

30/12/11 | 4 Registro de los intereses $4,125.00 |$4.125.00
devengados.

31/12/11 | 8 Registro de la liquidacién | $4,125.00 | |- 0.00----
de los ingresos.

30/12/12 | 11 Registro de los intereses $2,170.02 |$2.170.02
devengados.

31/12/12 | 13 Registro de la liquidacion | $2,170.02 | |- 0.00----

de los ingresos.
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Cuenta: Pérdidas y Ganancias

Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
31/12/11 | 8 Liquidacion de los $16,625.00 | $ 16,625.0
ingresos.
31/12/11 |9 Por liquidacion de la|$16,625.00 | |- 0.00----
cuenta pérdidas y
ganancias.
31/12/12 | 13 Liquidacion de los $ 2,170.02 | $ 2,170.0:
ingresos.
31/12/12 | 14 Por liquidacion de la|$ 2,170.02 | |- 0.00----
cuenta pérdidas y
ganancias.
Cuenta: Reserva Legal
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
31/12/11 | 9 Registro de la reserva $1,163.75 |$ 1.163.75
legal.
31/12/12 | 14 Registro de la reserva $ 15190 |$ 1.315.65
legal.
Cuenta: Impuesto Sobre la Renta
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
31/12/11 | 9 Registro del impuesto. $3,865.31 |$3.865.31
12/04/12 | 10 Cancelacién del Impuesto. | $3,86531 | |- 0.00----
31/12/12 | 14 Registro del impuesto $ 50453 |$ 504.53
Cuenta: Utilidad del Ejercicio
Fecha | Partida Concepto Debe Haber Saldo
31/12/11 | 9 Registro de la utilidad $11,595.94 11,595.9:
obtenida.
31/12/12 | 14 Registro de la utilidad $ 1,513.59 | $13.109.5:

obtenida.
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"VASQUEZ, S.A. DEC.V."

Balance de Comprobacion al 31 de diciembre de 2011

Movimiento Saldo
Cuentas Debe Haber Deudor Acreedor
Bancos $ 4,042.06 $ 4,042.06
IVA, Crédito Fiscal $ 939.57 $ 939.57
Arrendamiento  Financiero | $ 19,727.49 $19,727.49
por cobrar a Corto Plazo.
Ingresos Financieros $ 4,125.00 $ 4,125.0C
Venta $ 37,500.00 $ 35,500.00
Costo de Venta $ 25,000.00 $ 25,000.00
TOTALES $45,667.06 | $45.667.06 |$ 45.667.06 | $45,667.0¢
"VASQUEZ, S.A.DEC.V. "
Balance de Comprobacion al 31 de diciembre de 2012
Movimiento Saldo
Cuentas Debe Haber Deudor Acreedor
Bancos $16,554.71 $ 16,554.71
IVA, Débito Fiscal $ 1,625.00 $ 1,625.00
Ingresos Financieros $ 2,170.02 $ 2,170.02
Reserva legal $ 1,163.75 $ 1,163.75
Utilidad del ejercicio anterior $11,595.94 $ 11,595.94
TOTALES $16,554.71 | $16,554.71 |$16,5654.71 | $16,554.71
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VASQUEZ, S.ADE C.V

Extracto del Estado de Situacién Financiera al 31 d

e diciembre de 2011-2012

Activo
Activo Corriente
Banco

Arrendamiento Financiero por cobrar a Corto

Plazo
IVA, Crédito Fiscal
Total del Activo

Pasivo

Pasivo Corriente
Impuesto sobre la Renta
IVA, Debito Fiscal

Patrimonio
Reserva Legal
Utilidad del Ejercicio 2011
Utilidad del Presente ejercicio
Total del Pasivo y Patrimonio

$ (4,042.06)
$ 19,727.49
$ 93957
$ 16.625.00

$ 3,865.31

$ 1,163.75
$ 11,595.94

$ 16.625.00

$16,554.71

$16.554.71

$ 504.53
$ 1,625.00

$ 1,315.65
$11,595.94
$ 1,513.59
$16,554.71

A
F. Aele “ﬂ‘?

Representarm,{ Legal

—

Auditor Externo

Contador General



VASQUEZ, S.ADE C.V

Extracto del Estado de Resultado Integral del 01 de  enero al 31 de
diciembre de 2011-2012.

Afo 2011 Afo 2012
Venta $ 37,000.00
(-) Costo de Venta $ 25,000.00
Utilidad Bruta en Venta $ 12,500.00
Ingresos Financieros $ 4,125.00 $ 2,170.02
Utilidad antes de reserva e Impuesto | $ 16,625.00 $ 2,170.02
Reserva Legal $ 1,163.75 $ 151.90
Impuesto sobre la renta $ 3,865.31 $ 504.53
Utilidad del Ejercicio $ 11,595.94 $ 1,513.59

g

Aele “ﬂ‘@ F.

Representarm,{ Legal Contador General

S

Auditor Externo
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ANEXOS



FUENTES DE CONSULTAS

1. FUENTES DOCUMENTALES

Autores:

Titulo:

Edicioén:

Editorial:

Pais:

ARo:

Autor:
Titulo:

Edicion:

Editorial:

Pais:
Afo:

Autor:
Titulo:
Edicion:

Editorial:

Pais:

Afo:

HERNANDEZ Sampieri, Roberto,
FERNANDEZ Collado, Carlos
LUCIO, Pilar Baptista
Metodologia de la investigacion
Tercera Edicion

Mc Graw- Hill Interamericana
México D.F

2003

BERNAL Torres, Cesar Augusto
Metodologia de la investigacion
Segunda Edicién

Camara Nacional de la Industria
México D.F

2006

BONILLA, Gildaberto
Métodos Practicos de Inferencia Estadistica
Segunda Edicién
UCA
El Salvador
1992
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2. FUENTES INSTITUCIONALES

» Consejo de Vigilancia de la Profesion de la Contaduria Publica y
Auditoria.

» Alcaldia Municipal de San Miguel

3. FUENTES PERSONALES

Nombre: Universidad de Oriente
Teléfono: 26611180

Nombre: ALVARADO, Ramé6n Armando
Teléfono: 78616158

Nombre; INTERIANO, Luis Alonso

Lugar de Consulta: UNIVO

4. FUENTES ELECTRONICAS

www.iasb.org

www.google.com

www.monografias.com

www.consejodevigilancia.gob.sv

www.iscpelsalvador.com
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ANEXO 1 . MATRIZ DE VARIABLES

“DISENO DE UNA GUIA TECNICA Y PRACTICA PARA EL REGI STRO CONTABLE DE LOS

ARRENDAMIENTOS SEGUN LA NIIF PARA PYMES Y SU INCI DENCIA LEGAL PARA LAS

EMPRESAS DEL SECTOR SERVICIO DE LA CIUDAD DE SAN MI GUEL".

1°NIVEL
MARCROVARIABLES

V(X) = Disefio de una Guia Técnica y Practica

V (Y) = Registro contable de los arrendamientos
segun la NIIF para PYMES vy su incidencia legal
para las empresas del Sector Servicio.

2°NIVEL
MICROVARIABLES

X1. Obtencién de la Fuente Bibliogréfica.
X2. Obtencion de la Normativa Técnica y
legal.

X3. Clasificacion de los arrendamientos.

X4. Propuesta de una guia técnica y

Y1. Recopilacion de la base teorica.
Y2. Andlisis de la Normativa Técnica
y legal.

Y3. Registro contable
arrendamientos.

de los

practica. Y4. Adopcion de la Guia Técnica y

Practica.
3° NIVEL

INDICADORES DE VARIABLES.

X1.1 Autentica Y1.1 Veraz

X1.2 Confiable Y1.2 Eficiente

X1.3 Novedosa Y1.3 Importancia

X2.1 Vigente Y2.1 Obligacion

X2.2 Aplicable Y2.2 Adaptable

X2.3 Precisa Y2.3 Eficaz

X3.1 Seleccion Y3.1 Arrendador y Arrendatario

X3.2 Arrendamientos Y3.2 Financieros y Operativos

X3.3 Contabilizacion Y3.3 Revelacion

X4.1 Aplicacién Y4.1 Normativa técnicay legal

X4.2 Disefio Y4.2 Adopcion

X4.3 Propuesta y Presentacion Y4.3 Implementacion
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ANEXO 2. MATRIZ DE CONGRUENCIA

“DISENO DE UNA GUIA TECNICA Y PRACTICA PARA EL REGI STRO CONTABLE DE ARRENDAMIENTOS, SEGUN LA

NORMA

INTERNACIONAL

DE

INFORMACION

FINANCIERA

(NIIF)

PARA

PEQUENAS Y

MEDIANA

ENTIDADES (PYMES) Y SU INCIDENCIA LEGAL PARA LAS E MPRESAS DEL SECTOR SERVICIO DE LA CIUDAD DE SAN

MIGUEL"

¢.De qué manera

contribuira el
disefio de wuna
guia técnica vy

practica para el
registro contable
de los
arrendamientos,

segun NIIF para
PYMES y su
incidencia legal?

¢De qué forma la
recopilacion de la
informaciéon necesaria,
permitira el disefio de
una guia técnica y
practica para las
PYMES del sector
servicio de la ciudad de
San Miguel?
¢De  qué
elaborar una
herramienta  contable
facilitara la
comprension de los
arrendamientos de
manera técnica y legal
para las PYMES del
sector servicio de la
Ciudad de San Miguel?
;De qué manera la
propuesta del disefio
de una guia técnica y
préactica para el registro

manera

contable de los
arrendamientos
contribuira para

facilitar el proceso de
adopcioén en las
PYMES del sector
servicio de la Ciudad
de San Miquel?

Disefiar una guia
técnica y practica
para el registro
contable de los
arrendamientos,
segln NIIF para
PYMES vy su
incidencia  legal
con el fin de
proporcionar una
herramienta
contable en el
sector servicio de
la Ciudad de San
Miguel.

Recopilar informacion
necesaria para
disefiar la guia técnica
y practica para las
PYMES del sector
servicio de la Ciudad
de San Miguel.

Elaborar una
herramienta contable
que facilite la
comprensién de los
arrendamientos en
forma técnica y legal

para PYMES del
sector servicio de la
Ciudad de San
Miguel.

Proponer el disefio de
una gufa técnica y
practica para el
registro contable de
los arrendamientos
para facilitar el
proceso de adopcion
en las PYMES del
sector servicio de la
ciudad de San Miguel.

El disefio de una
gufa técnica 'y
practica para el
registro  contable
de los
arrendamientos,
segin La Norma
NIIF para PYMES y
su incidencia legal
serd de utlidad
para proporcionar
una  herramienta
contable al sector
servicio de la
Ciudad de San
Miguel.

La recopilaciéon de la
informacién necesaria
permitira  disefiar la
guia técnica y practica
para las PYMES del
sector servicio de la
ciudad de San Miguel.

La Elaboracién de una
herramienta contable
contribuird a facilitar
la comprensién de los
arrendamientos en
forma técnica y legal
para las PYMES del
sector servicio de la
Ciudad de San Miguel.

La propuesta del
disefio de una guia
técnica y préactica para
el registro contable de
los arrendamientos
permitird  facilitar el
proceso de adopcion
en las PYMES del
sector servicio de la
Ciudad de San Miguel.

V(X) Disefio de una
guia técnica y practica.

1. Obtencion de la
Fuente Bibliogréafica.

2. Obtencion de la
Normativa técnica y
legal.

3. Clasificacion de los
arrendamientos.

4. Propuesta de una
guia  técnica vy
practica.

V (Y) Registro contable

de los arrendamientos

segin la NIIF para

PYMES y su incidencia

legal para las

empresas del sector
servicio.

1. Recopilacion de la
base tedrica.

2. Andlisis de la
normativa técnica y
legal.

3. Registro  contable
de los

arrendamientos
4. Adopcion de la guia
técnica v practica.




ANEXO 3. MAPA DE LOCALIZACION DE LA INVESTIGACION

RN |

La investigacion se realizara en la Ciudad de San M iguel.
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ANEXO 4. INSTRUMENTO

UNIVERSIDAD DE ORIENTE
UNIVO
FACULTAD DE CIENCIAS ECONOMICAS

Cuestionario dirigido a los contadores de las pequefias y medianas entidades que s¢

dedican al arrendamiento en la ciudad de San Miguel.

Objetivo: Recopilar la informacién necesaria para la elaboraciéon de una guia técnica

practica, para el registro contable de arrendamientos financieros y operativos, segun |

NIIF para PYMES y su incidencia legal para las empresas del sector servicio de I

ciudad de San Miguel.

Indicaciones: Marque con una X segun sea su respuesta.

1.

¢ Conoce usted la Norma de Internacional de Informacién Financiera para Pequefia:
y Medianas Entidades que entré en vigencia el 01 de enero de 2011?
SI NO

¢Cree usted que se ha proporcionado la informacién necesaria sobre la Seccion 2(
de la NIIF para PYMES Arrendamientos; para que los contadores contabilicer
adecuadamente segun los criterios técnicos de la seccion?

Sl NO
¢Posee alglin material de apoyo que amplie sus conocimientos sobre la NIIF par:
PYMES o se encuentra familiarizado con ella?

SI NO

. ¢Considera que es importante para el registro contable de los arrendamiento:

financieros y operativos, la adopcion de esta normativa?

Sl NO
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. ¢Conoce usted como realizar los registros contables de arrendamientos segun I
Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Mediana
Entidades?

Sl NO
. ¢Considera que la entidad cuenta con el personal capacitado para lograr I
adopcioén e implementacion de la NIIF para PYMES?

Sl NO
¢ Considera que el analisis de la normativa sobre NIIF para PYMES le proporcionar:
los elementos necesarios para comprender la obligacion de adoptar e implementa
la norma vigente?

Sl NO

. ¢ Conoce usted los aspectos legales aplicables a los arrendamientos?
Sl NO
. ¢Considera usted importante clasificar los aspectos legales aplicables al arrendado
y arrendatario?

Sl NO
. ¢ Conoce la contabilizacién adecuada de los aspectos financieros por parte del
arrendador y arrendatario?

Sl NO

10. ¢Estima conveniente la elaboracion de una guia técnica y practica para el registre

contable de los arrendamientos en base de la NIIF para PYMES, y su incidencic
legal?

Sl NO
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11.;Conoce usted el tratamiento contable de las transacciones de venta col
arrendamiento financiero y operativo posterior?
Sl NO
12.;Cree usted que a través de la elaboracion de esta guia se facilitaria I
contabilizacion adecuada de los arrendamientos en base a NIIF para PYMES?
SI NO
13.¢Considera usted necesario determinar las principales diferencias de lo
arrendamientos en aspectos legales y Financiero?
Sl NO
14. ¢Considera usted que la elaboracién de la guia proporcionara la orientacio
necesaria para la adopcién e implementacion de la NIIF para PYMES?

SI NO
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ANEXO 5. TABULADOR

RESPUESTAS

RECUENCIA

PORCENTAJE

Si

No

TOTAL
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ANEXO 6. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Afio: 2011.

N° | Actividad

1 | Concebir la idea a investigar

3 | Consultas de Fuentes
Bibliograficas

4 | Consultas a Expertos
Disefio del tema de Investigacion

6 | Elaboracién del Capitulo I:
Formulacion del Problema

7 | Elaboracién del Capitulo I1:
Marco de Referencia

8 | Elaboracion del Capitulo 1l
Metodologia de la Investigacion

9 | Elaboracién de las Fuentes de
Consultas

10 | Elaboracion de anexos

11 | Recoleccion de datos

12 | Analizar los Datos

13 | Presentacion de Resultados

14 | Conclusiones y
Recomendaciones

15 | Disefio de la Propuesta

16 | Preparacioén de la Defensa

17 | Defensa
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ANEXO 7.PRESUPUESTO.

Egresos TOTAL
RECUROS. (Individual) (Grupal 3)

Carta de egreso $ 13.00 $ 39.00
Matricula $ 12.00 $ 36.00
Cuota de Seminario $460.00 $1,380.00
Libros y papeleria $ 69.00 $ 207.00
Energia Eléctrica $ 45.00 $ 135.00
Transporte $ 75.00 $ 225.00
Telecomunicaciones $ 35.00 $ 105.00
Internet $ 50.00 $ 150.00
Anillados y Empastados $ 15.00 $ 45.00
Defensa de tesis $183.33 $ 550.00
Otros gastos $ 20.00 $ 60.00
Derechos de Graduacién $ 300.00 $ 900.00
Total $1,277.33 $ 3,832.00
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ANEXO 8. GLOSARIO

>

Arrendamiento: Es un acuerdo en que el arrendador conviene con el
arrendatario, en percibir una suma Unica de dinero o una serie de pagos o
cuotas, por cederle el derecho de usar un activo durante un periodo
determinado.

Arrendamiento Financiero: Es un tipo de arrendamiento en el que se
transfieren sustancialmente todos los riegos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo. La propiedad de éste puede ser eventualmente
transferida o no serlo. (con opcién de compra del activo, en un contrato de
compra a plazo)

Arrendamiento Operativo: Es un arrendamiento que no transfiere
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad.
Vida econdmica: Es el periodo durante el cual se espera que un activo sea
utilizable econémicamente, por parte de uno o mas usuarios, o la cantidad
de unidades de produccién o similares que se espera obtener del activo por
parte de uno 0 mas usuarios.

Vida util: Es el periodo de tiempo estimado que se extiende, desde el
inicio del plazo del arrendamiento, pero sin estar limitado por éste, a lo largo
del cual la entidad espera consumir los beneficios econdmicos incorporados
del activo arrendado.

Valor Presente: Una estimacion actual del valor descontado presente de
las futuras entradas netas del flujo de efectivo en el curso normal de

operaciones.
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Valor Razonable: Es el importe por el cual puede intercambiarse un
activo, cancelarse un pasivo o intercambiarse un instrumento de patrimonio
concedido, entre partes interesadas y debidamente informadas que realizan
una transaccién en condiciones de independencia mutua.

Valor Residual de un activo. Es el importe estimado que una entidad
podria obtener en el momento presente por la disposicién de un activo,
después de deducir los costos de disposicion estimados, si el activo hubiera
alcanzado ya la antigiiedad y las demas condiciones esperadas al término
de su vida dtil.

Cuota Contingente del arrendamiento: Son la parte de los pagos por
arrendamiento cuyo importe no es fijo, sino que se basa en el importe futuro
de un factor que varia por razones distintas del mero paso del tiempo (por
ejemplo, un tanto por ciento de las ventas futuras, grado de utilizaciéon
futura, indice de precios futuros, tasas de interés de mercado futuras, etc.).
Activo:  Un activo es un recurso controlado por la entidad como resultado
de sucesos pasados, del que la entidad espera obtener, en el futuro,
beneficios econémicos.

Activo Biolégico:  Un animal vivo o una planta.

Activo Contingente:  Un activo de naturaleza posible, surgido a raiz de
sucesos pasados, cuya existencia ha de ser confirmada solo porque ocurra,
0 en su caso porque deje de ocurrir, uno 0 mas eventos inciertos en el
futuro, que no estan enteramente bajo control d la entidad.

Activo Financiero: Cualquier activo que sea:

a) Efectivo.
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b) Instrumento de patrimonio de otra entidad.
¢) Un derecho contractual:

0] A recibir efectivo u otro activo financiero de otra entidad.

(i) Intercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra
entidad en condiciones que sean potencialmente favorables para
la entidad.

» Pasivo: Obligacion presente de la entidad, surgida a raiz de sucesos
pasados, a cuyo vencimiento, y para cancelarla, la entidad espera
desprenderse de recursos que conllevan beneficios econémicos.

» Costos Directos Iniciales:  Son los costos incrementales directamente
imputables a la negociacion y contratacion de un arrendamiento, salvo si
tales costos han sido incurridos por un arrendador que sea a la vez
fabricante o distribuidor.

» Tasa de Interés Implicita en el Arredramiento: ~ Tasa de descuento que, al
inicio del arrendamiento, produce la igualdad entre el valor presente total de
(&) los pagos minimos por arrendamiento y (b) el valor residual no
garantizado, y la suma de (i) el valor razonable del activo arrendado y (ii)
cualquier costo directo inicial del arrendador.

» Tasa de Interés Incremental de los préstamos del ar  rendatario: Tasa de
interés que el arrendatario habria de pagar en un arrendamiento similar o, si
no fuera determinable, la tasa en que se incuria aquél, al comienzo del
arrendamiento, si pidiera prestados, en un plazo y con garantias similares,

los fondos necesarios para comprar un activo.
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» Método de Interés de Efectivo: Un método del calculo del costo
amortizado de un activo financiero o de un pasivo financiero (o de un grupo
de activos financieros o pasivos financieros) y de imputacién del ingreso o
gasto financiero a lo largo del periodo relevante.

» Depreciacion: Distribucion sistematica del importe depreciable de un activo
a lo largo de su vida util.

» Gastos: Son los decrementos en los beneficios econdémicos, producidos a
lo largo del periodo contable, en forma de salidas o disminuciones del valor
de los activos, o bien de nacimiento o aumento de los pasivos, que dan
como resultado decrementos en el patrimonio, y no estan relacionados con

las distribuciones realizadas a los propietarios de este patrimonio.
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ANEXO 9: MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANC IERO

TESTIMONIO

DE LA ESCRITURA PUBLICA
DE

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO DE UNA
RETROEXCAVADORA
OTORGADO POR

LA SOCIEDAD HASBUN, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VAR |ABLE

ANTE LOS OFICIOS DEL

LIC. ANTONIO ELIAS MARQUEZ AREVALO

ABOGADO Y NOTARIO

SAN MIGUEL, EL SALVADOR, C.A
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NUMERO CIENTO CINCUENTA Y TRES.- En la ciudad de San Miguel, a las nueve
horas del dia tres de enero de 2011.- Ante mi ELIAS ANTONIO MARQUEZ
Arévalo, notario de éste domicilio, comparece el sefior JUAN JOSE CASTRO,
quien es de cincuenta afios de edad, Ingeniero del domicilio de esta ciudad a
quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de ldentidad
nldmero cero cero cero uno nueve siete dos uno-uno, con ldentificacion Tributaria
nimero doce diecinueve guién catorce cero uno sesenta y uno guioén ciento uno
guioén uno; quien actla en nombre y representacion de la sociedad "HASBUN,
S.A DE C.V." De nacionalidad Salvadorefia, de éste domicilio con ldentificaciéon
Tributaria nimero, doce diecinueve guién veintiséis once noventa guién ciento
uno guién uno, a quien en adelante se le denominara "La Sociedad Arrendante",
en calidad de presidente y representante legal de la expresada sociedad, calidad
que doy de fe ser legitima y suficiente, por haber tenido a la vista: a) Testimonio de
la Escritura Publica de la sociedad antes mencionada otorgada en esta ciudad
ante los oficios del Notario José Pedro Ayala, debidamente inscrita al nimero
sesenta y seis del libro siento tres del Registro de Sociedades del Registro de
Comercio; b) Certificacion de credencial de Eleccion de Junta Directiva de la
Sociedad antes referida, extendida por el sefior Santos René Pineda, en esta
ciudad, a los dos dias del mes de febrero de afio dos mil cinco inscrita en el
Registro de Comercio, al niUmero cuarenta y tres, del libro dos mil ciento uno del
Registro de Sociedades; por lo que su nombramiento se encuentra vigente y esta
facultado para firmar documentos como el presente y por otra parte, comparece el

sefior Julio Gutiérrez Molina, quien es de cuarenta afios de edad, Administrador de
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Empresas del domicilio de San Miguel a quien conozco e identifico por medio de
su Documento Unico de Identidad nimero cero cero cero siete nueve dos tres-
uno con Identificacion Tributaria ndmero, doce diecinueve guién cero tres cero
cuatro setenta y uno guién ciento uno guién uno, quien actia en su calidad de
Administrador Unico Y Representante Legal de la Sociedad denominada
Constructora Montiel S.A de C.V, con Identificacion Tributaria nimero doce
diecinueve guién cero dos cero uno veintiuno guion ciento uno guién uno, a quien
en adelante se le denomina "SOCIEDAD ARRENDATARIA"; Calidad que doy fé
ser legitima y suficiente, por haber tenido a la vista a)Testimonio de la Escritura
Publica de Constituciéon de la Sociedad expresada y b) certificacion del
nombramiento como Administrador Unico al compareciente.- Documentos de los
cuales consta de que esta facultado para otorgar actos como el presente.-y en las
calidades antes expresadas ME DICEN: Que han convenido en celebrar un
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO DE UNA
RETROEXCAVADORA; El cual se regira de conformidad con las siguientes
clausulas: PRIMERA: La sociedad arrendante es duefia y actual poseedora de la
maquinaria siguiente: UNA RETROEXCAVADORA MARCA CATERTILLAR, TIPO
446 B, MODELO 2005, SERIE NUMERO DOS MQ UNO TRES.- SEGUNDA: La
Sociedad Arrendante, por medio de este acto entrega en Arrendamiento
Financiero con opcion de compra a la Sociedad Arrendataria, el equipo
anteriormente relacionado, y ésta asi lo recibe en su entera satisfaccion.-
TERCERA: EIl presente contrato de Arrendamiento Financiero es: CIENTO UN
MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES CON OCHENTA Y

CINCO CENTAVOS; precio que no incluye impuesto al valor agregado; La
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Sociedad Arrendataria lo cancelara a la Sociedad Arrendante dentro del plazo de
cinco afios a partir de ésta fecha mediante CUOTAS ANUALES, que incluyen la
reduccion de la deuda y la carga financiera correspondiente establecidas de la
siguiente manera cada cuota sera de VEINTE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y
DOS DOLARES CON SETENTA Y SIETE CENTAVOS, debiendo ser cancelada la
primera cuota el dia tres de enero de dos mil once y el dia uno de enero de los
afios siguientes, hasta cancelar la Gltima cuota el dia uno de enero de dos mil
quince. En caso de mora en el pago de una de las cuotas sefialadas en este
contrato, caducara el plazo estipulado y la sociedad arrendataria reconocera un
interés del tres por ciento anual sobre saldo de capital vencido, desde el dia de la
mora.-Todo pago se hara en el lugar que la Sociedad Arrendante designe.-
CUARTA: Durante la vigencia del presente contrato de Arrendamiento Financiero
mientras no sea cancelable el precio total acordado la Sociedad Arrendataria no
podra subarrendar el equipo arrendado ni ceder los derechos derivados de dicho
contrato, sin previa autorizacién escrita de parte de la sociedad arrendante.-La
mora en el pago de una cuota de las aqui convenidas en la fecha estipulada ,hara
caducar el plazo y la sociedad arrendante tendra derecho a dar por terminado el
presente Contrato de Arrendamiento y por resuelta la promesa de venta; pudiendo
la sociedad arrendante, en éste supuesto, recuperar la posicion material del
equipo arrendado, sin necesidad de recurrir a autoridad judicial o administrativa
alguna, con la obligacién correlativa de la Sociedad Arrendataria de entregar el
equipo inmediatamente después de realizado el supuesto de mora, en el que
ademas, todo lo pagado por la Sociedad Arrendataria, quedara en el dominio de la

sociedad arrendante, en concepto de pago por el arrendamiento de la maquinaria,
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y las mejoras efectuadas al mismo por la sociedad arrendataria, quedaran asi
mismo, a favor de dicha maquinaria, sin que la Sociedad Arrendadora tenga que
pagar a la Sociedad Arrendataria, cantidad de dinero alguna a titulo de
indemnizacién o de cualquier otro, por dichas mejoras.-En caso de recuperacion
de la magquinaria esta sera valuada por dos peritos designados por el arrendante
de, quienes en su dictamen determinaran los dafios que presente la misma;
siendo responsabilidad de la Sociedad Arrendataria, la reparacion de los dafios
que resultaren o el pago de estos al arrendante, cuyo monto sera el establecido en
el dictamen pericial.- Es obligacion de la Sociedad Arrendataria velar por el buen
mantenimiento preventivo y correctivo de la Retroexcavadora segun las politicas y
recomendaciones del fabricante; asi mismo velar por la maquina objeto del
presente contrato que se encuentre siempre en buen estado sera responsabilidad
de este todos los gastos en que haya de incurrirse para tal efecto, y sera
responsable por el mismo hecho del deterioro y desperfecto de la
Retroexcavadora objeto del presente contrato.-QUINTA: La Arrendataria podra
hacer abonos mayores a las cuotas pactadas o pagar anticipadamente la totalidad
del saldo deudor y al estar pagando el precio total del arrendamiento, la Sociedad
Arrendante se compromete a otorgar a favor de la Sociedad Arrendataria la
Escritura de Venta de la Retroexcavadora, cuyo precio sera de seis mil dolares al
ejercerse la opcidon de compra por la Arrendataria, los gastos de la presente
formalizacién, los que cause la venta, inclusive los de escrituracién, asi como
también es obligacién de la Sociedad Arrendataria o futura compradora el pago de
multas, impuestos y contribuciones fiscales que graven la maquina mientras se

encuentre en su poder. Si no se ejerciere la opciébn de compra la Sociedad
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Arrendataria devolverd la Retroexcavadora a la Sociedad Arrendadora.-SEXTA:
La Sociedad Arrendante podra exigir ejecutivamente el pago de capital adeudado
y gastos que se ocasionaron en la reparacion de aquel; renunciando la Sociedad
Arrendataria, al derecho de apelar del decreto de embargo, y de mas resoluciones
del juicio; sera depositario de lo que se embargue, sin obligacion de rendir fianza
la persona que la Sociedad Arrendante designe.-SEPTIMA: Continla presente el
sefior JULIO GUTIERREZ MOLINA, de las generales antes expresadas esta vez
actuando en su caracter personal; me dice: Que para garantizar el exacto vy fiel
cumplimiento de las obligaciones derivadas de este instrumento, a cargo de la
sociedad arrendataria; se constituye CO-DEUDOR Y FIADOR SOLIDARIO a
favor de la Sociedad Arrendataria; sometiéndose a los mismos términos
condiciones, pactos y renuncias en que se ha obligado la Sociedad Arrendataria.-
OCTAVA: Las partes contratantes, para los efectos legales de éste contrato,
sefialan ésta ciudad como su domicilio especial, cuyos tribunales competentes se
someten expresamente, quedando enterados de los efectos legales de este
contrato el cudl quedard sin efecto, al otorgarse la correspondiente Escritura
Publica de Compra Venta.- Asi se expresaron los comparecientes, a quienes
expliqué los efectos integramente en un solo acto sin interrupcién ratificaron su

contenido y firmamos.-DOY FE.
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ANEXO 10: PAGARE

PAGARE SIN PROTESTO

POR $ 1,000.00

Vencimiento

Por medio de este PAGARE sin protesto, Yo, “ ASOCIACION COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO HASBUN DE RESPONSABILIDAD LIMITADA”, que se
abrevia “HASBUN DE RL”, en adelante denominado “ el deudor”, me obligo a
pagar incondicionalmente en la fecha de vencimiento arriba indicada, a la orden de
REAL, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, (REAL,S.ADEC.V),la
suma de MIL DOLARES de los Estados Unidos de América, en caso de mora, el
interés mensual sera del cuatro por ciento. El capital e intereses se pagaran en las
mismas monedas recibidas, en las oficinas de REAL, S.A de C.V., situadas en la
ciudad de San Salvador, Republica de El Salvador. El tenedor de este pagare no
esta obligado a recibir el pago antes del vencimiento del mismo y si lo acepta, el
pago debera incluir ademas del capital, los intereses convencionales calculados
hasta la respectiva fecha de vencimiento. Para los efectos legales de esta
obligacion mercantil el deudor se somete a la competencia de los tribunales de
San Salvador; renuncia el derecho de apelar del decreto de embargo, sentencia
de remate y cualquier otra providencia apelable que se dictare en el juicio
mercantil correspondiente y sus incidencias, siendo de su cuenta todos los gastos
que REAL, S.A de C.V., hiciera para el cobro del mismo, inclusive los llamados
personales, aunque por regla general no hubiere condenacién en costas;
quedando facultado REAL, S.A de C.V., para que designe la persona depositaria
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de los bienes que se embarguen, quien queda relevado de la obligacién de rendir
fianza. En San Salvador, a los veintilin dias del mes de enero del afio dos mil
Once.

Nombre: “ASOCIACION DE AHORRO Y CREDITO HASBUN, DE

RESPONSABILIDAD LIMITADA”, que se abrevia “HASBUN DE R.L"

POR AVAL de la anterior obligaciéon mercantil, a cargo de “ASOCIACION
COOPERATIVA DE AHORRO CREDITO HASBUN, DE RESPONSABI LIDAD
LIMITADA”, que se abrevia “"HASBUN DE R.L.”, firmo en San Salvador, a los

veintian dias del mes de enero de dos mil once.

Nombre: CARLOS FERNANDO SIGUENZA RAMOS

Direcciéon: San Salvador
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ANEXO 11: MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO OPERA TIVO

TESTIMONIO
DE LA ESCRITURA PUBLICA
DE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO OPERATIVO DE UNA FOTOCOPI ADORA
OTORGADO POR
“ASOCIACION COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO HASBUN DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA”,

ANTE LOS OFICIOS DEL

LIC. ELIAS FLORES

ABOGADO Y NOTARIO

SAN MIGUEL, EL SALVADOR, C.A
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NOSOSTROS: JOSE ALEXIS RIVERA , de sesenta y dos afios de edad, médico,
de este domicilio, con Documento Unico de Identidad nimero cero un millén
doscientos noventa y siete mil ochocientos nueve- ocho, actuando en nombre y
representacion en mi caracter de Director Presidente de la Sociedad “REAL,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” que se abrevia “ REAL S.A DE
C.V que en adelante se denominara “ LA ARRENDANTE"; CARLOS FERNANDO
SIGUENZA RAMOS, de cincuenta y siete afios de edad, licenciado en
Administracion de Empresas del domicilio de San Salvador Departamento de San
Salvador, con Documento Unico de Identidad nimero: cero uno cuatro tres nueve
tres tres seis — siete, y namero de identificacién tributaria: cero seiscientos
catorce-ciento treinta y un mil ciento cincuenta y cinco —cero-cero ocho-seis;
actuando en nombre y Representacion en mi calidad de Presidente de la
“ASOCIACION COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO HASBUN DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA ”, que se abrevia “HASBUN DE R.L". Con humero
de lIdentificacion Tributaria: un mil doscientos diecisiete-ciento setenta mil
quinientos setenta y seis-cero dos-tres; que en el texto de este contrato se
denominara como “LA ARRENDATARIA”, por medio del presente instrumento
OTORGAMOS: Que nuestros representadas han convenido en celebrar y en
efecto celebran un CONTRATO DE ARENDAMIENTO DE EQUIPO, que se
sujetara a las capsulas siguientes: 1) ENTREGA Y RECEPCION DEL EQUIPO
OBJETO DEL ARRIENDO: La Arrendante entrega en arrendamiento simple una
FOTOCOPIADORA DIGITAL con las siguientes caracteristicas: Marca TOSHIBA,
Modelo doscientos treinta y dos, serie: CRA seis uno dos nueve uno cinco; con los

accesorios: ALIMENTADOR DE ORIGINALES, MODELO: MR-tres mil veinte:
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serie: MMA seis uno ocho uno cuatro siete; MUEBLE ABIERTO, SERIE: ABIERTO
PUNTO CERO veinticinco; bien que en los sucesivo denominaremos el Equipo
Arrendado. Il) PLAZO DEL ARRENDAMIENTO: El Plazo del arriendo es por DOS
ANOS, contados a partr de este dia, plazo que podra prorrogarse
automaticamente por periodos iguales, si ambas contratantes estuviesen de
acuerdo y no manifestaren por escrito lo contrario, con quince dias de anticipacion
a la fecha de vencimiento del contrato, y siempre que LA ARRENDADATARIA
cumpla con todas y cada una de sus obligaciones, principalmente la del pago del
arriendo, 1ll) PRECIO DEL ARRIENDO: El precio total del arrendamiento es de
NOVECIENTOS SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, el cual sera cancelado por medio de VEINTIUCATRO cuotas de
mensuales de CUARENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, cada una, lo cual da derecho a la arrendataria al uso del equipo para
DOS MIL COPAS mensuales, conviniendo que la arrendataria pagara la cantidad
de DOS CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA por
cada pagina que exceda de la cantidad de dos mil copias. También es convenido
que si la arrendataria no usa las dos mil copias a las que tiene derecho
mensualmente, siempre tendra que pagar el precio del arrendamiento establecido
por cada mes. Ese valor total lo cancelara en las oficinas de la Arrendante o en la
Institucién Bancaria que esta designe. Cada una de las cuotas de pago del
arrendamiento venceran los dias veintiocho de cada uno de los meses
comprendidos dentro del plazo, debiendo cancelar la primera cuota el dia
VEINTICOCHO de FEBRERO de dos mil ONCE, y asi sucesivamente hasta

cancelar el precio total del arrendamiento. IV) DEPOSITO. La Arrendataria entrega
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en calidad de DEPOSITO a la Arrendante la cantidad de CUARENTA DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que la Arrendante retendra por
cualquier desperfecto que sufriere el equipo arrendado. El depésito serd devuelto
a la Arrendataria al vencimiento del plazo de arrendamiento, siempre y cuando no
haya ninguna cuota pendiente de pago y el bien arrendado se encuentre en
perfecto estado de funcionamiento. La Arrendataria se obliga a firmar UN
PAGARE SIN PROTESTO, por la cantidad de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, como GARANTIA del buen uso y cuidado que se daréa al
equipo mientras se encuentre a disposicion de la arrendataria, El Pagaré sin
Protesto sera devuelto a la arrendataria al finalizar el plazo del arrendamiento,
siempre y cuando se hayan cancelado el total de las cuotas del arrendamiento, y
el equipo se encuentre en buen estado de funcionamiento V) DESTINO: La
arrendataria destinara y utilizara el bien arrendado para darle el uso natural del
equipo, siendo de su cuenta todos los impuestos que gravaren su propio negocio.
VI) ACEPTACION DE DERECHOS: Declara la Arrendataria que acepta el
arrendamiento en las condiciones estipuladas y recibe en este acto, en el
concepto mencionado, a su entera satisfaccién el equipo anteriormente descrito, el
cual ha examinado, probado y revisado cuidadosamente, por lo que cualquier
desperfecto que surja por la causa que fuere, alin cuando sea por caso fortuito o
fuerza mayor, correra por cuenta y riesgo de la Arrendataria, renunciando
expresamente al derecho de denunciar los vicios ocultos y a la accion de
saneamiento por vicios redhibitorios, lo mismo que por los defectos de
funcionamiento, fueren ocultos o no, excepto cualquier desperfecto que sea

cubierto por la garantia del fabricante del equipo arrendado, de acuerdo a los
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términos de esta. VII) RESPONSABILIDAD DE GASTOS Y RIESGOS: Correra
por cuenta de la Arrendataria los gastos que ocasionare el otorgamiento de este
contrato y los gastos que incurriere la Arrendante con motivo del cobro de lo
adeudado, aun los meramente personales, aunque no fuere condenada en costas,
asi como los gastos de recuperacion judicial o extrajudicial correspondientes. VIII)
OTRAS OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA: Durante la vigencia de este
contrato la Arrendataria se obliga: a) adoptar cuantas medidas sean necesarias
para la perfecta conservacién y mantenimiento del equipo Arrendado, asi mismo,
adoptar las precauciones para garantizar en todo momento el derecho de
propiedad de la Arrendante; b) A comunicar por escrito a la Arrendante, en el
plazo de veinticuatro horas después de que suceda el hecho, cualquier
circunstancia anormal que se produzca en el equipo arrendado o parte del mismo,
tales como deterioro , destruccién o perdida total o parcial, y la Arrendante podra
realizar todas las reparaciones que sean necesarias, las cuales seran a cargo de
la Arrendataria: c) A no realizar ninglin acto de disposicion sobre el bien arrendado
o parte de él, tales como venderlo, transferirlo, pignorarlo, gravarlo o enajenarlo en
modo alguno, siendo estas prohibiciones meramente enunciativas y no taxativas,
entendiéndose que el dominio del bien arrendado es en todo momento de la
arrendante, y no se transfiere a la arrendataria por la simple tenencia en virtud de
este contrato: d) A mantener informado a la arrendante sobre el sitio de
localizacién del equipo arrendado e€) A presentar el equipo arrendado en las
oficinas de la Arrendante cuando esta lo requiera y a permitir inspecciones en el
mismo y en cualquier momento en que la Arrendante las considere convenientes,

siempre y cuando sea en horas laborales de la Arrendataria. 1X) OBLIGACIONES
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DE LA ARRENDANTE: con el fin de que el servicio funcione correctamente
durante la vigencia de éste contrato, la Arrendante realizard las siguientes
actividades: 1) Una visita programada cada mes, en la cual le proporcionara al
equipo: Limpieza, ajuste de sus partes, Lubricacién y cambio de insumos si en ese
momento fuere necesario. 2) Visita para inspeccionar el equipo, cada vez que lo
solicite la Arrendataria. 3) Proporcionar el toner necesario e instalara el revelador y
cilindro cuando sea necesario. 4) La instalacion de todos los repuestos necesarios.
5) Proporcionar el servicio técnico necesario en horas laborales. La arrendante no
se responsabiliza por accidentes, negligencias, descuidos o abusos en el uso del
equipo. X) DEVOLUCION DEL BIEN ARRENDADO O PRORROGA DEL
CONTRATO: Al vencimiento del plazo del arrendamiento la Arrendataria debera
devolver equipo arrendado a la Arrendante, a menos que de comun acuerdo y por
escrito, opten por continuar el arrendamiento en los términos y condiciones que
previamente se fijen entre ambas partes. Si no se decidiere la continuacion del
arrendamiento, la Arrendataria debera entregar el equipo arrendado completo, con
sus accesorios, en perfectas condiciones de uso tal como lo recibié, excepto el
desgaste natural por el uso corriente y normal del mismo. La Arrendante por su
parte devolvera el pagaré entregado en calidad de garantia que se ha relacionado
en la clausula. Ill, siempre y cuando el equipo fuere entregado en las condiciones
antes mencionadas. La Arrendante tendra derecho a indemnizacién en la cuantia
que se fije por el dictamen de los peritos que a continuacion se nombran, sefiores
Carlos Torres 'y José Enrique Landaverde, ambos mayores de edad, empleados,
de este domicilio, y para el caso de ausencia, imposibilidad, impedimento o

renuncias sobrevinientes de los peritos nombrados, designan sustitutos a los
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sefiores: Joaquin Morales y Hernan Contreras, ambos mayores de edad,
empleados y de este domicilio. XI) CADUCIDAD DEL PLAZO: EIl plazo del
presente contrato caducara y la Arrendante podra hacer uso de los derechos que
se le confieren en este contrato, en cualquiera de los siguientes casos: a) Por falta
de pago de una o mas de las cuotas mensuales convenidas, en la fecha sefialada;
si la arrendataria se encuentra atrasado en el pago de dos meses, se le notificara
que no se le enviara ningun insumo hasta ponerse al dia en el pago. Si se pone al
dia en los pagos atrasados, el plazo del contrato continuara, caso contrario, el
plazo caducara y se retirara el equipo arrendado, quedando siempre obligada al
pago de las cuotas en mora; b) Si el equipo arrendado no fuere cuidado con
esmero o lo ocultare, sufriere accidente o dafio, o si se destruyere aun por fuerza
mayor o caso fortuito, mientras este vigente este contrato; c) Si la Arrendataria
enajenaré el equipo arrendado; d) Si el equipo fuere embargado por terceros; e) Si
la Arrendataria incumpliere cualquiera de las obligaciones estipuladas en este
documento. Ademas la Arrendante se reserva expresamente la facultad de optar
por la resolucién del presente contrato o exigir el cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el mismo, y a retirar el equipo antes relacionado, sin obligacion de
parte de las Arrendante de reintegrar las cantidades de dinero recibidas; XIlI)
CLAUSULAS PENALES: En caso de terminacion de este contrato por causas
imputables a la Arrendataria, la Arrendante tendra derecho a recuperar la posesion
y el uso del bien arrendado, aun en poder de terceros, con la mejoras que tuviere
y sin tener que pagar ninguna cantidad por ellas, sin necesidad de desahucio, ni
requerimiento judicial o administrativo alguno, por renunciar a todo ello la

Arrendataria, asi mismo la arrendataria reconocera el interés del cuatro por
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ciento mensual sobre las cuotas arrendamiento en mora, todo en concepto de
Clausula penal. XIll) OTRAS CONDICIONES: El plazo del presente contrato se
tendra por caducado, si la Arrendataria notifica su deseo de dar por terminado el
contrato con no menos de ocho dias de anticipacién, siempre que se encuentre al
dia en el pago de las cuotas del arrendamiento, debiendo cancelar la cantidad de
veinticinco délares de los Estados Unidos de América, en concepto de recargo por
gastos administrativos, y ademas el costo de cada fotocopia que haya efectuado
segun lo establece la clausula 1ll) del presente contrato. XIV) FIADOR Y
CODEUDOR SOLIDARIO. Presente desde el inicio del este documento CARLOS
FERNANDO SIGUENZA RAMOS, de las generales ya expresadas, ahora
actuando en su caracter personal, y ME DICE: Que enterado de los términos del
presente contrato y para responder por el pago y exacto cumplimiento de las
obligaciones contraidas por la Arrendataria se constituyo FIADOR Y CODEUDOR
SOLIDARIO a favor de la Arrendante, aceptando expresamente todas las
clausulas, condiciones, obligaciones y renuncias que se hacen el el presente
contrato. XV) DOMICILIO. Para los efectos legales del present e contrato,
inclusive el ajuste de cuentas , ambas partes fijan como domicilio especial el
de esta ciudad a la jurisdiccion de cuyos Tribunale S se someten
expresamente, La Arrendataria renuncia al derecho d e apelar del decreto de
embargo, auto de incautacion, sentencia de remete y demas providencias
apelables del juicio de resolucion del presente con trato.

El referido contrato contiene otras clausulas que los comparecientes reconocen
y aceptan como suyas. Y yo el suscrito Notario DOY FE: a) Que las firmas

puestas al calce del anterior documento, son autenticas por haber sido puestas
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por los comparecientes de su pufio y letra a mi presencia; b) de ser legitimas y
suficientes las personerias con que actian los comparecientes por haber tenido a
la vista 1) con respecto al sefior LUIS EDUARDO MENDEZ CARDONA, los
siguientes documentos: 1) Fotocopia de certificacion de Acta de constitucion de la
“ASOCIACION COOPERATIVA DE AHORRO CREDITO Y HASBUN , DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA” que se abrevia “HABUN DE  R. |.” otorgada en
la ciudad de San Miguel, a los diez horas del dia diecisiete de Mayo de mil
novecientos setenta y seis, previa autorizacion del Instituto Salvadorefio de
Fomento Cooperativo, inscrita al nimero VEINTICINCO del Libro SEXTO, folios
doscientos cuarenta y dos frente a folios doscientos cincuenta y cuatro vuelto, de
Asociaciones Cooperativas de Ahorro y Crédito, que lleva el Instituto Salvadorefio
de Fomento Cooperativo del Registro Nacional de Cooperativas, reformada bajo el
namero CINCO, folios sesenta y siete frente a folios setenta y nueve vuelto del
Libro TRIGESIMO, de registro e inscripcion de Asociaciones Cooperativas de
Ahorro y crédito, de la que consta que su denominacién y domicilio, son los
expresados que entre sus finalidades se encuentra la realizacion de actos como el
presente; que es de plazo indefinido que la representacion judicial y extrajudicial
y el uso de la firma social corresponde al Presidente, quien en el ejercicio de sus
funciones puede otorgar actos como el presente previo acuerdo del consejo
administrativo, y es electo para un periodo de TRES afos; b Certificacion
extendida el dia dieciséis de julio del afio dos mil nueve, por el sefior Presidente
de la Asamblea General de dicha Asociacién, Marlon Antonio Flores, de la que
consta la eleccion del compareciente como Presidente, para el periodo que

vencera el dia dieciséis de mayo de afio dos mil doce; Asi se expresaron los
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comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de esta Acta Notarial,
escrita en ocho hojas tiles, y leida que se las hube integramente en un solo acto
sin interrupcién, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y firmamos.

DOY FE.
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UNIVERSIDAD DE ORIENTE

FACULTAD DE CIENCIAS ECONOMICAS
AUTORIZACION PARA IMPRESION DE TESIS

Nosotros los abajo firmantes, miembros, del Jurado Evaluador de Trabajo de
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Damos fe dz la REVISION de este documento y que las correcciones indicadas en
actas anteriores por este jurado, han sido REALIZADA a entera satisfaccién por lo
cual AUTORIZAMOS LA IMPRESION de tal documento.

San Miguel, /4 de de e/ /
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